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МОДЕЛІ ІНВЕСТИЦІЙНОГО МЕХАНІЗМУ РЕКОНСТРУКЦІЇ
ЖИТЛОВОГО ФОНДУ

Реконструкція житлового фонду є актуальним завданням для багатьох
країн, особливо в умовах старіння будівель, недостатнього фінансування
та зростання урбанізації. В Україні більшість житлового фонду, збудова-
ного в середині XX століття, перебуває у незадовільному стані та потре-
бує оновлення. Для забезпечення ефективної реалізації програм реконс-
трукції необхідно розробити дієвий інвестиційний механізм, який врахо-
вуватиме специфіку будівельної галузі, соціальні потреби населення та
економічні виклики [1].

Модель інвестиційного механізму реконструкції житлового фонду
складається з наступних основних компонентів [1, 2]:

· інституційна основа;
· джерела фінансування;
· фінансові інструменти;
· розподіл вигод.
Однією з ключових проблем реалізації програми комплексної реконс-

трукції є недостатнє фінансування. Для успішного впровадження цих про-
грам залучення інвесторів повинно стати пріоритетним завданням як для
органів виконавчої влади, так і для місцевого самоврядування. Щоб зро-
бити такі інвестиції привабливими, необхідно запропонувати інвесторам
низку стимулів.

Зокрема, оскільки вкладення коштів у реконструкцію застарілого жит-
ла спрямоване на вирішення важливого соціального завдання, інвесторів
слід звільнити від сплати податку на розвиток соціальної інфраструктури
на період виконання реконструкційних робіт. Витрати на оновлення та
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розвиток інженерних мереж позамікрорайонного значення мають фінан-
суватися переважно з місцевих бюджетів, а не покладатися на інвесторів-
забудовників.

Також важливим кроком для залучення інвесторів є спрощення проце-
дур отримання дозвільної документації на оренду або придбання земель-
них ділянок, призначених для реалізації проектів комплексної реконстру-
кції. Це дозволить зменшити адміністративні бар’єри та прискорити впро-
вадження проектів у життя.

Для реалізації реконструкції можуть використовуватись такі моделі:
· публічно-приватне партнерство: держава забезпечує нормати-

вно-правову підтримку та часткове фінансування, а приватний сектор від-
повідає за проектування та будівництво;

· модель “відселення та оновлення”: інвестор будує новий житло-
вий будинок, переселяє мешканців, а стару будівлю реконструює або зно-
сить для нових забудов;

· співфінансування населення: мешканці покривають частину ви-
трат через довгострокові програми оплати.

При цьому власники та інвестори мають бути забезпечені відповідни-
ми гарантіями, що необхідно закріпити на законодавчому рівні. Для інвес-
торів, що інвестують в реконструкцію житлового фонду базовою гаранті-
єю є можливість отримати додаткові площі житла на умовах. Для власни-
ків основною гарантією виступає компенсація у вигляді викупної вартос-
ті.

Загалом, формування моделі інвестиційного механізму реконструкції
житлового фонду є важливим елементом вирішення проблеми зношеного
житла. Її впровадження сприятиме створенню сучасного житлового сере-
довища, покращенню якості життя населення та стимулюванню економі-
чного розвитку країни. Ефективна взаємодія всіх учасників процесу, підк-
ріплена прозорими механізмами фінансування, стане запорукою успішної
реалізації цієї моделі.
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