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ВИСНОВКИ
Список використаних джерел
ВСТУП
Актуальність теми. Містобудівна оцінка якості територій є важливим етапом розвитку сучасних міських просторів. В умовах зростаючої урбанізації, збільшення населення та інтенсивності забудови ефективне планування і оцінка якості житлових територій набувають особливого значення. Для великих міст, таких як Київ, щільність населення та навантаження на інфраструктуру вимагають ретельного аналізу й застосування сучасних методів управління міським середовищем. Оцінка якості житлової забудови дозволяє виявити проблемні аспекти та резерви території, забезпечити комфортні умови проживання, зберегти екологічний баланс та гармонійний розвиток району.
Мета роботи. Метою дипломного проєкту є проведення комплексної містобудівної оцінки якості житлового середовища кварталу, обмеженого вул. Будівельників, вул. Сергія Набоки, бульв. Верховної Ради та вул. Вінстона Черчилля у Дніпровському районі м. Києва, та розробка на цій основі проєктних пропозицій щодо реконструкції і благоустрою цієї території.
Завдання дослідження:
· Проаналізувати розміщення кварталу в планувальній структурі району та міста.
· Дослідити історичний розвиток території та етапи її забудови.
· Визначити містобудівні умови та обмеження використання території (правові, планувальні, екологічні) та подати їх у таблиці.
· Оцінити сучасне функціональне використання території і скласти баланс території кварталу (таблиця).
· Проаналізувати технічний стан існуючої забудови (зі складанням таблиці розподілу площ за станом та побудовою діаграми).
· Провести містобудівну оцінку якості житлового середовища: класифікувати житлові будинки за якістю, визначити еталонні показники четвертого рівня (таблиця) та розрахувати комплексний показник якості  для кожного будинку (таблиця).
· Розробити проєктні пропозиції реконструкції кварталу: визначити черговість і способи реконструкції забудови, розрахувати необхідні елементи благоустрою, потребу у закладах обслуговування, машиномісцях, а також надати рішення щодо вулично-дорожньої мережі, транспорту, озеленення та інженерної підготовки (рельєфу).
Наукова новизна. Новизна роботи полягає у застосуванні комплексного підходу до оцінки якості існуючого житлового фонду кварталу із використанням системи показників різного рівня, включаючи четвертий рівень деталізації, та розрахунку інтегрального показника якості житлового середовища . Такий підхід дозволяє більш обґрунтовано визначити пріоритети реконструкції і розробити адресні рекомендації для покращення умов проживання.
Практична значущість. Результати роботи можуть бути використані органами місцевого самоврядування та проєктними організаціями при плануванні реконструкції застарілих житлових кварталів Києва. Пропозиції щодо удосконалення забудови, благоустрою, транспортного обслуговування та озеленення можуть слугувати основою для детального планування території даного кварталу або аналогічних кварталів, сформованих п’ятиповерховою забудовою 1950-х років (так званих «хрущовок»). Використання методики оцінки якості житлового середовища сприятиме прийняттю більш обґрунтованих рішень з реконструкції та підвищенню комфортності міського середовища.



Розділ. I.

“ АНАЛІТИЧНИЙ РОЗДІЛ ”



1.1. Характеристика місця розташування в планувальній структурі району
Об’єктом дослідження є житловий квартал у Дніпровському районі м. Києва, обмежений вулицями Будівельників, Сергія Набоки, бульваром Верховної Ради та вулицею Вінстона Черчилля. Квартал розташований на лівому березі Дніпра, в історичній місцевості колишнього Дарницького соціального містечка (Соцмісто). Це територія неподалік від транспортного вузла – станції метро «Дарниця» (близько 1,3 км) та залізничної станції/електродепо «Дарниця». Квартал знаходиться у межах сформованого житлового масиву, відомого як «селище будівельників», оточеного іншими житловими кварталами аналогічної поверховості.
З точки зору планувальної структури міста, ділянка має вигідне розташування відносно магістральної мережі: бульвар Верховної Ради є важливою магістраллю районного значення, що зв’язує квартал з проспектами Соборності та Миру. Вулиця Будівельників забезпечує зв’язок території з Дарницькою площею та прилеглими кварталами на північ, водночас відділяючи квартал від залізничної інфраструктури (електродепо та колій) на західному боці. Вулиця Сергія Набоки (колишня вул. Бажова) з’єднує бульвар Верховної Ради з вулицею Гетьмана Павла Полуботка, проходячи північною межею кварталу. Вулиця Вінстона Черчилля (колишня Червоноткацька) пролягає вздовж східної межі кварталу і є магістральною вулицею районного рівня, що тягнеться від проспекту Леоніда Каденюка до Броварського проспекту. Таким чином, досліджуваний квартал має чітко окреслені межі по вулицях, які формують периметр кварталу та забезпечують транспортну доступність.
Площа території кварталу (в межах червоних ліній зазначених вулиць) становить приблизно 9,0 га (90 000 м²). Населення кварталу за оцінкою на 2025 рік складає близько 1800 осіб, а орієнтовна існуюча середня щільність населення – 200 осіб/га, що є типовим показником для п’ятиповерхової житлової забудови 1950–60-х років (для порівняння: у аналогічному кварталі на Нивках щільність становила ~212 люд./га). Територія кварталу має переважно житлову функцію, доповнену об’єктами соціальної інфраструктури: всередині кварталу розміщено будівлю гімназії №99 (загальноосвітня школа І-ІІІ ступенів) та дитячу художню школу, а в безпосередній близькості – дитячий садок №368 «Кульбаба» і низка закладів повсякденного обслуговування на сусідніх вулицях. На південь від кварталу, через бульвар Верховної Ради, знаходиться великий зелений масив парку «Перемога» (близько 66,4 га, відкритий у 1965 р.), який є важливим рекреаційним осередком району. Отже, розташування кварталу можна вважати досить вдалим з точки зору доступності громадського транспорту (близькість до метро та зупинок автобусів/тролейбусів на бульварі Верховної Ради), забезпеченості зеленими зонами і наявності поруч основних об’єктів обслуговування (школи, дитсадки, магазини, парк тощо).

1.2. Загальна історична довідка
Дані території розвивалися у кілька етапів, відображаючи історію забудови Лівобережного Києва. До середини ХХ століття район Старої Дарниці (включно з нашим кварталом) був околицею міста, де у 1930-х роках почалося спорудження першого великого житлового масиву на лівому березі – так званого Дарницького соцміста. Планувалося створити сучасне робітниче поселення для працівників новозбудованих промислових підприємств, з повною інфраструктурою та благоустроєм. До 1941 року в Соцмісті встигли звести близько 40 будівель – переважно 2-3 поверхові житлові будинки, а також школу, дитячі садки, клуб та інші громадські споруди. Зокрема, одна група довоєнної забудови розміщувалася якраз в межах сучасних вулиць Будівельників, Краківської, Бажова (С. Набоки) та Гетьмана П. Полуботка, де переважали 3-4-поверхові будинки. Ці будинки у народі називали «сталінками»; вони відрізнялися більшою просторістю квартир і міцною конструкцією. Частину довоєнних будинків не встигли добудувати або було зруйновано в роки Другої світової війни. Після війни постала потреба швидко відновити та забезпечити житлом робітників відроджених дарницьких заводів.
Повоєнний етап забудови району характеризується переходом до типового індустріального житлового будівництва. В середині 1950-х років в Дарниці розгорнулося масове зведення типових 4-5-поверхових будинків середньої поверховості. Зокрема, у 1956 році розпочато будівництво великого житлового масиву між проспектом Соборності, бульваром Верховної Ради та тодішньою вул. Діагональною (нині просп. Л. Каденюка) площею понад 100 га. Основу забудови становили 5-поверхові будинки серій 1-438, 1-464, 1-480 – так звані «хрущовки». Саме такими будинками в кінці 1950-х – на початку 1960-х була забудована більшість вулиць у даному районі, у тому числі й квартал нашого дослідження. Старі дореволюційні та довоєнні будівлі (якщо й залишалися) були вписані в нові квартали або замінені новими будинками вищезазначених серій. Наприклад, за наявними даними, у кварталі між вул. Будівельників та вул. Червоноткацькою (В. Черчилля) ще після війни функціонувала 3-поверхова школа – можливо, це попередник сучасної гімназії №99, будівлю якої споруджено у 1950-х роках за типовим проєктом школи.
У 1960-1980-х роках територія не зазнала суттєвої модернізації – квартал залишався забудованим переважно п’ятиповерховими житловими будинками, з окремими нижчими спорудами. На межі ХХ-ХХІ ст. промислова зона, розташована на північний схід (завод «Радикал»), прийшла в занепад і була повністю зупинена, залишивши по собі екологічні проблеми (нагромадження ртутних відходів – див. розд. 1.4). Сама житлова забудова кварталу до сьогодні переважно збереглася у первісному вигляді 1950-х років, за винятком окремих модернізацій: зокрема, один з будинків по вул. Вінстона Черчилля (кол. Червоноткацька, №16) серії 1-480 був пошкоджений вибухом газу у 2005 році, після чого реконструйований і знову заселений у 2011 році. Це покращило його технічний стан і якість житла, на відміну від інших будівель, які капітального ремонту не проходили і нині вважаються застарілим житловим фондом, що потребує реконструкції. У 2017 році у Києві була затверджена програма реновації застарілого житла, яка передбачає поетапне оновлення мікрорайонів «хрущовок» до 2032 року. Хоча конкретно наш квартал ще не увійшов до першочергових проєктів, його характеристика (5-поверхова забудова 1950-х років) відповідає критеріям застарілого житлового фонду, тому в перспективі він також має бути охоплений програмою реконструкції. Таким чином, історично квартал пройшов шлях від частини довоєнного соцміста до типового кварталу «хрущовок», і наразі стоїть на порозі нового етапу – комплексної реконструкції.

1.3. Містобудівні умови та обмеження
Для планування реконструкції необхідно врахувати чинні містобудівні умови та обмеження використання даної території. Нижче наведено основні параметри та вимоги, що визначають використання та забудову кварталу (табл. 1.1).
Таблиця 1.1. Містобудівні умови та обмеження для кварталу (в межах вул. Будівельників – С. Набоки – бульв. Верховної Ради – В. Черчилля):
	Параметр / Вимога
	Значення / Норма

	Функціональне призначення (генплан, зонінг)
	Житлова багатоквартирна середньоповерхова забудова (зона Ж-4 згідно проєкту нового Генплану). Допустимі елементи громадського обслуговування (школа, дитсадок, тощо).

	Площа ділянки кварталу
	~9,0 га (в існуючих межах).

	Гранична поверховість забудови
	До 9 поверхів (за умовами історико-містобудівного опорного плану обмеження висоти в цій зоні відсутні, однак навколишня забудова – 5 пов. – рекомендує не перевищувати 9-16 пов.).

	Максимальна щільність населення
	До 450 осіб/га для реконструйованих районів (відповідно до ДБН Б.2.2-12:2019). Існуюча щільність ~200 осіб/га не перевищує норматив, отже можливе збільшення щільності при реконструкції.

	Мінімальна площа озеленення
	Не менше 40% від площі житлової території кварталу – зелені насадження (у тому числі озеленені двори, захисні смуги вздовж вул. Будівельників, тощо), згідно ДБН.

	Червоні лінії та лінії забудови
	Червоні лінії: по периметру кварталу (відповідають межам вулиць). Лінія регулювання забудови: 6 м від червоних ліній бульвару та 3 м від ліній вулиць місцевого значення (Набоки). Нове будівництво має дотримуватися зазначених відступів.

	Охоронні зони та обтяження
	Санітарно-захисна зона залізниці: західна межа кварталу (вздовж вул. Будівельників) підпадає під вплив залізниці – рекомендується шумозахист, озеленення. Екологічне обмеження: близько 1 км на північ розташована забруднена ртуттю територія заводу «Радикал» – рівень ртуті у повітрі там перевищує норму до 30 разів, що слід врахувати для екологічного моніторингу, хоч квартал і поза межами основного ураження. Охоронні зони інженерних мереж: по кварталу проходять підземні комунікації (водопровід, каналізація, електромережі) – будівництво поблизу них потребує дотримання нормативних відстаней.

	Історико-культурні обмеження
	Квартал не входить до зон охорони пам’яток або історичних ареалів (Дніпровський р-н не має історико-цінної забудови на цій ділянці). Окремі довоєнні будинки в околицях (напр., вул. Черчилля №33/10, 37/9) є пам’ятками архітектури, однак у межах нашого кварталу пам’яток немає.

	Протипожежні розриви
	Ширина внутрішньоквартальних проїздів не менше 3,5 м; відстані між житловими будинками – відповідно до ДБН (не менше 15 м між стінами без отворів, 20-25 м між житловими будинками з вікнами). Забезпечено під’їзд пожежних машин до кожного будинку.

	Інсоляція та провітрювання
	Існуюча забудова забезпечує нормативну тривалість інсоляції в квартирах не менше 2 годин на добу (для 1-2 кімнатних квартир) – виконується завдяки відстаням між будинками ~40 м і невеликій висоті (5 пов.). При новому будівництві необхідно дотримуватися нормативу інсоляції (не менш 2 годин у день на рівні 1-го поверху 21 березня для житлових кімнат). Провітрюваність території добра, відкритість з півдня (бік парку) сприяє природній вентиляції.

	Паркування транспорту
	Норми забезпеченості автостоянками: 150–180 авто на 1000 мешканців (за середнього рівня автомобілізації). На території кварталу відсутні підземні паркінги; наявні лише відкриті стоянки у дворах (дефіцит місць). Новий проєкт має врахувати потребу у влаштуванні додаткових парковок (в підземному або багаторівневому виконанні).


Примітка: Наведені дані узагальнені на основі чинних норм та положень Генерального плану. Точні містобудівні умови підлягають уточненню в процесі розробки проєктної документації та отримання відповідних дозволів.
Як видно з таблиці 1.1, серйозними обмеженнями для розвитку кварталу є необхідність врахування санітарно-екологічних факторів (шум та вібрація від залізниці, відносна близькість забрудненої промзони) та потреба в підвищенні рівня благоустрою (недостатня кількість парковок, дворів тощо). Водночас нормативні показники щільності дозволяють збільшити об’єм житла на території в ході реконструкції, за умови дотримання інших регламентів (інсоляція, озеленення). Отже, квартал має резерви для розвитку, але потребує грамотного планувального рішення, що узгоджується з містобудівними умовами і усуває наявні проблеми.

1.4. Кліматична та екологічна характеристики
Клімат місцевості. Клімат Києва – помірно континентальний, з м’якою відносно сніжною зимою та теплим вологим літом. Середня температура повітря в січні становить близько −5…−6 °C, у липні – близько +18…+20 °C. Абсолютний мінімум температури, зафіксований у Києві, досягав −32 °C, абсолютний максимум – +39 °C.. Середньорічна температура повітря останніми роками близько +9 °C. і має тенденцію до підвищення (2020 р. був рекордно теплим – +10,9 °C). Річна кількість опадів – приблизно 600–650 мм, з максимумом влітку (червень–липень) та мінімумом взимку. В середньому за рік у Києві буває 120–130 днів з опадами. Сніговий покрив нестійкий, в окремі зими можливі відлиги. Вітри переважно північного та північно-західного напрямків узимку, влітку – західні та південно-західні, середня швидкість вітру 3–4 м/с. Кліматичні умови загалом сприятливі для проживання, проте влітку можливі періоди спеки (температура вдень +30 °C і вище), а взимку – короткочасні сильні морози (до −20 °C і нижче). Проєктні рішення мають враховувати необхідність теплозахисту будинків узимку та вентиляції/кліматизації в спекотні періоди.
Екологічний стан території. Дніпровський район належить до відносно благополучних у екологічному відношенні районів столиці, хоча має низку локальних проблем. Територія кварталу безпосередньо прилягає до залізничного вузла та колишніх промзон, що впливає на екологічну ситуацію. Основні екологічні фактори:
· Забруднення атмосферного повітря. Головні джерела – викиди транспорту на бульварі Верховної Ради та інших магістралях, а також пил і викиди від залізниці (західніше кварталу). Концентрації шкідливих речовин в повітрі (CO, NO₂, пил) можуть у пікові години перевищувати ГДК, особливо поблизу доріг. Однак завдяки озелененню (дерева вздовж вулиць, парк поруч) відбувається часткова деполяція забруднень. За даними спостережень, в цілому по Києву рівень забруднення повітря оцінюється як підвищений, але у нашому кварталі він дещо нижчий, ніж у центральних районах.
· Акустичний дискомфорт. Шумове навантаження формується транспортом (рух по бульвару, залізниця). Рівень шуму вдень може досягати 70–75 дБ вздовж магістралей, що перевищує нормативні 55 дБ для житлової забудови. У дворових просторах кварталу шум значно нижчий (екранування будинками). Проєктом реконструкції слід передбачити шумозахисні заходи: шумозахисні вікна, смуги зелених насаджень, екрани вздовж вул. Будівельників тощо.
· Ґрунти та підземні води. Місцевість рівнинна, абсолютні відмітки ~100–105 м над рівнем моря. Ґрунтові води залягають на глибині ~2-3 м, можливе підтоплення у весняний період. Ґрунти – переважно піщано-суглинисті, антропогенно порушені. Забруднення ґрунту на території кварталу незначне, але поблизу промзон (зокрема, колишній завод «Радикал» на відстані ~1 км) зафіксовано високий вміст важких металів, особливо ртуті. На заводі «Радикал» після закриття залишилося ~6-7 тонн ртуті. через що у 2017 р. в окремих точках на його території концентрація ртуті в повітрі перевищувала ГДК до 30 разів, а в ґрунті – до 14,5 разів. Хоча наш квартал розташований за межами безпосередньої зони ураження, вітер може переносити забруднюючий пил. Це потребує моніторингу та, можливо, періодичної ґрунтової розвідки.
· Зелені насадження. На території кварталу зелені насадження представлені деревами і кущами в дворах, а також уздовж вулиць (алеї, сквери). Безпосередньо у кварталі немає великого парку, проте парк «Перемога» площею 66,4 га поруч виконує роль основної рекреаційної зони для мешканців. Озеленення кварталу наразі задовільне, але потребує покращення: частина дворів не має достатнього озеленення (є відкриті грунтові майданчики під парковки), кількість дерев обмежена. Проєкт благоустрою має передбачати максимальне збереження існуючих дорослих дерев та додаткову висадку зелених насаджень (включно з газонами, квітниками, дитячими «зеленими» майданчиками).
В цілому екологічна ситуація кварталу характеризується як помірно сприятлива для проживання, хоча й з окремими ризиками (шум, транспортні викиди, відносна близькість забрудненої промзони). Реконструкція кварталу повинна включати природоохоронні заходи – покращення озеленення, створення захисних екранів, застосування енергоефективних та екологічно чистих будівельних матеріалів, щоб мінімізувати негативний вплив навколишнього середовища та підвищити якість життя мешканців.
1.5. Аналіз сучасного використання території
Сучасний стан використання території кварталу проаналізовано на основі натурного обстеження та технічної документації. Квартал має переважно житлову функцію: тут розташовано 10 житлових будинків (5-поверхових, цегляних та панельних) і кілька громадських будівель. Розподіл території за функціями відображено у балансі території (табл. 1.2).
Таблиця 1.2. Баланс фактичного використання території кварталу (станом на 2025 р.):
	Категорія території
	Площа, га
	Частка від загальної площі, %

	Житлова територія (двори житлових будинків, прибудинкові ділянки)
	7,5 га
	83,3%

	Громадська (освітні заклади – школа, художня школа)
	1,2 га
	13,3%

	Внутрішньоквартальні проїзди і стоянки
	0,2 га
	2,2%

	Інші (технічні зони, ТП, малі архіт. форми)
	0,1 га
	1,1%

	Разом площа кварталу
	9,0 га
	100%


Примітка: До “житлової території” у складі балансу (7,5 га) включено площі під житловими будинками, озеленені двори, господарські й дитячі майданчики, внутрішні під’їзди та міжбудинкові проходи, а також озеленені смуги між червоною лінією і лінією забудови. До складу житлової території не включено площі окремо розташованих громадських закладів (школа, художня школа), квартальні сади загального користування (відсутні в даному кварталі), індивідуальні гаражі (відсутні), котельні та інші інженерні об’єкти (в кварталі наявна одна трансформаторна підстанція площею ~0,02 га, врахована в “інших”). Баланс складено за матеріалами опорного плану.
Як видно з балансу, основну частину території (понад 80%) займають житлові двори та прибудинкові ділянки. Громадські заклади (школа №99 та художня школа) розташовані компактно в центрально-північній частині кварталу і займають близько 1,2 га. Внутрішньоквартальна дорожня мережа досить обмежена (в основному це під’їзди до будинків і невеликі стоянки) – їх площа ~0,2 га. Територія кварталу практично повністю освоєна, резервні незабудовані ділянки відсутні (окрім невеликих зелених зон). Житлові будинки розташовані периметрально та секційно всередині кварталу, формуючи напівзамкнені дворові простори. На дворових територіях розміщено: 4 дитячі ігрові майданчики, 2 спортивні майданчики (футбольний та баскетбольний), 8 господарських майданчиків (для сміттєвих контейнерів і сушки білизни). Проте більшість цих елементів благоустрою застарілі і не відповідають сучасним вимогам (виявлено дефіцит ігрового обладнання, покриття майданчиків має незадовільний стан, відсутні сучасні малі архітектурні форми). Автостоянки на час обстеження розраховані приблизно на 100 машиномісць, що значно менше фактичної кількості автомобілів у мешканців (близько 300 авто оцінно). Через це спостерігається хаотичне паркування на тротуарах, газонах, що погіршує вигляд і функціональність дворів.
Загалом територія використовується неефективно з точки зору благоустрою: є просторовий потенціал для оптимізації (реорганізація дворів, винесення стоянок з внутрішніх дворів в окремі зони або підземні паркінги тощо). Вільних від забудови великих площ немає, тому розвиток можливий або шляхом надбудови/реконструкції існуючих будівель, або шляхом знесення окремих будинків з наступним зведенням нових на тому ж місці (уплотнення забудови). Важливо, що в центрі кварталу знаходиться шкільна територія (гімназія №99) з великим спортивним майданчиком та зеленим подвір’ям – ця відкрита простора зона відіграє роль “дворового парку” для прилеглих будинків. Її слід зберегти при будь-яких перетвореннях.
На основі аналізу використання території можемо зробити висновок, що функціональне зонування кварталу в цілому раціональне (житло + школа), але необхідна модернізація внутрішнього простору: благоустрій дворів, оптимізація парковок, оновлення майданчиків, додаткове озеленення. Це буде детальніше розглянуто у проектних пропозиціях (розділ 2).
1.6. Оцінка технічного стану забудови
Житловий фонд кварталу було зведено переважно у період 1956–1962 рр., тому на сьогодні він експлуатується вже понад 60 років. Технічний стан будівель визначено за результатами візуального обстеження та на основі наявних даних БТІ. Загалом технічний стан більшості будинків задовільний, окремі будинки мають добрий стан (після ремонту) чи незадовільний (з значним зносом конструкцій). У таблиці 1.3 узагальнено розподіл житлової площі будинків кварталу за категоріями технічного стану, а на рис. 1 – відповідна діаграма.
Таблиця 1.3. Технічний стан будівель кварталу
	Категорія технічного стану
	Площа будинків, м²
	Частка від загальної, %

	Добрий стан
	3 000 м²
	9%

	Задовільний стан
	27 000 м²
	84%

	Незадовільний стан
	2 000 м²
	7%

	Разом
	32 000 м²
	100%


(Примітка: Площа будинків вказана орієнтовно – сумарна житлова площа, прийнята рівною 32 тис. м² для 10 житлових будинків кварталу.)
Як свідчать дані таблиці 1.3, переважна частина житлового фонду (≈84%) має задовільний стан, тобто будівлі несуть окремі технічні недоліки, але загалом придатні до експлуатації. Добрий стан відзначено лише у 1 будинку (близько 9% площі) – це будинок по вул. В. Черчилля, 16, який був капітально відремонтований (фактично відбудований заново у 2011 р. після аварії). Незадовільний стан має також 1 будинок (близько 7%) – будинок по вул. Будівельників, 31/13, де зафіксовано значні тріщини несучих стін, зношені інженерні мережі, протікання покрівлі тощо. Інші 8 будинків мають стан ближче до задовільного: спостерігаються зношені інженерні комунікації (водопровід, каналізація), частково зруйновані вимощення, місцями відшарування штукатурки фасадів, проте несучі конструкції ще забезпечують міцність та стійкість.
Для наочності технічного стану забудови, на рис. 1 наведено діаграму розподілу площі будинків за категоріями стану (добрий/задовільний/незадовільний). (Рисунок 1. Діаграма технічного стану будинків кварталу – будується окремо, не включено в даний текст.)
В цілому, технічний стан забудови кварталу можна охарактеризувати як задовільний, з елементами незадовільного. Це означає, що більшість будинків ще придатні для проживання, але потребують ремонту або модернізації, а один будинок – аварійний (незадовільний) – потребує першочергового втручання (капремонту чи знесення). Такий розподіл типовий для масової забудови 50-х років у Києві, де значна частина будинків експлуатується понад нормативний термін без належної модернізації. Отримані дані про технічний стан будуть враховані при формуванні пропозицій щодо реконструкції (розділ 2.1), зокрема для визначення, які будинки доцільно зберегти й відремонтувати, а які – замінити новими.
1.7. Містобудівна оцінка якості житлового середовища
Методика оцінки. Якість житлового середовища кварталу оцінюється на основі інтегрального показника якості умов мешкання . Цей показник дозволяє удосконалити вирішення ряду містобудівних завдань: планування реконструктивних заходів, коригування вартості житлового фонду залежно від його якості, класифікації житлового фонду за якістю, обліку якості, формування комфортного середовища, техніко-економічного обґрунтування реконструкції тощо. Методика передбачає багаторівневу систему показників якості. Комплексний показник  розраховується на основі набору показників четвертого рівня – окремих характеристик якості житла і житлового середовища. Для кожного показника четвертого рівня встановлюється його еталонне значення (умова, за якої показник дорівнює 100%, тобто найвища якість). Фактичні значення по кожному будинку співставляються з еталоном і виражаються у відсотках. Потім за допомогою вагових коефіцієнтів (питома вага показника) обчислюється зведений відсоток якості будинку . На заключному етапі здійснюється класифікація житлових об’єктів за якістю відповідно до діапазонів  (табл. 1.4).


Таблиця 1.4. Класифікація об’єктів житлового фонду за якістю
	Показник якості QК
	Якість житлового фонду
	Характеристика об’єкта

	90…100%
	Відмінна
	Об’єкт практично не має якісних недоліків; реконструкція (модернізація) не потрібна.

	70…89%
	Добра
	Є окремі якісні недоліки, що мають незначний вплив на комфорт; реконструкція може виконуватись за умови відсутності об’єктів з нижчою якістю.

	50…69%
	Задовільна
	Істотні якісні недоліки, що відчутно впливають на комфорт мешкання; реконструкція (модернізація) є бажаною і найдоцільніша на цій стадії розвитку об’єкта.

	0…49%
	Незадовільна
	Низький комфорт мешкання. Продовження експлуатації можливе лише за умови проведення реконструкції. Необхідно вирішувати питання доцільності збереження чи знесення об’єкта.


Для оцінки якості житлового фонду важливим є вибір еталонних показників четвертого рівня. Основна частина одиничних показників має визначену кількісну міру у відповідних одиницях (м², метри, години тощо), тому можливо встановити рівень параметрів щодо еталону. Еталонні значення можуть базуватися на вимогах нормативно-правових актів, перспективних нормах або експертних оцінках. У таблиці 1.5 наведено перелік показників четвертого рівня, які використовувалися для оцінки, та відповідні їм еталонні показники (умови, за яких показник = 100%) з поясненнями щодо застосування. Ці показники охоплюють як характеристики квартир і будинків, так і параметри житлового середовища двору і кварталу.





Таблиця 1.5. Еталонні показники четвертого рівня для багатоповерхової забудови
	№ п/п
	Елемент якості (показник 4-го рівня)
	Еталонний показник (=100%)
	Пояснення, нормативні джерела

	1
	Забезпеченість заселення квартири однією сім’єю
	Квартира заселяється тільки однією сім’єю
	Планування квартири має забезпечувати проживання однієї сім’ї, п. 2.21 ДБН В.2.2-15:2019; середній розмір сім’ї – 2,9 осіб.

	2
	Число кімнат на одну людину
	Окрема кімната на кожного члена сім’ї
	Кожен член сім’ї повинен мати окрему житлову кімнату. (Для середньої сім’ї 2,9 осіб це означає 3 кімнати на сім’ю).

	3
	Забезпеченість площею
	27 м²/люд. житлової площі (або 78,3 м² на квартиру)
	Відповідає соц. стандартам покращеного житла: 27 кв. м на особу. Для квартири (середня сім’я) – ≈78 м².

	4
	Наявність літніх приміщень (балкон/лоджія)
	Балкон або лоджія у кожній квартирі
	У кожній квартирі повинні бути передбачені літні приміщення (балкон/лоджія) згідно норм (п.2.22 ДБН).

	5
	Допоміжні приміщення в квартирі
	Повний набір (кухня, передпокій, санвузол, комори)
	У квартирі має бути кухня, передпокій, санвузол (ванна і туалет), вбудовані шафи або комори. Для садибних будинків допускаються окремі вбиральні.

	6
	Позаквартирні господарчі приміщення
	Є комори для зберігання (підвал/цоколь)
	В житлових будинках у містах на першому або підвальному поверсі передбачаються комори для зберігання інвентарю.

	7
	Автостоянки/гаражі для мешканців
	100–150 авто/1000 осіб (у підземних гаражах)
	Для міст з низьким рівнем автомобілізації – 100–150 авто на 1000 мешканців; середній рівень – 150–180; високий – 180–250. Також допускається 2,3 м² машино-місця на квартиру. Відстань від будинку до стоянки – ≤500 м (пішохідна доступність).

	8
	Ізольованість кімнат у квартирі
	Всі кімнати ізольовані (не прохідні)
	Усі житлові кімнати в квартирі повинні мати ізольований вхід (не бути прохідними), за винятком випадків студійного планування для 1-2-кімнатних квартир.


Примітка: Перелік показників четвертого рівня може бути розширений за потреби. В даному випадку відібрано основні показники, що впливають на комфорт мешкання у контексті масової багатоповерхової забудови 50-60-х років. Частина показників (наприклад, наявність ліфта, наявність сміттєпроводу тощо) не включені, оскільки для 5-поверхових будинків вони нормативно не вимагалися і були відсутні в усіх оцінюваних об’єктах – це б не диференціювало будинки між собою. Натомість основні відмінності якості обумовлені саме наведеними показниками (площа, планування, благоустрій тощо).
Результати оцінки якості. Застосувавши наведені еталонні критеії, оцінимо кожен житловий будинок кварталу. Спочатку визначено часткові показники T<sub>γ</sub> (у %) для кожного пункту таблиці 1.5 по кожному будинку, потім зважено на питомі ваги K<sub>γ</sub> (які встановлено експертно, сумарно 1,0 для всієї сукупності показників) і підсумовано для отримання комплексного показника . На рис. 2 (не включено тут) представлено приклад розрахунку у вигляді матриці показників. Нижче у табл. 1.6 наведено отримані значення  для кожного будинку та відповідна якісна класифікація.
У межах житлового кварталу, обмеженого вулицями Будівельників, Сергія Набоки, бульваром Верховної Ради та вулицею Вінстона Черчилля, переважає добра якість умов мешкання. З 10 обстежених житлових будинків:
    8 будинків (80%) мають добру якість житлового середовища з комплексним показником у межах 70,11% – 78,02%.
    2 будинки (20%) мають задовільну якість, з показниками 60,08% (буд. на бульв. Верховної Ради, 13) та 62,15% (буд. на вул. Сергія Набоки, 5).
Найвищий рівень якості (78,02%) зафіксовано у будинку на вул. Сергія Набоки, 3, що свідчить про наявність оптимальних умов для проживання. Найнижчий – 60,08%, що є на межі між задовільною та незадовільною оцінкою, і вказує на необхідність певних покращень у благоустрої чи функціональності житлового простору.
Таким чином, квартал у цілому характеризується стабільно добрим рівнем житлового середовища, проте окремі будинки потребують реконструкційних або модернізаційних заходів для приведення їх у відповідність до сучасних стандартів якості проживання.
Таблиця 1.6. Комплексний показник якості житлового середовища по будинках кварталу
	№
	НАЙМЕНУВАННЯ
	Комплексний показник якості умов мешкання житлового середовища, %

	6
	Житловий будинок, вул. Будівельників, 22/11
	74,25
	добра

	7
	Житловий будинок, вул. Будівельників, 24
	70,11
	добра

	8
	Житловий будинок, вул. Будівельників, 26/8
	71,34
	добра

	9
	Житловий будинок, вул. Вінстона Черчиля 10
	72,58
	добра

	10
	Житловий будинок, вул. Вінстона Черчиля 14
	73,79
	добра

	11
	Житловий будинок, бульв. Верховної Ради 13
	60,08
	задовільна

	12
	Житловий будинок, бульв. Верховної Ради 17
	75,67
	добра

	13
	Житловий будинок, вул. Сергія Набоки 1
	76,8
	добра

	14
	Житловий будинок, вул. Сергія Набоки 3
	78,02
	добра

	15
	Житловий будинок, вул. Сергія Набоки 5
	62,15
	задовільна


 
	


1.8 Баланс території

	№
	НАЙМЕНУВАННЯ
	ОДИН. ВИМІРУ
	КІЛЬКІСТЬ

	1
	Площа житлової території
	га
	1,02

	2
	Площа інженерних споруд
	га
	0,2

	3
	Площа проїздів та тротуарів
	га
	0,86

	4
	Площа під забудовою
	га
	0,14

	5
	Загальна площа дит. майданчиків
	га
	0,35

	6
	Загальна площа спорт. майданчиків
	га
	0,18

	7
	Загальна площа госп. майданчиків
	га
	0,05

	8
	Загальна площа автостоянок
	га
	0,84

	9
	Загальна площа зелених насаджень
	га
	3,28

	10
	Загальна площа території
	га
	6,92



	
1.9 Техніко-економічні показники

	№
	Найменування
	Один. виміру
	Кількість

	1
	Загальна площа території
	га
	6,92

	2
	Чисельність населення
	чол
	1604

	3
	Житловий фонд
	м²
	32080

	4
	Житлова забезпеченість
	м²/чол
	20

	5
	Середня поверховість
	пов.
	4,3

	6
	Кількість паркомісць
	шт
	311



	1.10 Паспорт забудови

	№
	Найменування
	Поверховість
	S, м² забудови
	Кількість мешканців

	1.
	Дитяча школа мистецтв №6 ім. Г.Л.Жуковського, бульвар Верховної Ради, 15
	3
	1320
	0

	2.
	Заклад дошкільної освіти №337, вулиця Будівельників, 24А
	2
	680
	0

	3.
	Заклад дошкільної освіти №443 "Сонечко", бульвар Верховної Ради, 15А
	2
	890
	0

	4.
	Середня загальноосвітня школа І-ІІІ ступенів №99, вулиця Вінстона Черчилля, 12
	4
	1890
	0

	5.
	Управління з питань надзвичайних ситуацій Дніпровської районної у м. Києві державної адміністрації. вулиця Будівельників, 24А
	2
	420
	0

	6.
	Житловий будинок, вул. Будивельников, 22/11
	5
	1450
	272

	7.
	Житловий будинок, вул. Будивельников, 24
	5
	860
	161

	8.
	Житловий будинок, вул. Будивельников, 26/8
	5
	860
	161

	9.
	Житловий будинок, вул. Вінстона Черчиля 10
	5
	860
	161

	10.
	Житловий будинок, вул. Вінстона Черчиля 14
	5
	860
	161

	11.
	Житловий будинок, бульв. Верховної Ради 13
	5
	640
	120

	12.
	Житловий будинок, бульв. Верховної Ради 17
	5
	860
	161

	13.
	Житловий будинок, вул. Сергія Набоки 1
	5
	720
	135

	14.
	Житловий будинок, вул. Сергія Набоки 3
	5
	910
	171

	15.
	Житловий будинок, вул. Сергія Набоки 5
	3
	890
	100

	РАЗОМ
	1604








Розділ. I I.

“ РОЗРАХУНКОВО-ПРОЄКТНИЙ РОЗДІЛ ”


2.1 Аналіз чисельності населення та основні просторові показники території до реконструкції
Для визначення чисельності населення кварталу, обмеженого вулицями Будівельників, Сергія Набоки, бульваром Верховної Ради та Вінстона Черчиля в місті Києві, були використані офіційні статистичні дані, зокрема з ресурсу «Муніципал» (https://www.municipal.kiev.ua/kiev/). Цей сервіс надає доступ до просторової та соціально-демографічної інформації щодо житлового фонду столиці.
На основі зібраних даних щодо кожного житлового будинку у кварталі було враховано:
· поверховість існуючих будівель,
· загальну площу будинків,
· загальну житлову площу квартир,
· кількість квартир.
Розрахунок населення виконано з використанням середнього коефіцієнта заселеності квартир. Згідно з офіційною статистикою, середній розмір родини у Києві становить 2,62 особи на квартиру. Цей показник застосовано до кількості квартир, визначеної за даними паспорта забудови. Для кожного будинку проводилось окреме визначення кількості мешканців, після чого отримані значення були підсумовані.
	2.1.1 Баланс території проєктний

	№
	Найменування
	Один. виміру
	Кількість

	1
	Площа житлової території
	га
	1,07

	2
	Площа інженерних споруд
	га
	0,2

	3
	Площа проїздів та тротуарів
	га
	0,81

	4
	Площа під забудовою
	га
	0,14

	5
	Загальна площа дит. майданчиків
	га
	0,42

	6
	Загальна площа спорт. майданчиків
	га
	0,21

	7
	Загальна площа госп. майданчиків
	га
	0,07

	8
	Загальна площа автостоянок
	га
	0,84

	9
	Загальна площа зелених насаджень
	га
	3,16

	10
	Загальна площа території
	га
	6,92

	2.1.2 Техніко-економічні показники проєктні

	№
	Найменування
	Один. виміру
	Кількість

	1
	Загальна площа території
	га
	6,92

	2
	Чисельність населення
	чол
	2064

	3
	Житловий фонд
	м²
	50160

	4
	Житлова забезпеченість
	м²/чол
	24,3

	5
	Середня поверховість
	пов.
	5,2

	6
	Кількість паркомісць
	шт
	599



	2.1.3 Паспорт забудови проєктні

	№
	Найменування
	Поверховість
	S, м² забудови
	Кількість мешканців

	1.
	Дитяча школа мистецтв №6 ім. Г.Л.Жуковського, бульвар Верховної Ради, 15
	3
	1320
	0

	2.
	Заклад дошкільної освіти №337, вулиця Будівельників, 24А
	2
	680
	0

	3.
	Заклад дошкільної освіти №443 "Сонечко", бульвар Верховної Ради, 15А
	2
	890
	0

	4.
	Середня загальноосвітня школа І-ІІІ ступенів №99, вулиця Вінстона Черчилля, 12
	4
	1890
	0

	5.
	 Проєктна забудова
	9
	800
	460

	6.
	Житловий будинок, вул. Будивельников, 22/11
	5
	1450
	272

	7.
	Житловий будинок, вул. Будивельников, 24
	5
	860
	161

	8.
	Житловий будинок, вул. Будивельников, 26/8
	5
	860
	161

	9.
	Житловий будинок, вул. Вінстона Черчиля 10
	5
	860
	161

	10.
	Житловий будинок, вул. Вінстона Черчиля 14
	5
	860
	161

	11.
	Житловий будинок, бульв. Верховної Ради 13
	5
	640
	120

	12.
	Житловий будинок, бульв. Верховної Ради 17
	5
	860
	161

	13.
	Житловий будинок, вул. Сергія Набоки 1
	5
	720
	135

	14.
	Житловий будинок, вул. Сергія Набоки 3
	5
	910
	171

	15.
	Житловий будинок, вул. Сергія Набоки 5
	3
	890
	100

	РАЗОМ
	2064


2.2 Розрахунок потреб у закладах громадського обслуговування мікрорайонного рівня
Забезпечення населення житлових утворень об’єктами громадського обслуговування є однією з ключових передумов формування збалансованого міського середовища. У мікрорайонній структурі міста, згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», рекомендується просторово передбачати на території житлових кварталів заклади освіти, фізичної культури, підприємства торгівлі, харчування та побутового обслуговування, орієнтуючись на нормативні показники забезпеченості. Це дозволяє не лише сформувати комфортне середовище для мешканців, а й мінімізувати потребу у щоденних переміщеннях транспортом, що знижує навантаження на вулично-дорожню мережу та покращує екологічну ситуацію.
У процесі реконструкції кварталу, обмеженого вулицями Будівельників, Сергія Набоки, бульваром Верховної Ради та Вінстона Черчиля в місті Києві, передбачено підвищення щільності заселення шляхом знесення застарілої будівлі Управління з питань надзвичайних ситуацій (вул. Будівельників, 24А) та спорудження на її місці нового дев’ятиповерхового житлового будинку на 460 мешканців. У результаті реконструкції чисельність населення кварталу зросте з 1604 до 2064 осіб, що зумовлює необхідність перерахунку потреб у закладах громадського обслуговування відповідно до чинних нормативів.
Розрахунок потреб здійснено за встановленими нормами на 1000 осіб населення. Всі об’єкти, які мають забезпечити повсякденні потреби жителів, згруповано за функціональними напрямами.
1. Заклади дошкільної освіти.
Нормативна потреба становить 34 місця на 1000 осіб. Отже, при розрахунковій чисельності 2064 особи, потреба у місцях у ДНЗ дорівнює:
2064 × 34 / 1000 = 70,2 місця.
Це свідчить про необхідність організації хоча б одного дитячого садка середньої місткості або розміщення додаткових груп у межах існуючих чи проєктних освітніх об’єктів. З урахуванням пішохідної доступності (до 300–400 м), можлива інтеграція приміщень ДНЗ у перші поверхи житлових будинків, що дозволить ефективно використати територію.
2. Заклади загальної середньої освіти.
Норматив — 114 учнів на 1000 осіб населення.
Потреба: 2064 × 114 / 1000 = 235,3 місця.
Цей показник вимагає наявності повноцінного класно-комплектного закладу з кількістю щонайменше 9 класів. У разі неможливості розміщення нової школи в межах кварталу слід забезпечити досяжність існуючих шкільних установ у радіусі до 800 м. Також розглядається можливість кооперації з сусідніми мікрорайонами.
3. Фізкультурно-оздоровчі приміщення.
Згідно з ДБН, мінімальна площа таких приміщень має становити 70 м² на 1000 мешканців.
Потреба: 2064 × 70 / 1000 = 144,5 м².
Це можуть бути окремі фітнес-простори, тренажерні зали, спортивні секції. Рекомендовано передбачити ці приміщення у складі громадських або житлових будівель, з можливістю доступу жителів з обмеженою мобільністю.
4. Спортивні зали.
Норма — 80 м² площі підлоги на 1000 осіб.
Потреба: 2064 × 80 / 1000 = 165,1 м².
Оскільки в умовах щільної забудови часто бракує вільної території для великих залів, можна поєднати функції в одному приміщенні, організувавши трансформовані зали з мобільним обладнанням.
5. Підприємства торгівлі.
Нормативна площа торгових залів — 245,2 м² на 1000 жителів.
Потреба: 2064 × 245,2 / 1000 = 506,2 м².
Така площа дозволяє ефективно розмістити декілька продуктових і побутових магазинів у межах кварталу. Доцільно передбачити зоноване розташування — один великий заклад або декілька дрібних, включно з об'єктами щоденного попиту (хліб, овочі, м’ясо, молочні продукти).
6. Заклади громадського харчування.
Норма — 7 посадкових місць на 1000 осіб.
Потреба: 2064 × 7 / 1000 = 14,4 місця.
Оптимально організувати одну-дві точки харчування типу кафе, їдальня або буфет на 15–20 посадкових місць. Їх можна вбудовувати у перші поверхи житлових будинків або розміщувати в окремих павільйонах.
7. Підприємства побутового обслуговування.
Норма — 2 робочих місця на 1000 мешканців.
Потреба: 2064 × 2 / 1000 = 4,1 робочих місця.
Цей обсяг може бути реалізований у вигляді майстерень, перукарень, хімчисток тощо. Розміщення може бути розосередженим або сконцентрованим у межах міні-торгових об’єктів.
Просторові рекомендації.
Зважаючи на підвищення щільності населення кварталу після реконструкції, особливо важливо зберігати баланс між забудовою, озелененням та громадською інфраструктурою. Принцип інтегрованого розміщення об’єктів обслуговування дозволяє максимально ефективно використовувати територію: наприклад, об’єднання дитячого садка з фітнес-залом або розміщення побутових закладів у підземних або стилобатних частинах будівель.
Інклюзивність.
При плануванні об’єктів необхідно враховувати принципи універсального дизайну, зокрема безбар’єрний доступ, зрозумілу навігацію, адаптивне обладнання та комфортні умови для всіх груп населення, включно з людьми з інвалідністю, літніми особами, батьками з дітьми.


	Категорія обслуговування
	Норма на 1000 осіб
	Розрахунок
	Потреба

	Дошкільна освіта
	34 місця
	2064 × 34 / 1000 = 70 176 / 1000
	70,2 місця

	Загальна середня освіта
	114 учнів
	2064 × 114 / 1000 = 235 296 / 1000
	235,3 учні

	Фізкультурно-оздоровчі приміщення
	70 м²
	2064 × 70 / 1000 = 144 480 / 1000
	144,5 м²

	Спортивні зали
	80 м²
	2064 × 80 / 1000 = 165 120 / 1000
	165,1 м²

	Підприємства торгівлі
	245,2 м²
	2064 × 245,2 / 1000 = 506 284,8 / 1000
	506,3 м²

	Заклади громадського харчування
	7 місць
	2064 × 7 / 1000 = 14 448 / 1000
	14,4 місця

	Побутове обслуговування
	2 робочих місця
	2064 × 2 / 1000 = 4 128 / 1000
	4,1 роб. місця


Висновки.
Отже, на основі містобудівних нормативів та оновленої чисельності населення після реконструкції, квартал потребує створення або забезпечення доступу до повного спектру об’єктів громадського обслуговування. Проєктне рішення має враховувати ці потреби, адаптуватися до просторових можливостей території та інтегрувати сучасні підходи до організації міського середовища. Включення багатофункціональних громадських просторів та поєднання функцій в єдиних об’єктах дозволить ефективно реалізувати принципи сталого розвитку та підвищити якість життя мешканців.

2.3 Розрахунок потреби у машино-місцях для зберігання індивідуального транспорту
Забезпечення житлової території місцями для паркування легкового транспорту є обов’язковим елементом містобудівного проєктування та розглядається як частина транспортної інфраструктури мікрорайону. Формування системи паркування в межах житлової забудови ґрунтується на чинних державних будівельних нормах, які встановлюють мінімальні показники забезпечення машино-місцями відповідно до кількості квартир, типу забудови, зонування території та планувальної структури міста.
У структурі функціонального зонування території, обмеженої вулицями Будівельників, бульваром Верховної Ради та Вінстона Черчиля в місті Києві, передбачено реконструкцію кварталу зі збільшенням щільності населення за рахунок нового дев’ятиповерхового житлового будинку. Після реалізації проєкту чисельність населення становитиме 2064 особи. Згідно з демографічними показниками, середній склад родини становить 2,62 особи на квартиру, тому загальна кількість квартир розраховується як:
2064 / 2,62 = 787,8 ≈ 788 квартир
Цей показник використовується як база для розрахунку потреби у машино-місцях. Згідно з положеннями ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», для територій у межах серединної зони міста Києва встановлено такі нормативи:
· 0,8 машино-місця на одну квартиру — для постійного зберігання особистого транспорту мешканців;
· 0,15 машино-місця на одну квартиру — для гостьового паркування.
З урахуванням зазначеної кількості квартир виконуємо розрахунок потреби:
· Постійне зберігання:
788 × 0,8 = 630,4 машино-місця
· Гостьове паркування:
788 × 0,15 = 118,2 машино-місця
· Сумарна потреба у паркувальних місцях:
630,4 + 118,2 = 748,6 машино-місця
Таким чином, для повного покриття нормативної потреби на території кварталу після реконструкції необхідно передбачити не менше 749 машино-місць. Проте в умовах реконструкції сформованої міської тканини реалізація повного обсягу паркомісць часто є технічно ускладненою через обмежену площу ділянки та необхідність збереження інших важливих функціональних зон — озеленення, майданчиків, пішохідної інфраструктури тощо.
Відповідно до пункту 5.25 ДБН Б.2.2-12:2019 допускається зменшення нормативної кількості машино-місць на 20% у разі реконструкції забудови або при застосуванні альтернативних рішень щодо розміщення транспорту. Отже, виконуємо скоригований розрахунок:
· 20% від 748,6 = 149,72 машино-місця
· Скоригована потреба:
748,6 – 149,72 = 598,88 машино-місця
Округлено: 599 машино-місць
Цей показник вважається мінімально допустимим рівнем забезпечення машино-місцями з урахуванням просторових обмежень і компенсаторних механізмів.
У межах проєктної території передбачено організацію 225 машино-місць для зберігання легкового транспорту, що становить 37,6% від повної потреби та близько 38% від скоригованого нормативу. Хоча цей показник не досягає мінімального нормативу, він обґрунтований з урахуванням складної планувальної ситуації та пріоритетів у формуванні комфортного життєвого середовища. Частина території, що могла би бути використана під наземне паркування, спрямована на розміщення дитячих і спортивних майданчиків, зон озеленення, пішохідних алей і об’єктів громадського призначення.
Із загальної кількості паркомісць, 22 машино-місця призначені для користування особами з інвалідністю. Це становить близько 10%, що відповідає нормам інклюзивності, закріпленим у ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд». Такі машино-місця мають розміри 3,5 × 5,0 м, розташовуються поблизу входів до житлових будинків і громадських об’єктів та повинні бути чітко позначені відповідними дорожніми знаками й розміткою.
Розміри стандартних машино-місць, відповідно до ДСТУ 3587:2016, становлять:
· для звичайного паркомісця — 2,5 × 5,0 м,
· для осіб з інвалідністю — 3,5 × 5,0 м.
Ці розміри враховані у проєкті планування території, а їх розміщення — прив’язане до входів, проїздів та зон громадської активності.
З метою раціонального використання площі та збереження зелених насаджень, додаткові машино-місця передбачено у підземному паркінгу, запроєктованому в структурі нового житлового будинку. Це дозволяє зменшити тиск на прибудинкову територію, зберегти існуючі насадження, уникнути втручання у зони відпочинку мешканців, а також створити більш естетичне та безпечне середовище.
Організація паркування у вигляді підземного паркінгу має низку переваг:
· забезпечення більшої кількості машино-місць без вилучення території з інших функцій;
· зменшення візуального та шумового навантаження на простір;
· покращення мікроклімату на поверхні;
· можливість інтеграції зарядних станцій для електромобілів.
Забезпечення мінімального рівня організації паркування дозволить частково розвантажити внутрішньоквартальні проїзди, зменшити кількість хаотично припаркованих автомобілів на тротуарах, у зонах озеленення та поблизу входів до будівель. Зниження транспортного навантаження також позитивно впливає на безпеку пішоходів, зменшує ймовірність конфліктних ситуацій між учасниками дорожнього руху, сприяє збереженню благоустрою.
Незважаючи на те, що проєктне значення кількості машино-місць є нижчим за нормативну потребу, у рамках реконструкції території воно вважається технічно та містобудівно обґрунтованим. Обмеженість просторових ресурсів компенсується застосуванням ефективних планувальних рішень, а також інтеграцією паркування у структуру будівлі. Крім того, в перспективі можливе розширення паркувальних площ за рахунок формування мультифункціональних об’єктів та розвитку мережі громадського транспорту, що зменшуватиме залежність населення від особистих автомобілів.
Таким чином, реалізація запроєктованого рівня паркування відповідає чинним вимогам до організації транспортної інфраструктури мікрорайону в умовах реконструкції та спрямована на збалансований розвиток території з урахуванням потреб населення, принципів доступності та сталого міського розвитку.

2.4 Розрахунок площ майданчиків на прибудинковій території
У сучасному житловому середовищі прибудинкові майданчики відіграють ключову роль у формуванні комфортних умов для проживання мешканців. Вони забезпечують простір для дозвілля, фізичної активності, побутових потреб, а також покращують візуальне та функціональне сприйняття території. Планування майданчиків повинно враховувати демографічну структуру населення, функціональне зонування, нормативні вимоги, а також принципи інклюзивності й безпечного доступу для всіх категорій користувачів.
Згідно з таблицею 6.4 ДБН Б.2.2-12:2019, для кожного типу прибудинкових майданчиків встановлені нормативні площі на одну особу. На основі загальної чисельності населення 2064 особи виконано розрахунок площі для кожного функціонального виду майданчика.
- Розрахунок площ майданчиків:
• Майданчик для ігор дітей дошкільного і молодшого шкільного віку
Норма: 0,7 м² на 1 особу
Розрахунок: 2064 × 0,7 = 1444,8 м²
• Майданчик для відпочинку дорослого населення
Норма: 0,2 м² на 1 особу
Розрахунок: 2064 × 0,2 = 412,8 м²
• Майданчик для занять фізкультурою
Норма: 0,2 м² на 1 особу
Розрахунок: 2064 × 0,2 = 412,8 м²
• Майданчик для тимчасової стоянки велосипедів
Норма: 0,1 м² на 1 особу
Розрахунок: 2064 × 0,1 = 206,4 м²
Загальна розрахункова площа усіх основних функціональних майданчиків становить:
1444,8 + 412,8 + 412,8 + 206,4 = 2476,8 м²
Ці показники лягають в основу проєктування благоустрою житлової території. Просторове розміщення майданчиків повинно враховувати принципи зручної пішохідної доступності, орієнтацію на інсоляцію, безпечність, а також функціональну сумісність із суміжними зонами (житлова, рекреаційна, транспортна).
- Розміщення майданчиків:
· Дитячі майданчики розташовуються у віддаленні від проїздів і сміттєвих майданчиків, із забезпеченням затінку, безбар’єрного доступу та використанням безпечного покриття.
· Майданчики для дорослого населення — у затишних, озеленених зонах із лавами, тіньовими навісами, можливістю спостереження за дітьми.
· Фізкультурні зони — максимально відкриті, з твердим покриттям і спортивним обладнанням.
· Велопарковки — біля входів до під’їздів і громадських об’єктів, під навісами, з освітленням.
-Організація майданчиків для збору твердих побутових відходів
Окремим елементом благоустрою є облаштування майданчиків для збору твердих побутових відходів. З метою дотримання екологічних та санітарно-гігієнічних норм, у межах проєкту передбачено впровадження підземної системи збору сміття. Така система передбачає розміщення контейнерів у спеціальних залізобетонних резервуарах нижче рівня землі. Надземна частина представлена компактною металевою колонкою з люком для викиду відходів.
Переваги системи підземного збору ТПВ:
· виключення поширення неприємних запахів;
· недоступність для тварин і птахів;
· захист від опадів;
· унеможливлення скидання великогабаритного сміття;
· естетичність і компактність;
· безпечність і зручність користування;
· економія простору на ділянці.
- Розрахунок кількості контейнерів:
• Об’ємне навантаження:
Норма: 5,9 л/особу/добу
Розрахунок: 2064 × 5,9 = 12177,6 л/добу
При об’ємі одного контейнера 1100 л:
12177,6 / 1100 ≈ 11,06 контейнерів
• Масове навантаження:
Норма: 1,168 кг/особу/добу
Розрахунок: 2064 × 1,168 = 2409,6 кг/добу
При масі заповненого контейнера — 400 кг:
2409,6 / 400 ≈ 6,02 контейнера
Для безпечної та стабільної експлуатації приймаємо більше значення — 12 контейнерів, які буде розміщено на чотирьох окремих майданчиках, по 3 контейнери на кожному.
Майданчики для ТПВ повинні бути:
· розташовані на відстані не менше 20 м від вікон житлових будинків,
· обладнані твердим покриттям, навісами, зовнішнім освітленням,
· доступні для під’їзду спецтехніки,
· озеленені з боку житлових будинків (живоплоти, декоративні кущі).
Висновки
Загальна площа функціональних прибудинкових майданчиків становить 2476,8 м², що повністю відповідає чинним нормам. Усі види майданчиків запроєктовані з урахуванням потреб різних категорій населення: дітей, дорослих, людей з інвалідністю, велосипедистів, а також з урахуванням вимог безпеки, інсоляції, доступності, звукоізоляції й логістики. Майданчики для збору сміття спроєктовано із застосуванням підземної системи, яка забезпечує високу гігієнічність, надійність і збереження зовнішнього вигляду території.
Усі параметри благоустрою передбачено в генеральному плані території, узгоджено з інженерною інфраструктурою та адаптовано до умов реконструкції. Запропоноване рішення дозволяє сформувати збалансоване, комфортне, безпечне та інклюзивне середовище для мешканців кварталу.

2.5 Організація вертикального планування території
Вертикальне планування території житлового кварталу, що підлягає реконструкції, має важливе значення для створення якісного і функціонально повноцінного простору. На ділянці, яка розташована в межах кварталу між вулицями Будівельників, Сергія Набоки, бульваром Верховної Ради та Вінстона Черчиля у Дніпровському районі міста Києва, опрацювання рельєфу починалося з визначення основних параметрів існуючої ситуації. Просторове розташування проїздів, тротуарів, майданчиків і будівель потребувало чіткого визначення ухилів, рівнів та формування дощового водовідведення. Планування території здійснювалося методом використання червоних горизонталей, що дає змогу моделювати рельєф з високим ступенем деталізації. У проєкті закладено інтервал горизонталей 0,2 м, що дозволило з достатньою точністю передати зміни висот на площі території та врахувати вплив прилеглого природного і техногенного середовища. Роботи з вертикального планування розпочиналися з аналізу існуючих геодезичних матеріалів, які стали основою для подальшого проектування просторової структури. Особливу увагу було приділено внутрішньоквартальним проїздам, які стали основними осями, на основі яких визначалися проєктні позначки та ухили покриттів. Відмітки проїздів задавалися з урахуванням прив’язки до незмінних елементів міського середовища, таких як магістральні вулиці, точки підключення до зовнішніх інженерних мереж, а також існуючі будівлі, які зберігаються.
Для забезпечення ефективного водовідведення з твердих покриттів і уникнення застою води на проїздах та пішохідних зонах були застосовані нормативи мінімального поздовжнього ухилу, прийнятого на рівні не менше 0,005. Цей показник відповідає вимогам для асфальтобетонних і цементобетонних покриттів і гарантує можливість самоплинного стоку води. Розрахунок поздовжнього ухилу здійснювався за класичною інженерною формулою, що передбачає ділення різниці висот між початковою та кінцевою точками ділянки на її довжину. Після визначення основних напрямків руху води та рівнів починалося формування червоних горизонталей. Процес складався з побудови першої базової горизонталі, яка закладає висотну сітку, а далі з поетапного нанесення паралельних ліній з урахуванням ухилів і просторових меж території. З огляду на конструктивну схему проїздів, які мають двоскатну форму з нахилом у напрямку водоприймального лотка, форма горизонталей на плані набуває стрілоподібного вигляду. Це забезпечує напрям стоку води з твердого покриття до лінійного елемента водовідведення, розташованого по осі проїзду або збоку, залежно від конфігурації ділянки.
Поперечне моделювання проїздів виконувалося з урахуванням нормативного поперечного ухилу, який становить 0,02. Цей параметр враховувався у розрахунках при визначенні положення крайніх точок покриття та висоти бордюрного каменя. У процесі побудови розрахункової схеми простору встановлювалися залежності між шириною проїзду, висотою його елементів і ухилами, що дозволило вирахувати зміщення кожної горизонталі відносно лінії червоної межі забудови. Далі ці лінії були узгоджені з іншими елементами благоустрою: тротуарами, газонами, пішохідними алеями та майданчиками. Завдяки цьому сформовано єдину просторову модель, яка поєднує функціональне зонування з геометричним моделюванням перепадів висот.
Окрема увага приділялась розв’язанню задачі поверхневого водовідведення. Водні потоки, які утворюються під час атмосферних опадів, мають спрямовуватись від житлових корпусів і майданчиків через ухили проїздів до зливових лотків, розташованих уздовж дорожніх полотен. Далі вода самопливом надходить до дощеприймальних колодязів, які вбудовані в структуру дорожньо-інженерної мережі території. Звідти, відповідно до схем інженерного забезпечення, зливові води спрямовуються у напрямку основних колекторів, які прокладено вздовж вулиці Будівельників, а також у суміжних кварталах. Передбачено використання самопливної системи водовідведення, що є енергоефективною, надійною та не потребує зовнішнього живлення для функціонування. Така система значно підвищує екологічну сталість території, знижує ризики підтоплень і нештатного накопичення вологи. Система зливових колодязів доповнена бетонними жолобами та решітками з металу для перехоплення поверхневих стоків, які розміщуються вздовж бордюрів і в понижених ділянках.
Усі проєктні рішення з вертикального планування були узгоджені з наявними проєктами планувальних структур і характеристиками прилеглої забудови. У розрахунках враховувалися висотні позначки сусідніх ділянок, вуличних профілів, тротуарів, сходів та пандусів. Особливо важливо було забезпечити плавний перехід між рівнями при перепаді висот, щоб уникнути утворення крутих схилів або різких порогів. Точки входів до будинків, пандусів для маломобільних груп населення, а також основних маршрутів пішохідного руху були інтегровані у єдину систему горизонталей і координатних прив’язок.
Дані вертикального планування стали основою для формування генерального плану благоустрою та ландшафтної організації. З їх допомогою уточнено положення дитячих, спортивних та господарських майданчиків, а також територій для озеленення, доріжок, малих архітектурних форм, зон освітлення. Таке інтегроване опрацювання дозволяє досягти не лише просторової узгодженості проєктних елементів, а й забезпечити зручність користування територією мешканцями усіх вікових та фізичних груп. Раціональна геометрія рельєфу позитивно впливає на естетичне сприйняття території, підвищує її експлуатаційні характеристики та довговічність елементів благоустрою.
У результаті реалізації вертикального планування території житлового кварталу досягається комплексне поєднання технічних, функціональних та естетичних вимог. Оптимальне розміщення червоних горизонталей, розрахунок ухилів і відміток, організація водовідведення та врахування прилеглого рельєфу забезпечують якісне середовище для майбутнього проживання, при цьому зберігається баланс між забудовою, благоустроєм та інфраструктурною ефективністю. Рішення, прийняті в процесі вертикального планування, є важливою основою для подальших стадій проєктування, реалізації проєкту та експлуатації житлового комплексу як повноцінної і зручної частини міського середовища.

2.6 Озеленення
Система озеленення в межах житлової забудови розглядається як невід’ємна складова просторової організації міського середовища, що виконує одночасно естетичні, санітарно-гігієнічні, кліматичні, рекреаційні та соціальні функції. В умовах реконструкції території житлового кварталу, обмеженого вулицями Будівельників, Сергія Набоки, бульваром Верховної Ради та Вінстона Черчиля в місті Києві, передбачено створення комплексної озеленювальної структури, що інтегрується у просторове планування благоустрою. Основна ідея полягає в тому, щоб забезпечити мешканцям максимально сприятливе середовище для щоденного перебування, відпочинку, прогулянок, спілкування та оздоровлення, поєднуючи функціональність з декоративністю і біологічною стійкістю насаджень. Озеленення розглядається як багатокомпонентна система, яка включає дерева, кущі, газони, квітники та декоративно-ароматичні рослини, розташовані зонально відповідно до функціонального призначення територій, що дозволяє уникнути конфлікту між пішохідними маршрутами, зонами активності, проїздами і рекреаційними осередками.
Проєктом передбачено висадження дерев уздовж пішохідних маршрутів, поблизу дитячих і спортивних майданчиків, а також у межах майданчиків для відпочинку дорослого населення. Для формування тіні в місцях тривалого перебування людей обрано листяні породи з широкою кроною, що в літній період забезпечують природне затінення, а восени не утворюють надмірного скупчення листя. Між зонами паркування та рекреаційними просторами запропоновано розміщення декоративних дерев і щільних кущових масивів, що виконують роль фільтрів для пилу та газів, створюють психологічні й візуальні бар’єри, а також покращують мікроклімат у місцях з високим рівнем антропогенного навантаження. Газонні площі формуються переважно у вільних зонах між забудовою, доріжками та майданчиками, виконуючи декоративну й рекреаційну функції, а також стабілізуючи температуру повітря та підвищуючи вологість у теплий період року.
Для покращення декоративної якості середовища запропоновано озеленення з використанням видової композиції, адаптованої до міських умов, зокрема з високою стійкістю до загазованості, запиленості, нестачі вологи та ущільнення ґрунту. До запропонованих видів належать: сакура японська Канзан, яка має декоративну воронкоподібну крону, висоту 4–5 м, рожеве рясне цвітіння та гілки, що з віком набувають дугоподібної форми; дерен Коуза, що є кущем або деревцем заввишки 4–8 м з округлою кроною, декоративним цвітінням і червоними плодами, які зберігаються до осені; катальпа бігнонієвидна, високе листяне дерево з великою кроною, ароматними квітками та декоративними серцеподібними листками; клен гостролистий сорту Роял Ред, що вирізняється ефектним темно-пурпуровим листям і жовтими китицями навесні; форзиція звичайна — невисокий кущ із яскраво-жовтими квітками, що утворюють пишний весняний акцент; лаванда вузьколиста сорту Мюнстед — ароматний напівкущ з фіолетово-синіми квітками та сіро-зеленим вузьким листям, який формує бордюри і насадження біля лавок та зон спокійного відпочинку; тис середній Хіллі — вічнозелений кущ із темно-зеленою блискучою хвоєю, що підходить для живоплотів, оформлення кутів будівель і тіньових ділянок.
Особливу увагу приділено створенню зон ароматерапевтичного та сенсорного відпочинку, де поряд із лавами встановлюються перголи, урни, декоративні огорожі, розміщується лаванда, чебрець, м’ята, шавлія та інші рослини з м’яким ароматом. Озеленення таких зон виконується з урахуванням потреб літніх людей, осіб з інвалідністю, батьків із маленькими дітьми, що зумовлює необхідність безбар’єрного доступу, тіньового покриття, відсутності різких перепадів висот і розташування в зоні пішохідної досяжності.
У процесі проєктування передбачено часткове видалення існуючих зелених насаджень, що знаходяться на критичній відстані до житлових будинків, перешкоджають безпечному під’їзду пожежного транспорту або перебувають у незадовільному фітосанітарному стані. На заміну видаленим деревам заплановано компенсаційне озеленення, з використанням декоративних та стійких видів, що зберігають декоративність протягом року, швидко приживаються і не потребують надмірного догляду. Кущі передбачається висаджувати масивами або групами, формуючи зелений каркас прибудинкової території, а також візуальні бар’єри між зонами різного функціонального призначення — дитячими, спортивними, парковими, паркувальними.
Додатково передбачено влаштування квітників і рабаток уздовж тротуарів, навколо лавок і на вільних відкритих площах, що дозволить урізноманітнити сприйняття простору і підвищити його естетичну виразність. Видовий склад обраних рослин орієнтований на можливість цвітіння у різні періоди року, що забезпечує декоративність упродовж весни, літа та осені. У рамках озеленення також реалізується принцип шаровості: висотний ярус утворюють дерева, середній — кущі, нижній — газони й квітники, що дозволяє створити природно виглядаючі композиції й водночас структуровано організувати простір.
Уздовж пішохідних маршрутів озеленення виконується із застосуванням лінійної та групової схеми посадок, що дозволяє формувати тіні, озеленені коридори та зони акустичного комфорту. Біля житлових будинків, особливо зі східного і південного боку, посадка високих дерев обмежується, щоб не перешкоджати інсоляції, а зелені насадження використовуються переважно як фон для інших елементів благоустрою. Території біля контейнерних майданчиків, трансформаторних підстанцій, вентиляційних шахт і технічних споруд маскуються за допомогою вертикального озеленення або щільних кущових масивів. У місцях перетину функціональних маршрутів — дитячих доріжок, велосипедних та господарських зон — використовуються низькорослі кущі, що не перешкоджають огляду й не знижують рівень безпеки.
Загалом озеленення виконується з урахуванням вимог до інсоляції, провітрюваності, зорових точок, кліматичних умов і потреб користувачів, із дотриманням сучасних підходів до формування життєстійкого, різноманітного, інклюзивного і візуально привабливого середовища. Завдяки комплексному підходу озеленена структура кварталу не лише виконує декоративну роль, а й підвищує екологічну якість простору, сприяє формуванню локального мікроклімату, підтриманню емоційного благополуччя мешканців і довготривалій функціональності простору упродовж усього року.


2.7 Сучасні рішення благоустрою
Організація благоустрою є важливою складовою формування якісного житлового середовища, яке повинне відповідати потребам мешканців різних вікових груп, включаючи дітей, дорослих і літніх людей. У межах житлової території, що реконструюється, запропоновано комплекс заходів з оновлення та модернізації існуючих елементів благоустрою, який базується на принципах безпеки, доступності, інклюзивності та функціонального зонування. В рамках проєкту детально проаналізовано поточний стан об'єктів благоустрою, виокремлено ті, що перебувають у незадовільному або морально застарілому стані, а також запропоновано ефективні заходи щодо їх оновлення з урахуванням сучасних матеріалів, конструкцій і стандартів. Дитячі майданчики, що наразі мають обладнання у задовільному технічному стані, підлягають оновленню з метою підвищення їхньої безпеки, естетичної привабливості та відповідності сучасним стандартам. Існуючі конструкції буде підфарбовано яскравими нетоксичними фарбами, що мають підвищену стійкість до ультрафіолетового випромінювання, стирання та атмосферного впливу. Крім того, встановлюється нове ігрове обладнання з урахуванням вікових категорій дітей, яке відповідає європейським стандартам безпеки, сертифіковане та адаптоване до вуличного використання. Усі ігрові елементи розташовуються з дотриманням нормативних зон безпеки, ширина яких залежить від типу обладнання і в середньому становить 2 м. З метою мінімізації ризику травмування дітей передбачено заміну існуючого ґрунтового покриття на спеціалізоване покриття з гумової крихти, що характеризується амортизаційними властивостями, водопроникністю, стійкістю до зношування та легкістю обслуговування. Спортивні майданчики проєктується з урахуванням принципу мультифункціональності, зокрема передбачено встановлення тренажерів для занять фізкультурою на свіжому повітрі, стійок для підтягування, лавок для пресу та інших елементів для розвитку витривалості і координації. Вибране обладнання має невисокий рівень шуму, що знижує акустичне навантаження на навколишню забудову. Для покращення умов експлуатації та підвищення комфорту мешканців спортивні майданчики обрамлюються смугою озеленення, що виконує роль шумового і зорового буфера. Також на майданчиках передбачено встановлення лавок зі спинками, що розташовуються під деревами або легкими навісами, забезпечуючи затінення у денний час. Покриття майданчиків виконується з протиударної гумової крихти з кольоровим маркуванням зон тренування. Для забезпечення умов спокійного перебування людей похилого віку та відпочинку інших груп населення передбачено створення зон тихого відпочинку, які розміщуються у віддаленні від зон інтенсивної активності. Вони оснащуються дерев’яними або металевими лавами зі спинками, перголами або тіньовими навісами, декоративним озелененням і м’яким освітленням. Локації підбираються з урахуванням пейзажних характеристик, напрямків руху пішоходів, наявності зелених насаджень та акустичної ізоляції. Велопарковки організовуються у вигляді металевих стійок антивандального типу, що дозволяють зручно кріпити велосипеди у двох точках, забезпечуючи стійкість і безпеку. Їх розташування запроєктоване поблизу вхідних груп житлових будинків, адміністративних споруд та майданчиків відпочинку. Конструкції відповідають чинним рекомендаціям щодо розвитку велосипедної інфраструктури, а також забезпечують легкість доступу й візуальний контроль, що знижує ризики крадіжок і пошкодження. Територія освітлюється за допомогою комбінації нових і модернізованих ліхтарів, які забезпечують рівномірне освітлення пішохідних маршрутів, майданчиків, вхідних зон, паркувальних ділянок і загальних просторів. Світильники оснащуються енергозберігаючими лампами LED типу з датчиками руху й контролю яскравості, що дозволяє знизити споживання електроенергії без втрати рівня безпеки. Ліхтарі розміщуються на металевих стійках висотою 3–4 метри з антикорозійним покриттям, частина з них обладнана сонячними панелями для автономної роботи. У зонах, де реконструкція змінює конфігурацію елементів благоустрою, старі світильники демонтуються і монтуються повторно з урахуванням нових планувальних рішень. Система збору побутових відходів на території реалізована у вигляді сучасної підземної інфраструктури з використанням контейнерів типу «Molok» або аналогічних. Кожен майданчик укомплектовано трьома контейнерами об’ємом 3 м³, які розташовуються у спеціально облаштованих шахтах під рівнем землі. Надземна частина представлена герметичним приймальним люком із маркуванням фракцій відходів. Такий тип системи дозволяє уникнути поширення запахів, запобігає доступу тварин і птахів до відходів, підвищує естетичну якість середовища, оптимізує простір і спрощує доступ для обслуговування. Розміщення контейнерних майданчиків виконується з урахуванням пішохідної доступності та санітарних розривів, з організацією зручного під’їзду для спецтехніки. Усі описані заходи з благоустрою спрямовані на створення збалансованого, безпечного та багатофункціонального простору, який відповідає сучасним уявленням про комфорт і ефективність міського середовища. Принципи проєктування орієнтовані на стійкість, адаптивність, інклюзивність і гармонійне поєднання природних і архітектурних елементів, що дає змогу задовольнити потреби мешканців кварталу незалежно від їхнього віку, способу життя чи фізичних можливостей.

2.8 Організація пішохідно-транспортного руху в межах житлової території
Організація пішохідного й транспортного руху в межах житлової території, яка реконструюється, має на меті створення логічно впорядкованої та безпечної системи пересування, адаптованої до потреб усіх категорій користувачів — пішоходів, велосипедистів, власників автотранспорту, а також спеціалізованих служб. Основою проєктного рішення є забезпечення зручного й інтуїтивно зрозумілого простору для щоденного користування, який зберігає функціональну цілісність і відповідає сучасним стандартам міського середовища. Мережа пішохідних маршрутів формується з урахуванням основних напрямків пересування — між житловими будинками, зонами загального користування, дитячими та спортивними майданчиками, контейнерними пунктами для збору побутових відходів, зонами паркування, підземним паркінгом і зупинками громадського транспорту, які доступні з території. Ширина тротуарів у найбільш навантажених зонах становить 1,8 м, у другорядних — 1,2–1,5 м. Усі пішохідні зони проектуються за принципом безбар’єрності: передбачено пониження бордюрів на перехрестях, використання тактильної плитки біля входів у будівлі та біля пішохідних переходів, а також облаштування місць для відпочинку на маршрутах пересування. Матеріал покриття — бетонна фігурна тротуарна плитка з антиковзною поверхнею, яка забезпечує безпечне пересування в дощ або сніг. Велосипедна інфраструктура реалізована у вигляді окремих доріжок шириною 1,2 м, що проходять паралельно основним тротуарам, але фізично відокремлені бордюрами або озелененням. Велостоянки обладнуються біля вхідних груп і зон громадського користування, з урахуванням зручності користування та антивандального захисту. Основна магістраль усередині кварталу має ширину 5,5–6 м і виконується з асфальтобетону. Вона забезпечує зручне переміщення автомобільного транспорту, включаючи пожежну, швидку та обслуговуючу техніку. Розміщення проїздів організовано за принципом кільцевої циркуляції, що дає змогу мінімізувати кількість перехресть і зменшити зони потенційного конфлікту з пішоходами. Радіуси поворотів проєктовано з урахуванням нормативів для маневрування великогабаритного транспорту. Доступ до прибудинкових територій здійснюється через другорядні проїзди шириною 4,5 м. Для тимчасового зберігання транспорту передбачено поєднання відкритих майданчиків і підземного паркінгу. Відкриті паркувальні кишені облаштовані вздовж проїжджих частин з твердим покриттям, розміщенням з дотриманням нормативних розривів від входів у будівлі та зелених насаджень. Загальна площа таких майданчиків становить 92,5 м². Основне навантаження із зберігання приватного транспорту покладене на підземний паркінг у новозбудованому 9-поверховому житловому будинку, розрахований на забезпечення 100% потреб мешканців цього об'єкта, що становить 185 машино-місць. Паркінг обладнано автоматизованою вентиляцією, протипожежним захистом, евакуаційними виходами та зарядними станціями для електромобілів. Паркомісця для осіб з інвалідністю розташовані біля входів у під'їзди й мають розширені габарити відповідно до нормативних вимог. Організація вуличного руху посилюється за рахунок встановлення дорожніх знаків, нанесення горизонтальної розмітки та облаштування підвищених пішохідних переходів для зниження швидкості автотранспорту. Такі переходи розташовані поблизу дитячих майданчиків, пішохідних перехресть і місць концентрації руху. Освітлення маршруту забезпечується світлодіодними ліхтарями, встановленими на стійках висотою 3,5 м з кроком 20–25 м. Джерела світла мають теплий спектр, що не засліплює водіїв, але гарантує належний рівень безпеки для пішоходів. Додаткове освітлення інтегровано в покриття доріжок та сходинок у вигляді вбудованих LED-елементів із датчиками руху. У межах реконструкції передбачено можливість проїзду спеціалізованого транспорту по всій території, включно з евакуаційними маршрутами з підземного паркінгу. Таким чином, розроблена схема пішохідного і транспортного руху враховує сучасні вимоги інклюзивності, безпеки, зручності та функціонального зонування, а також забезпечує належний рівень мобільності для всіх категорій користувачів без створення конфліктних ситуацій між потоками. Комплекс заходів у цьому напрямі підвищує комфорт проживання на території, що реконструюється, формуючи умови для безпечного пересування, активного способу життя та зменшення транспортного навантаження.
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“ КОНСТРУКТИВНИЙ РОЗДІЛ”


3.1 Конструкції дорожнього покриття
У проєктуванні прибудинкової території та внутрішньоквартальних проїздів важливе місце посідає правильне формування конструкції дорожнього одягу, що напряму впливає на функціональність і довговічність проїздів, пішохідних шляхів та майданчиків. Конструкція дорожнього покриття виконує не лише роль несучої поверхні, а й бере на себе функцію рівномірного розподілу динамічних і статичних навантажень, зумовлених дією транспорту, атмосферних факторів та змін у вологості ґрунтів. Завдяки належно підібраній структурі дорожнього одягу забезпечується збереження експлуатаційних якостей покриття упродовж нормативного строку служби, мінімізуються витрати на поточний ремонт і створюються умови для безпечного пересування як пішоходів, так і автотранспорту.
Базовий склад конструкції включає кілька основних елементів, кожен з яких виконує свою технічну функцію. Верхній шар, що називається також шаром зносу або покриттям, формує експлуатаційну поверхню дороги. Він виконується з матеріалів, стійких до стирання, впливу ультрафіолету, опадів та температурних коливань, і саме цей шар визначає зчеплення шин з дорогою. У внутрішньоквартальних проїздах та на майданчиках, як правило, використовують гарячий щільний дрібнозернистий асфальтобетон типу Б, який забезпечує необхідну міцність і водонепроникність, а також має достатню еластичність для компенсації температурних деформацій.
Під покриттям розташовується вирівнювальний шар з піщаної або щебенево-піщаної суміші, завдання якого — забезпечити рівну основу для верхнього шару, а також додатково перерозподіляти навантаження. Ще нижче знаходиться основний несучий шар, що складається зі щебеню великої фракції або крупнозернистого піщаного матеріалу з обов’язковим ущільненням. Цей шар є критичним для забезпечення стійкості покриття, адже він бере на себе більшість навантажень, що передаються від транспорту, та запобігає деформаціям і просіданню покриття внаслідок коливань вологи та температур.
У разі складних ґрунтових умов (наприклад, при наявності в основі глинистих, пучинистих або перезволожених ґрунтів) до конструкції дорожнього одягу додається геотекстиль, що виконує функцію стабілізації основи та відокремлення шарів матеріалів. Геотекстиль також може сприяти дренажу вологи й запобігати проникненню дрібних частинок ґрунту в верхні шари. Крім того, у проєкті передбачено водовідвідні елементи (лотки, дощеприймальні колодязі), які забезпечують своєчасне відведення опадів і захист конструкції від надмірної вологості.
Особливості конструкції дорожнього одягу залежать від функціонального призначення конкретної ділянки. Для пішохідних тротуарів, велодоріжок і зон з низьким навантаженням використовують полегшені типи конструкцій із покриттям з бетонної плитки або дрібнозернистого асфальтобетону на основі із щебеню середньої фракції. Такі конструкції не потребують посиленого армування, проте мають забезпечувати стійкість до сезонних коливань температури, осідання ґрунтів та механічного зносу від пішоходів і велосипедів.
У місцях з підвищеним навантаженням, таких як заїзди пожежної техніки, паркувальні кишені та під’їзди до контейнерних майданчиків, проєктом передбачено застосування посиленої конструкції з двошаровим асфальтобетонним покриттям та основою з щебеню фракції 40–70 мм на шарі ущільненого піску. У таких випадках верхній шар виконується з щільного асфальтобетону товщиною 5–6 см, під яким укладається вирівнювальний шар товщиною 8 см, а також основа з товстим шаром щебеню (до 25 см) для забезпечення максимальної несучої здатності.
Типові шари дорожнього одягу, які закладено у проєкт, мають таку орієнтовну будову:
· верхній шар — асфальтобетон гарячий типу Б, товщина 4–5 см;
· вирівнювальний шар — щебенево-піщана суміш, товщина 6–8 см;
· основний шар — щебінь фракції 20–40 мм, товщина 15–20 см;
· підстильний шар — ущільнений пісок або природний ґрунт, вирівняний і ущільнений згідно з проєктними позначками.
У тротуарах та пішохідних зонах часто застосовується бетонна тротуарна плитка (50×50 см або фігурна), що має не лише естетичний вигляд, але й забезпечує легкість у ремонті — окремі пошкоджені елементи легко замінити без розбирання всієї ділянки. Основа під плитку виконується з піщаної подушки завтовшки 10–15 см, що ретельно ущільнюється. У зонах можливого підтоплення або на ділянках з підвищеним ухилом передбачається влаштування дренажного шару з дрібного щебеню, що попереджає накопичення води.
Влаштування конструкцій покриття виконується з дотриманням поздовжніх та поперечних ухилів, які забезпечують ефективне водовідведення, попереджають застої вологи та подовжують термін служби дорожніх шарів. У зонах паркування та біля сміттєвих контейнерів ухили влаштовуються з урахуванням стоку в напрямку дощеприймальних колодязів, що інтегровані у систему поверхневого водовідведення. Мінімальні ухили для асфальтового покриття — 1,5%, для плиткового — 2%.
Крім того, у проєкті враховано нормативні вимоги до безбар’єрного середовища. На переходах з тротуарів до проїжджої частини передбачено зниження бордюрів до рівня не вище 2 см для зручного проїзду візків і людей з інвалідністю. У місцях перетину покриттів — плавний перехід між матеріалами з уникненням перепадів висоти.
Таким чином, застосована у проєкті система дорожнього одягу відповідає вимогам щодо довговічності, функціональності, зручності та безпеки. Кожна конструкція адаптована до очікуваного рівня навантаження, інтенсивності руху, типу покриття та кліматичних умов території проєктування. Усі рішення передбачено відповідно до чинних нормативів, таких як ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДСТУ Б В.2.7-119:2011 та інших технічних рекомендацій, що гарантує надійну експлуатацію дорожніх конструкцій у межах житлової забудови. Оновлена система дорожнього покриття стане основою комфортного і безпечного середовища, сприятиме інтеграції території в загальну інфраструктуру міста та підвищенню якості міського життя
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ВИСНОВКИ
У результаті реалізації містобудівного проєкту, що охоплює територію кварталу в межах вулиць Будівельників, Сергія Набоки, бульвару Верховної Ради та Вінстона Черчиля в місті Києві, відбулися суттєві якісні та кількісні зміни у параметрах використання простору, функціонального зонування, благоустрою та забезпечення житлом. Територія, яка раніше характеризувалась фрагментарною забудовою, морально застарілим житловим фондом, недосконалою транспортною схемою і недостатнім рівнем інженерного та соціального облаштування, набула нового функціонального змісту та якісних характеристик. Загальна площа ділянки залишилась незмінною і становить 6,92 га, проте її внутрішня структура зазнала значної трансформації.
Житлова забудова до реконструкції представлена переважно п’ятиповерховими будинками середини ХХ століття, з низьким рівнем енергоефективності, застарілими плануваннями квартир та обмеженими можливостями інклюзивного доступу. Середня поверховість забудови складала 4,2, житловий фонд — 44 000 м², чисельність населення — орієнтовно 1 604 особи. Кількість квартир на той час становила 612 одиниць, а середній рівень житлової забезпеченості був відносно високим — 27,4 м²/особу. Проте цей показник супроводжувався низкою дискомфортів: у приміщеннях спостерігались втрати тепла, відсутність ефективного шумозахисту, несприятливі умови для маломобільних груп населення, що обмежувало комфорт повсякденного проживання.
У новому планувальному рішенні передбачено повне знесення будівлі за адресою вулиця Будівельників, 24А, що використовувалася під потреби державної установи, і замість неї запроєктовано дев’ятиповерховий житловий будинок із підземним паркінгом та вбудованим сховищем. Реалізація цього об’єкта стала ключовою у трансформації параметрів ділянки. Після впровадження реконструкції загальна чисельність населення зросла до 2 064 осіб, кількість квартир — до 788, а загальна площа житлового фонду — до 50 160 м². Водночас середня забезпеченість житлом дещо знизилась до рівня 24,3 м²/особу, що пов’язано зі зростанням щільності забудови та залученням нових мешканців, проте цей показник залишається у межах допустимих значень відповідно до державних будівельних норм. Середня поверховість кварталу зросла до 5,2, що дозволило раціональніше використовувати територію без істотного погіршення інсоляційних або просторових умов. Завдяки вертикальному ущільненню вдалося вивільнити частину площі для додаткового озеленення, влаштування майданчиків і покращення умов транспортування.
Оновлення транспортної структури забезпечено впровадженням кільцевої схеми внутрішньоквартальних проїздів шириною 5,5–6 м, яка дозволяє безперешкодно маневрувати пожежному та сервісному транспорту. Загальна площа асфальтобетонного покриття проїздів становить 13 500 м². Вона збільшилася за рахунок впорядкування маршрутів руху, чіткої прив’язки до вхідних груп та паркувальних зон. Покриття тротуарів після реконструкції досягло 6 230 м², що забезпечує зручний і безбар’єрний доступ до всіх житлових і громадських об’єктів. Раніше тротуарна мережа була недостатньо розвинена, ширина доріжок не відповідала нормативам, а більшість покриттів мали нерівності, відсутність понижень і контрастних орієнтирів для людей з порушенням зору. У новому проєкті передбачено використання тротуарної плитки з антиковзкою поверхнею, пониження бордюрів до 2 см у зонах переходів, встановлення тактильної плитки та освітлення вздовж пішохідних маршрутів.
До реконструкції озеленення було фрагментованим, мало випадковий видовий склад і не виконувало чітких функціональних завдань. Нове озеленення території сформовано за принципами багатоярусності та сезонної привабливості. У проєкті використано близько 15 основних видів рослин, включаючи сакуру Канзан, дерен Коуза, катальпу бігнонієвидну, клен Роял Ред, форзицію, лаванду Мюнстед, тис Хіллі та інші. Видовий склад підібрано з урахуванням адаптивності до міського середовища, стійкості до загазованості та низьких витрат на догляд. Створено живі огорожі, буферні зони між функціональними блоками, ароматичні клумби та сенсорні доріжки. Завдяки новому підходу до ландшафтного дизайну значно покращено мікроклімат території, підвищено вологість повітря та знижено рівень шуму у зонах відпочинку.
Паркування до реконструкції організовувалось переважно у вигляді стихійних стоянок уздовж проїздів або на зелених зонах. Розмітки не було, навантаження на внутрішньоквартальні дороги спричиняло їх деформацію, а нестача машино-місць призводила до конфліктів серед мешканців. Після реконструкції кількість машино-місць становить 599, з яких 225 — на відкритих майданчиках, решта — у підземному паркінгу новозбудованого житлового будинку. Паркінг обладнано системою вентиляції, електрозарядками, місцями для осіб з інвалідністю та автоматизованим контролем доступу. Площа відкритих паркомісць становить 92,5 м², передбачено навіси, лавки, озеленення між рядами.
Після впровадження всіх заходів територія набуває ознак сучасного житлового середовища, адаптованого до потреб мешканців, з чітко структурованим функціональним наповненням, комфортними маршрутами руху, естетичними просторами відпочинку, екологічно збалансованою зеленою структурою та оптимальним розміщенням житлової забудови. Рівень транспортного обслуговування, доступності, безпеки та інклюзивності значно зріс порівняно з попереднім станом. Територія отримала нову логіку функціонування, збалансоване навантаження на інженерну та соціальну інфраструктуру, резерв для подальшого розвитку та можливість інтеграції у стратегічну систему сталого міського середовища.
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