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РОЗДІЛ 1. АНАЛІЗ ТЕОРЕТИЧНОГО ТА ПРАКТИЧНОГО ДОСВІДУ ПРОЄКТУВАННЯ 

БАГАТОФУНКЦІОНАЛЬНИХ ЖИТЛОВИХ КОМПЛЕКСІВ

З МОДУЛЬНИХ ЕЛЕМЕНТІВ.

1.1. Теоретичні передумови дослідження.

Рис. 1.1. Еволюція модульного підходу в архітектурі житлових комплексів

Рис.1.2. Схема рівнів префабрикації модульних структур
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1.2. Аналіз вітчизняного і світового досвіду. Вітчизняний досвід.

Saltivka Recovery
функція: конкурсний
проєкт хакатону Rebuild 
Ukraine

арх.: Сергій Адаменко місто: Харків рік: 2023

Рис. 4. генплан
Рис. 1. модуль

Рис.2, 3. фасад, 3-д схема

RE:Ukraine Housing
функція: типовий проєкт, 
модульне містечко

арх.: Вalbek bureau місто: Збараж рік: 2024

Рис. 8. генплан в м. ЗбаражРис. 5. модуль Рис. 6, 7. фасад, перспектива

mistechko in ukraine
функція: концептуальний
проєкт

арх: baust architects місто: - рік: 2022

Рис. 11. генпланРис. 9. модуль
Рис. 10. 3-д схеми

Healing Kharkiv: 
From Rubble to 
Renewal

функція: конкурсний
проєкт Kharkiv Housing 
Challenge

арх.: Cundall, Gensler місто: Харків рік: 2023

Рис. 15. генплан

Рис. 12. модуль
Рис. 13, 14. фасад, план

Hansen Village
функція: модульне 
містечко для переселенців

замовн.: Dell Loy
Hansen

село: Тарасівка
рік: 2022-
зараз

Рис. 19. генплан

Рис. 16. планування 
таунхаусу і котеджу

Рис. 17, 18 фасад, перспектива
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1.2.  Аналіз вітчизняного і світового досвіду. Світовий досвід.

Habitat-67 функція: багатоповерхове
та заміське житло

арх.: Moshe Safdie
Safdie Architects

місто:
Монреаль рік: 1967

Рис. 23. зображення з висоти 
пташиного польоту

Рис. 20. модуль

Рис. 21, 22. фасад, перспективне 
зображення

Patch 22 функція: житловий 
будинок

арх.: FRANTZEN
місто:
Амстердам рік: 2017

Рис. 28. генплан

Рис. 24, 25. cхема 
влаштування модулів, 

планування
Рис. 26, 27. розріз, перспектива

79 & Park функція: житловий
комплекс

арх.: BIG місто: Стокгольм рік: 2018

Рис. 32. план 1 поверху

Рис. 29, 30. схема модулів, 
розріз

Рис. 31. перспективне 
зображення

The Interlace
функція: апартаменти

арх.: ОМА, Ole
Scheeren

місто: Сінгапур рік: 2013

Рис. 35. генплан
Рис. 33. модуль

Рис. 34. перспективне зображення

Modus Vita функція: конкурсний
проєкт
NFF Kharkiv Housing Challenge

арх.: студенти YTU місто: Харків рік: 2022

Рис. 40. генплан

Рис. 36, 37. модуль, 
модуль сховища

Рис. 38, 39. схема влаштування, 
візуалізація
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1.3. Типологія та особливості модульного житла

ВИСНОВОК 1. Цей розділ розглядає передумови і аспекти розвитку модульного будівництва.

Також у цьому розділі проведено комплексний аналіз теоретичних і практичних аспектів формування житлового 
середовища та досвіду проєктування багатофункціональних і модульних житлових комплексів.

Вивчення досвіду дозволило дослідити типологію та вивчити особливості застосування модульних структур при 
створенні житлових комплексів.

Рис. 1.3.1. Типологія модульних підходів Рис. 1.3.2. Типологія модульних підходів
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РОЗДІЛ 2. ПРИНЦИПИ ТА МЕТОДИ ФОРМУВАННЯ БАГАТОФУНКЦІОНАЬНОГО

ЖИТЛОВОГО КОМПЛЕКСУ З МОДУЛЬНИХ ЕЛЕМЕНТІВ

2.1.  Теоретичні та функціонально-просторові аспекти формування модульного житлового комплексу

Рис. 2.1.1. Основні фактори та умови формування модульного житлового комплексу Рис. 2.1.2. Містобудівні аспекти формування модульного житлового комплексу

10



2.2. Принципи та методи організації архітектурного середовища багатофункціонального житлового комплексу з 
модульних елементів.

Рис. 2.2.1. Схема взаємозв’язків принципу просторової оптимізації Рис. 2.2.2. Схема взаємозв’язків принципу універсальності

Рис. 2.2.3. Схема взаємозв’язків принципу адаптивності Рис. 2.2.4. Схема взаємозв’язків принципу циркулярності

Рис. 2.2.5. Схема взаємозв’язків принципу поліцентричності Рис. 2.2.6. Схема взаємозв’язків принципу об’ємно-просторової деконструкції
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2.3. Принципи та методи організації архітектурного середовища багатофункціонального житлового комплексу з 
модульних елементів.

ВИСНОВОК 2. У другому розділі досліджено теоретичну основу проєктування багатофункціонального житлового 
комплексу з модульних елементів. Розглянуто функціонально-просторові аспекти організації модульного середовища, 
особливості взаємодії житлових, громадських, рекреаційних та комерційних функцій. Визначено ключові принципи 
формування архітектурного середовища: просторової оптимізації, універсальності, адаптивності, поліцентричності та 
циркулярності. На їх основі систематизовано методи організації модульної забудови та визначено архітектурно-
планувальні й композиційні засоби формування житлового комплексу.

Принцип просторової 
оптимізації

Принцип універсальності Принцип адаптивності Принцип поліцентричності Принцип циркулярності Принцип об’ємно просторової 
деконструкції

Умови формування Методи реалізації Засоби реалізації

Принцип просторової оптимізації.
Необхідність раціонального 
використання території та
створення впорядкованої 
багаторівневої структури
забудови на основі 
стандартизованих модулів.

Метод модульної 
координації; метод
ієрархічного групування; 
метод компактного
планування; метод 
структурної інтеграції.

Компактна багаторівнева 
структура з чіткою системою 
взаємозв’язків
між житловими, громадськими 
та рекреаційними просторами.

Принцип універсальності
Необхідність підвищення
ефективності будівництва 
та рівня заводської 

готовності елементів.

Метод стандартизації; метод
типізації; метод 
індустріалізованого 

виробництва; метод 
уніфікації інженерних 
систем

Типові модулі; модульна сітка,
універсальні фасадні системи; 
стандартизовані вузли підключення 

інженерних мереж; збірні 
конструктивні елементи; 
повторювані планувальні схеми.

Принцип адаптивності.
Необхідність забезпечення
довготривалої актуальності 
житлового середовища та 

можливості його 
трансформації відповідно до 
змін потреб користувачів.

Метод гнучкого планування;
метод трансформації 
простору; метод відкритої 

будівельної системи (Open 
Building).

Гнучке середовище, здатне до
поетапного розвитку, 
перепрофілювання та просторової 

трансформації без зміни основної 
структури.

Умови формування Методи реалізації Засоби реалізації

Принцип поліцентричності
Потреба у створенні активного 
багатофункціонального
середовища з розвиненою 
системою соціальних.

Метод функціонального 
змішування; метод
вертикального зонування; 
метод формування
локальних центрів; метод 
пішохідної інтеграції.

Експлуатовані покрівлі; тераси; 
внутрішні двори; громадські
платформи; пішохідні зв’язки; 
інтеграція житлових, комерційних і
громадських функцій.

Принцип циркулярності.
Необхідність зменшення
ресурсних витрат і врахування 

повного життєвого циклу 

будівлі.

Метод циркулярного
проєктування; метод 

повторного використання 

елементів; метод 

ресурсоефективності.

Демонтовані модулі; збірно-розбірні
вузли; CLT-панелі; модульні 

конструкції заводського 

виготовлення; системи повторного 

використання матеріалів.

Принцип об’ємно-просторової деконструкції
Необхідність в подоланні 
візуальної монотонності
і одноманітності індустріальної
забудови та формування 

виразного архітектурного 

образу в умовах використання 

уніфікованих модулів.

Метод пікселізації фасадів;
метод просторового 

зміщення модулів; метод 

нелінійного компонування; 

метод пластичної 

трансформації об’ємів.

Зсув модулів у фасадній площині;
шахове компонування; 

гексагональні та комбіновані 

модульні схеми; хвилеподібні 

балкони; екзоскелетні конструкції; 

комбінування матеріалів і фактур 

фасадів.



РОЗДІЛ 3. ВПРОВАДЖЕННЯ ПРИНЦИПІВ ОРГАНІЗАЦІЇ АРХІТЕКТУРНОГО СЕРЕДОВИЩА 

ПРИ  ПРОЄКТУВАННІ БАГАТОФУНКЦІОНАЛЬНОГО ЖИТЛОВОГО КОМПЛЕКСУ З МОДУЛЬНИХ ЕЛЕМЕНТІВ
3.1. Теоретичні передумови дослідження.

Рис. 3.1.1. Ситуаційна схема Рис. 3.1.2. Схема розташування ділянки забудови на рельєфі

Рис. 3.1.3. Роза вітрів Київської обл.
Рис. 3.1.3. Схема ієрархія структурних елементів Рис. 3.1.4. Схема типи кластерів у житлових комплексу 

 комплексах
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3.2. Функціонально-планувальне рішення багатофункціонального комплексу

Рис. 3.2.1. Транспортно-пішохідна схема Рис 3.2.2. Профілі доріг
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Рис. 3.2.3. Схема щільності населення Рис. 3.2.4. Схема елементів модульного будинку

Рис. 3.2.4. Схема варіабельності призначення модулів Рис. 3.2.5. Схема влаштування модулів Рис. 3.2.6. Схема складу стін
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Рис. 3.2.7. Схема радіусів доступності
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3.3. Архітектурно-композиційна пропозиція

Рис. 3.3.1. Генеральний план БФЖК з модульних елементів, М1:2000
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Рис. 3.3.2., 3.3.3. Фасад та план типового поверху типового будинку середньої поверховості, М1:200
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Рис. 3.3.4. Повздовжний та поперечний розрізи по типовому середньоповерховому будинку, М1:200
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Рис. 3.3.5. Креслення будинку типу «таунхаус», М1:200



Рис. 3.3.6. Креслення будинку типу «індивідуальний», М1:200



ВИСНОВОК 3. У результаті розробки архітектурно-композиційної пропозиції сформовано концепцію 
багатофункціонального житлового комплексу, засновану на принципах просторової організації, універсальності, 
адаптивності та поліцентричності. Визначено, що модульна система дозволяє створити динамічну та варіативну 
об’ємно-просторову структуру з можливістю подальшого розвитку та трансформації.

Рис. 3.3.7. Розгортка по вулиці 2

Рис. 3.3.7. Розгортка по вулиці 1



Рис. 3.3.14 Елемент благоустрою центрального кластеру
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РОЗДІЛ 4. ЦИВІЛЬНИЙ ЗАХИСТ

Рис. 4.1. Схема фрагменту центрального кластеру з підземним паркінгом та укриттям

ВИСНОВОК 4. Визначено, що ключовими складовими системи цивільного захисту є організація захисних споруд 
подвійного призначення, формування ефективної системи евакуаційних шляхів, створення автономних інженерних 
систем життєзабезпечення та забезпечення доступності укриттів для всіх категорій населення. Запропоновано інтеграцію 
укриттів у громадську структуру комплексу з можливістю їхнього використання у повсякденному житті як 
багатофункціональних просторів.

На території комплексу передбачено 2 укриття: під центральною частиною міста (укриття подвійної функції) та під 
спортивним комплексом.

25















Інтер’єрні рішення
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Інтер’єрні рішення
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Банер
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