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-

           Примітки:

1. Даний лист розглядати разом з листом №4.
2. Захисний шар бетону для нижньої арматури - 20 мм, для верхньої арматури - 20

мм.
3. Cтержні основного армування влаштовувати безперервно  та напуском між собою.
4. Перед укладкою верхньої арматури встановити каналоутворювачі для

електропроводки.
5. Стики арматури виконувати в напуск та врозбіг.
6. Для армування плити перекриття прийнято арматурний горячекатаний прокат

класу А400С по ДСТУ 3760-19 з сталі 35ГС, 25Г2С.
7. Стикування нижньої і верхньої арматури по довжині виконувати внапуск, без

зварки.  Довжина напуску повинна бути не меньше: для арматури ∅12 А400С-500 мм.
8. Армування данної плити передбачено двома сітками:
- із арматури  ∅12А400С (поз. 1,2) з ячейкою 200х200 мм, розміщеною в нижній зоні

плити;
- із арматури ∅12А400С (поз.1,2) з ячейкою 200х200 мм, розміщеною в верхній зоні

плити;
9. Крім того в плиті передбачені зони установки додаткової арматури. Додаткову

арматуру слід встанавлювати вказанних зонах з кроком 200 мм.
10. Отвори розміром 100 мм і менше свердлити по місцю.
11. Отвори в плиті перекриття після монтажу і випробування трубопроводів, до

виконання цегляної кладки ніш замонолітити, при цьому трубопроводи в межах плити
перекриття повинні бути в захисних футлярах.

Схема розташування арматури плити
перекриття типового поверху М 1:100

Зм.
Стадія Аркуш Аркушів

Арк. №док. Підпис Дата

Керівник
Консультант
Розробив Костюкевич Є.О.

КВАЛІФІКАЦІЙНА РОБОТА

Комплексний аналіз інвестиційного проектування об'єктів житлового
будівництва

КНУБА
каф. ЕБ

Залізобетонні конструкції
Н 5

Схема розташування арматури плити
перекриття типового поверху М 1:100

Кіл. уч.

Зав. кафедри Стеценко С.П.

11.23
11.23
11.23

11.23
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Схема розташування буроін'єкційних паль М1:100

1. За вiдносну позначку ±0.000 прийнятий рiвень чистого пола першого поверху.
2. При виконаннi робiт по влаштуванню пальових фундаментiв обовязково користуватися  кресленнями генплану та зовнiшнiх

мереж.
3. Розмітку пальвого поля проводити з надiйним закрiпленням на мiсцевостi повздовжнiх та поперечних осей та оформити

актами.

Примiтки

Відмітка, м Марка Кількістьголови низу

-7,550 БІП-150-62

Специфікація паль

-22,550 300
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Зм.
Стадія Аркуш Аркушів

Арк. №док. Підпис Дата

Керівник
Консультант
Розробив Костюкевич Є.О.

КВАЛІФІКАЦІЙНА РОБОТА

Комплексний аналіз інвестиційного проектування об'єктів житлового
будівництва

КНУБА
каф. ЕБ

Основи і фундаменти
Н 3

Схема розташування буроін'єкційних паль
М1:100; Розріз 1-1

Кіл. уч.

Зав. кафедри Стеценко С.П.

11.23
11.23
11.23

11.23
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Стадія Аркуш Аркушів

Арк. №док. Підпис Дата

Керівник
Консультант
Розробив Костюкевич Є.О.

КВАЛІФІКАЦІЙНА РОБОТА

Комплексний аналіз інвестиційного проектування об'єктів житлового
будівництва

КНУБА
каф. ЕБ

Технологія і організація будівельного
виробництва Н 6

Будгенплан  М1:200

Кіл. уч.

Зав. кафедри Стеценко С.П.

11.23
11.23
11.23
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Бульдозерист

Графік потреби в робочих кадрах

Теслярі

Сантехніки

Шляховики

Електрики

Екскаваторщик

Землекопи

Монтажники

Муляри

Травень Червень Липень Серпень Вересень Жовтень Листопад Грудень

І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ

1 2 3

Середньодобова трудоємкість
по місяцях (декадах)

Найменування фаху
робітників

Од.
вим. К-сть

Склярі

Штукатури

Маляри

л-дн.

л-дн.

л-дн.

л-дн.

л-дн.

л-дн.

л-дн.

л-дн.

л-дн.

л-дн.

л-дн.

л-дн.

Бульдозер

Графік потреби в будівельних машинах

Екскаватор

Штукатурна станція

Малярна станція

Агрегат ПКУ-35

Травень Червень Липень Серпень Вересень Жовтень Листопад Грудень Січень

І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ

1 2 3

Середньодобове число машино-змін
по місяцях (декадах)

Найменування машин
Од.
вим. К-сть

м-зм.

м-зм.

м-зм.

м-зм.

Техніко-економічні показники

1. Витрата труда на будівництво

2. Питома трудоємкість

3. Тривалість будівництва

   Найменування

6. Коефіцієнт сумісності

4. Середньосписочне число робітників

5. Коефіцієнт нерівномірності

8. Продуктивність праці

7. Показник скорочення строку

Од.
вим.

По
нормі

Прий-
нята

1 2 3 4

л-дн.
л-дн.
м³

дн.

чол.

--

--

--

%

м-зм.

113

1428

5488

98

13770

88

220

13464

10586

300

5400

4400

113

88

110

88

44

Кран гусеничний м-зм. 132

56600 51343

286 271

197 189

0,04

2,9

0,91

110,0

--

--

--

100

13,44 11,1

Січень Лютий Березень Квітень

І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ

Травень Червень

І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ І ІІ ІІІ

Лютий Березень Квітень Травень Червень

2 2 3 3 3

28 28 28 28

28 28 28 2828 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28

77

70707070707070707070707070707070707070707070707070

2 2 2 2 2 2

5 5 5 5 5 5

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

25

77

20 20

5656565656565656565656

5050505050505050505050

Кран пневмоколісний м-зм. 257

Кран автомобільний м-зм. 514

2 2 3 3 3

2 2 2 2 2 2

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

1 1 1 1

Вирівнення майданчику механічним способом

Влаштування тимчасового водопроводу і каналізації
Влаштування тимчасових доріг

Влаштування тимчасових будівель і споруд
Влаштування електроосвітлення
Влаштування кабельної електромережі

Влаштування тимчасових огороджень

Розробка грунту бульдозером у відвал

Доробка грунту вручну
Ущільнення грунту

Влаштування залізобетонних паль
Влаштування монолітного залізобетонного ростверку
Влаштування монолітних стін (пілонів) підвалу
Горизонтальна гідроізоляція в 2 шари
Влаштування сантехнічних вводів
Влаштування електротехнічних вводів
Зворотня засипка та ущільнення грунту

Влаштування монолітного з/б каркасу
Цегляна кладка зовнішніх стін та перегородок
Установка та переміщення подмостей
Монтаж перемичок
Заповнення дверних та віконних пройомів
Монтаж вітражів з алюмінієвих сплавів

Штукатурка цементно-піщаним розчином
Оклеювання стін шпалерами

Внутрішні санітарно-технічні роботи
Внутрішні електро-технічні роботи

Покращене фарбування масляною фарбою

Влаштування вирівнюючої цементної стяжки
Влаштування пароїзоляції
Влаштування утеплювача
Влаштування рулонної покрівлі 

Влаштування відмостки
Благоустрій
Здача об'єкту в експлуатацію

КАЛЕНДАРНИЙ ГРАФІК БУДІВНИЦТВА

№
п/п

Найменування потоків,
робіт

Об'єм робіт Трудомісткість,
л-дн.

Машиномісткість,
м-дн.

Од.
вим. К-сть Тн Тпр

Назва,
тип,

марка
Мн Мпр

Тр
ив

ал
іс

т
ь 

пр
оц

ес
у

Кі
ль

кі
ст

ь 
зм

ін

К-
т

ь 
ро

б.
 в

 з
м

./д
ен

ь

Склад
ланки

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Травень Червень Липень Серпень Вересень Жовтень Листопад Грудень

7 15 22 29 37 44 51 59 66 73 81 88 95 103 110 117 125 132 139 147 154 161 169 176

2023рік

50

40

30

20

10

0

2-11 12-21 24-31 1- 9 10-21 22-30 1-9 12-21 22-31 2-10 13-20 22-28 2-12 11-20 23-30 1-11 12-21 22-30 1-10 13-22 23-311-9 10-19 22-30

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55

Лютий Березень Квітень

191 198 205 213 220

10-21 22-31 1-10 13-22 23-28

Січень

183

38

1- 9

227 235 242 249 257 264

1-10 13-22 23-311-9 10-19 22-30

2024 рік

Травень Червень

271 279 286

1-9 12-21 22-31

293 301 308

1- 9 10-21 22-30

1. Підготовка території

Підземна частина2.

Надземна частина3.

Розробка грунту екскаватором з навантаж.в автом.

4. Опорядження внутрішнє

Інженерні комунікації

Різні роботи

Улаштування підготовки під підлоги
Улаштування стяжок цементно-пісчаних
Улаштування бетонних покриттів
Улаштування покриттів з плиток керамічних
Улаштування покриттів з паркету

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8
2.9
2.10
2.11

3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
3.11
3.12
3.13
3.14
3.15
3.16

4.1
4.2
4.3
5.
5.1
5.2
6.
6.1
6.2
6.3

Сантехнік

Будівельник

Будівельник

Електрик

Електрик

Тесляр

Машиніст

Машиніст

Землекоп

Землекоп

Бетон.,Маш.

Бетонник

Бетонник

Покрівельник

Сантехнік

Електрик

Маш.,Земл.

Муляр

Муляр

Муляр

Монтажник

Монтажник

Бетонник

Маляр

Маляр

Сантехнік

Електрик

Маляр

Покрівельник

100м

км

100м

100м

10%

8%

дні

шт

т

7%

7%

10%

3,58 16,11 20

1,03 17,92 20

1104 5,52 6

4,39 32,49 30

3,12 14,04 12

2,56 1,38 2

13,38 2,5 2 12 1
2,8 1,68 2 21 1

644,3 68,46 64 84 2

6,44 1,52 2 21 1

196 39,2 40 54 2

801 22,03 24 64 1
106,6 21,32 16 42 2
8,7 9,03 8 42 1

8

7

5,6 1,22 2 21 1

140

4211,55 1556,53 1540 1455 2

571,4 81,43 80 58 2

2935 165,11 160 108 2

25,57 67,15 64 84 2

78,2 52,79 48 83 2

165,01 25,8 24 3 1

145,87 579,83 580 1029 2
17,19 55,91 64 84 2

38

38

16,19 33,19 32 84 1

7,8 13,27 12 32 2
7,8 6,58 6 31 2

7,8 11,3 12 32 2

7,8 3,34 6 31 2

1,74 2,14 2 21 1

2

2

2

Покрівельник

Покрівельник

Покрівельник

Бетонник

25

2

2

2

2

100 м² 88.4 3.65 4 Бульдозер 4.42 2.0 Машиніст

м²

10 м²

100 м³

100 м³

м³
100 м³

шт

м³

м³

100 м²

100 м³

м³
м³

кладки

100 м²

1 1
Бетонники

5р-4, 4р-3, 2р-18,0 9,85 8,02,01 7,79  Кран
 КБ-573100 м²

3,3 3,0 4 12,01 38,6 32,0

22,3 20,0 184,52 312,9 288,0 Плиточники--

163,0 150,0 1935,72 311.6 304 Теслярі--

 Кран
 КБ-573 Бетонник

100 м²

14

2
1

2
1

2
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2
5

2
3

5
3
2
3

1
2

2
1

8
4
2
1

5
4
6
2

4
2
4
2

9
1
8
1
2
1
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14
55

5
8
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8

8
4

8
3

8
1

8
3

8
4

8
18

8
19

3
2

3
1

3
2

1
3

10
29

8
4

8
4

2
32

21

21

2
32

2
1

2
1

2
1

2

11

25
29

22 21 20

4 2

a=  29/5660:271=1,89

1.04 1.0

0.64 1.0

12.99 18.0

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

Бульдозер

Екскаватор

Зм.
Стадія Аркуш Аркушів

Арк. №док. Підпис Дата

Керівник
Консультант
Розробив Костюкевич Є.О.

КВАЛІФІКАЦІЙНА РОБОТА

Комплексний аналіз інвестиційного проектування об'єктів житлового
будівництва

КНУБА
каф. ЕБ

Технологія і організація будівельного
виробництва Н 7

Календарний графік будівництва

Кіл. уч.

Зав. кафедри Стеценко С.П.

11.23
11.23
11.23

11.23

8

8

8

8

82

2

1

11

1

22

2

2

22

2

2

22

2

5

5

5

3

3

3

м³

100 м²

100 м²

100 м²

100 м²

100 м²

100 м²

100 м²

100 м²

100 м²

100 м²

100 м²



Один. виміру Значення

кв.м 11351,808

тис.грн. 289768 126946

109406

тис.грн. 220740
15

тис.грн. 9325
5480

тис.грн. 59702

грн./ кв.м 25526
4826

тис.грн. 289550
3619

робітники 211,2 1207

тис. грн. на 1 
робітника 693

грн. на 1 
робітника 19424

%% 8,00
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

місяці 11 21 30 40 48 54 62 68 75 85 95 100

13 10 20 32 43 54 65 73 78 84 89 92 96 100

12

Матеріали Основна 
зарплата

Експлуата
ція машин

№ 2-1-1 Будівельні роботи 101655 59741 27561 14352 16977 118631 326,2

№ 2-1-2 Внутрішні санитарно-технічні роботи 9020 6395 2174 451 1175 10195 23,1

№ 2-1-3 Внутрішні електромонтажні роботи 10984 5127 5344 513 2704 13688 54,8

№ 2-1-4 Монтаж  устаткування 1015 274 411 329 248 1262 5,5

№ 2-1-5 Пусконалогуджовальні роботи 1769 138 708 922 779 2548 16,3

124442 71675 36198 16567 21883 146324 425,9

Інвестиції по місяцях, нарощуваним підсумком, у відсотках до кошторисної вартості 

ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ПРОЕКТУ
Розрахунки економічного ефекту

Показники 1. Економічний ефект від скорочення незавершено- го 
будівництва та терміну будівництва, тис. грн.

Загальна  площа квартир Інвестиції в середньому за місяць
2. Загальна кошторисна вартість будівництва    - За нормами

   - За ПОБ
Прийнятна для інвестора річна 
рентабельність інвестицій, %

2.2 Вартість устаткування, меблів та інвентарю Економічний ефект від скорочення 
незавершеного будівництва

2.1 Будівельні роботи

у тому числі:

3. Опосередкована вартість  1 кв. м квартир з ПДВ
2. Економічний ефект від скорочення 
терміну будівництва

4.Вартість введених в експлуатацію основних 
фондів

 - на стадії експлуатації (ефект для 
інвестора)

5.Середньорічна чисельність працюючих на 
будівництві основного об'єкта

 - на стадії будівництва ( ефект для 
будівельних організацій)

7. Середньомісячна зарплата при виконанні 
будівельних робіт на основному об'єкті Варіанти розподілу інвестицій

Загально- 
виробничі 
витратиРазом

9. Тривалість будівництва: За ПОБ
     9.1 нормативна

8. Кошторисна рентабельність  будівельних робіт

Трудомісткість 
робіт, тис. л.-

год.

Аналітичні економічні показники по будівельним роботам на основному об'єкті

Н
ом

ер
и 

ко
ш

то
ри

сі
в

Найменуванння робіт

Кошторисна вартість, тис.грн.

Всього кошторисна 
вартість будівельних 

робіт

Штамп

2.3 Інші витрати

Прямі витрати
У тому числі

Разом

за нормами

     9.2 за проектом організації будівництва (ПОБ)

6. Середньорічна продуктивність праці з 
виконання будівельних робіт на основному об'єкті

58%
29%

13%

Структура прямих витрат будівельних робіт

Матеріали Основна зарплата Експлуатація машин

326,2

23,1

54,8 5,5

16,3

Структура трудомісткості робіт на основному об'єкті 

Будівельні роботи

Внутрішні санитарно-
технічні роботи

Внутрішні 
електромонтажні роботи

Монтаж  устаткування 

Пусконалогуджовальні 
роботи

220740

9325

59702

Технологічна структура інвестицій

будів. роботи

устаткування

інші витрати
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Ро
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ій
 у

 %
%

місяці

Динаміка незавершеного будівництва

За ПОБ

за нормами

124442

85%

21883

15%

Структура кошторисної вартості будівельних 
робіт на основному  об'єкті

Прямі витрати

Загально- виробничі 
витрати



Комплексний аналіз інвестиційного проектування об’єктів житлового будівництва 

 

 
 

 
 
 

 
 

 

 

 
 



Комплексний аналіз інвестиційного проектування об’єктів житлового будівництва 
Перший варіант - оптимістичний інвестиційний проект, який 

передбачає строк окупності на 4 роки по кварталах. Продаж квартир 
планується почати після 1-го року будівництва житлового комплексу 
поступово.  

 

 

 

Другий варіант - песимістичний інвестиційний проект, який 
передбачає строк окупності на 4 роки по кварталах. Оренда квартир 
планується почати з моменту введення в експлуатацію житлового 
комплексу повністю.  

 

 

 



Дякую за увагу!
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