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Вступ 

З кожним роком мiста зростають, невпинно зростає i чисельнiсть їх 

мешканцiв. Бiльшiсть великих мiст мають радянськi принципи i методи 

управлiння, житловий фонд в основному 60 – тих, 70 – тих рокiв. Такi 

житловi будинки є морально застарiлими, технiчний стан задовiльного або 

незадовiльного характеру. Пониженi санiтарно-гiгiєнiчнi характеристики: 

чистота повiтря, мiкроклiмат; озеленення територiй досить незначне, 

потребує збiльшення площ озеленення; якiсне обслуговування - один з 

основних показникiв зручного i комфортного мiського середовища для 

мешкання всiх груп населення (люди працездатного вiку, дiти, пiдлiтки, 

пенсiонери, населення з обмеженими можливостями i т.д.). Постає багато 

складних та не вирiшених питань, щодо найбiльш доцiльного розмiщення i 

рацiональної поверховостi житлового будiвництва, оздоровлення мiського 

середовища, полiпшення умов життєдiяльностi населення, збереження 

старого iснуючого житлового фонду за рахунок його перебудови i 

модернiзацiї вiдповiдно до сучасних вимог. Вирiшення цих проблем вимагає 

значних капiталовкладень, ефективнiсть використання яких залежить вiд 

обґрунтованостi проектних рiшень. 

При розробленнi нового мiстобудiвного рiшення кварталу в першу 

чергу використовуються закони, постанови, норми i вимоги з 

мiстобудування, реконструкцiї та благоустрою мiських територiй.  

У зв’язку iз змiнами, якi вiдбулися завдяки суспiльно-економiчному розвитку, 

та все новими вимогами, що висуваються до мiського середовища, реконструкцiя i 

модернiзацiя його є сьогоднi актуальним явищем. 

Завданням мiстобудiвного дослiдження  реконструкцiї мiської забудови є 

виявлення конкретних умов та причин самої реконструкцiї. 

Реконструкцiя може зачiпати все мiсто або лише окремi його частини, але 

вона завжди пов’язана з мiстом в цiлому. Реконструкцiя мiської забудови може бути 

викликана такими причинами: 
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- житловi будинки, шкiдливi для навколишнього середовища промисловi 

пiдприємства, транспортнi та iншi споруди розмiщенi у такому порядку, який 

створює несприятливий вплив на житловi умови, перешкоджає сучасному 

виробництву, заважає руху мiського транспорту; 

- кiлькiснi та якiснi недолiки житлового фонду, тобто недостатнiсть житлової 

площi, диспропорцiя у розмiрах квартир та їх застарiлiсть; 

- мало розвинута i територiально – непропорцiйно розмiщена мережа 

громадсько – побутових закладiв не дозволяє органiзувати обслуговування 

населення на якiсно новому рiвнi; 

- недосконала система iнженерних комунiкацiй, яка не охоплює усього мiста 

та мiстить ненадiйне старе устаткування; 

- висока щiльнiсть забудови мiста або окремих його житлових територiй, 

недостатнiсть зелених насаджень загального користування, вiдсутнiсть санiтарно – 

захисних смуг навколо промислових територiй, забруднення навколишнього 

середовища, спричинене невiдповiдними засобами опалення; 

- дорожньо–транспортна мережа не вiдповiдає зростаючим потребам мiста, 

внаслiдок її великої щiльностi, низької швидкостi та потужностi засобiв руху, 

недостатньої пропускної спроможностi дорiг i транспортних вузлiв; 

- безсистемна, хаотична, що не має архiтектурної цiнностi забудова, 

несприятливо дiє на загальний вигляд iсторичних та архiтектурних пам’яток мiста. 
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1. АНАЛIТИЧНИЙ РОЗДIЛ 

 

1.1. Загальна iсторична довiдка 

Голосiївський район — найбiльший за площею мiста Києва (15,62 тис. 

гектарiв) утворено у жовтнi 2001 року в результатi адмiнiстративно-

територiальної реформи на базi Московського району (створений у 1921 

роцi). 

 

 

Рис.1 . Мiсце розташування Голосiївського району в системi районiв 

мiста Києва 

Межi району 

Вiд Кiльцевої дороги по пiвнiчно-захiднiй межi гаража в районi вулицi 

Дмитра Луценка; вулиця Юрiя Смолича, Московська вулиця; Московський 

провулок; межа забудови селища Жуляни; вулиця Онуфрiя Трутенка; захiдна 

межа будiвництва територiї механiчного заводу; межа територiї автобази № 

1; вулиця Кайсарова; Кiровоградська вулиця; межа Байкового кладовища 

(включно); по залiзницi до Байкової вулицi; Байкова вулиця; по р. Либiдь; до 

вулицi Iллi Еренбурга; пiвнiчно-схiдна межа залiзницi; по вулицi Льва 

Толстого; по Червоноармiйськiй вулицi, площа Дзержинського, бульвар 
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Дружби народiв, залiзниця, фарватер р. Днiпро, межа м. Києва до Кiльцевої 

дороги. 

Iсторiя 

Мiсцевiсть Голосiїв, що розташована мiж Добрим Шляхом, Демiївкою, 

Теремками, Феофанiєю i Мишоловкою, охоплюючи Голосiївський лiс i 

частину забудови вздовж проспекту 40-рiччя Жовтня i Василькiвської вулицi, 

згадується в 1541 роцi як володiння Києво-Печерської лаври, в 1617 роцi як 

Голосiївський хутiр. Походження назви невiдоме. В 1-й половинi XVII 

сторiччя київський митрополит Петро Могила заснував тут монастир. 

Монастир знаходився серед великого масиву лiсу, який також належав до 

Лаври, i тому ця територiя довгий час залишалася порiвняно 

малозабудованою. Голосiїв став дачною мiсцевiстю церковної знатi. 

Забудова територiї Голосiївського району почалася в 30-х роках XIX 

столiття. Маленькi хати, розташованi вздовж Василькiвського шляху (нинi 

Червоноармiйська вулиця) i бiля рiчки Либiдь, утворили частину мiста, яку 

називали Нова Забудова. На територiї, що прилягає до кондитерської 

фабрики iм. Карла Маркса, в той час було розташоване село Демiївка, яке 

лише на початку ХХ столiття злилося з мiстом. 

У другiй половинi XIX столiття i особливо в останнє 10-рiччя почалося 

iнтенсивне заселення цього району. Цьому сприяло розширення зв'язкiв з 

пiвднем через Великий Василькiвський шлях, який проходив Демiївкою, а 

також близьке розташування залiзницi Київ — Курськ — Москва та 

будiвництво заводiв i фабрик. 

Пiд час громадянської вiйни та iноземної iнтервенцiї значна частина 

насаджень, а особливо дубiв, було вирублено та вивезено. 

В 1930-х роках в Голосiєвi були розмiщенi сiльськогосподарський i 

лiсотехнiчний iнститути та сiльськогосподарська академiя. 

Через Голосiїв проходила одна iз лiнiй героїчної Київської оборони 

1941 року. 

До створеного у 1921 роцi, пiд час першого введення адмiнiстративних 
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районiв, на базi Демiївки — однiєї з робiтничих околиць Києва — 

Демiївського району згодом було приєднано селища Голосiїв, Академiчне, 

Мишоловка, Китаїв, Феофанiя та iншi. У 1970—80-тi роки, на пiвденнiй 

околицi збудовано житловi масиви Теремки-I i Теремки-II. Головна 

магiстраль району у його центральнiй частинi — Червоноармiйська вулиця. 

Важливими вулицями, якi з'єднують рiзнi мiкрорайони, є проспект 40-рiччя 

Жовтня, вулицi Василькiвська, Горького, проспект Науки. 

Iнфраструктура та визначнi мiсця 

Серед лiсу чи поруч з ним, на територiї району розташований 

Нацiональний Експоцентр України (колишня назва — Виставка досягнень 

народного господарства (ВДНГ) УРСР), Нацiональний унiверситет 

бiоресурсiв i природокористування України (колишня назва — Нацiональний 

аграрний унiверситет), Головна астрономiчна обсерваторiя НАН України, 

Музей народної архiтектури та побуту України в с. Пироговi, Клiнiчна 

лiкарня "Феофанiя", Всеукраїнський центр радiохiрургiї, Iнститут 

бджiльництва iм. П. I. Прокоповича, Нацiональний музей бджiльництва 

України, палац-санаторiй "Конча-Заспа". 

Зелена зона 

Бiльша частина територiї району — зелена зона вiд Голосiєва до Конча-

Заспи, i зокрема Голосiївський лiс, що об'єднує Феофанiю, Голосiївський 

парк iменi М. Рильського площею 140,9 га та власне лiс площею близько 780 

га. Флора лiсу включає бiльш нiж 250 видiв дерев i кущiв. На схiднiй околицi 

лiсу знаходиться лiтературно-меморiальний музей Максима Рильського. У 

2007 роцi тут було створено Нацiональний природний парк «Голосiївський. 

Масив (Голосiївський) 

Розташований в iсторичнiй мiсцевостi Голосiєво (Голосiївський район) 

мiж проспектом Голосiївський, вулицями Потєхiна та Василькiвської. 

Включає 15 вулиць i провулкiв. Основна забудова здiйснена в 1958-1965 

роках. Переважна бiльшiсть споруд - п'ятиповерховi цеглянi будинки. 
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1.2. Клiматична та екологiчна характеристики 

 Клiматична характеристика 

Вiтряний режим характеризується переважанням вiтрiв захiдного, 

пiвнiчно- та пiвденно-захiдного напрямкiв.  

Швидкiсть вiтру: 

 - середньорiчна – 3,8 м/с; 

 - середня зимова – 4,2 м/с; 

 - середньомiсячна влiтку – 1.6 м/с; 

 - середньомiсячна взимку – 6,8 м/с. 

Клiмат помiрно-континентальний. 

Температурний режим. 

Температура повiтря:  

  -  середньорiчна - +7,2 0С 

  -  абсолютний мiнiмум -  -32 0С 

  -  абсолютний максимум - +39 0С 

  -  середня температура найхолоднiшого перiоду – 10 0С 

  - тривалiсть перiоду з середньодобовою t < 0 0C  -  118 дiб.  

Режим опадiв. 

Кiлькiсть опадiв: 

   - середньорiчна – 660 мм; 

   - максимальна рiчна – 103 мм; 

   - мiнiмальна рiчна – 374 мм. 

Снiговий покрив – з жовтня до квiтня, 

   - середня товщина шару снiгу – 0,3 м, 

   - максимальна глибина промерзання ґрунтiв – 1,4 м. 
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1.3. Характеристика об’єкту розташування в межах мiста та 

планувального району 

Територiя, що розглядається, розташована у Голосiєвському районi 

мiста Києва i обмежена вул. Василiвська, пр.Коломийського, вул. 

Бурмистенка, вул. Михайла Ломоносова, вул. Василя Жуковського 

Згiдно аналiзу дiючого Генерального плану м. Києва дiлянка входить 

до складу Схiдної планувальної зони; функцiональна зона — територiя 

середньоповерхової  житлової забудови. 

У межах пiшохiдної доступностi жителiв району знаходяться зупинки 

звичайного громадського транспорту – тролейбус, автобус, маршрутне таксi. 

Транспортний зв'язок кварталу з центральною та периферiйною частиною 

мiста здiйснюється за допомогою тролейбусу, автобусу та маршрутних таксi. 

Найближче оточення дiлянки складають житловi квартали середньо та 

багатоповерхової забудови, залiзничнi колiї Центрального залiзничного 

вокзалу., адмiнiстративнi будiвлi i споруди автотранспортних шляхопроводiв. 

На територiї мiкрорайону знаходяться об’єкти культурно-побутового 

обслуговування (КПО) мiсцевого значення (вбудовано-прибудованi в 

житловi будинки  об’єкти торгiвлi та обслуговування), не повнiстю 

забезпечують населення мiкрорайону у вiдповiдних потребах.  У житлових 

кварталах необхiдно передбачати вiдповiдно до завдання на проектування 

спецiальнi житловi будинки або вiдводити першi поверхи будинкiв для 

розселення мало мобiльних груп населення таким чином, щоб забезпечити: а) 

вiдстань вiд житлових будинкiв до пiдприємств торгiвлi мiсцевого значення, 

установ закладiв охорони здоров'я (полiклiнiк, амбулаторiй, диспансерiв без 

стацiонарiв), що обслуговують iнвалiдiв та людей похилого вiку, не бiльше 

200 м, а в умовах сформованої забудови - не бiльше 300м; б) максимально 

можливе наближення спецiальних житлових будинкiв до озеленення 

територiям, мiсцями роботи працездатних iнвалiдiв, зупинок мiського 

транспорту. 
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Реконструкцiя що склалася житлової забудови повинна передбачати: 

планомiрне упорядкування територiй, модернiзацiю старих капiтальних 

будинкiв, лiквiдацiю аварiйних i малопридатних для проживання будинкiв; 

знесення частини придатного для експлуатацiї фонду з метою вирiшення 

невiдкладних загальномiських потреб; винос або перепрофiлювання 

шкiдливих у санiтарно-гiгiєнiчному i вибухово-, пожежонебезпечному щодо 

об'єктiв; використання звiльняються дiлянок для розмiщення нового 

житлового та культурно-побутового будiвництва, озеленення, пристрої 

спортивних i дитячих майданчикiв, куточкiв вiдпочинку i т.п. Здiйснення 

реконструкцiї забудови повинна обгрунтовуватись спецiальними технiко-

економiчними розрахунками, мiстобудiвними та санiтарно-гiгiєнiчними 

вимогами. 

Ще одним недолiком мiкрорайону є його стан дорожньої мережi, а саме 

частина його внутрiшньо квартальних проїздiв перебувають в поганому 

станi, тому в зимовий та осiннiй перiод часу ускладнюється транспортно-

пiшохiдний зв'язок вiддалених будинкiв з магiстральними вулицями та 

дорогами. Згiдно ДБН Б.2.2-12:2019  для пiд'їзду до груп житлових будинкiв, 

великим установам i пiдприємствам обслуговування, торговим центрам слiд 

передбачати основнi проїзди, а до окремо розташованi будинки-другоряднi 

проїзди. 

Житловi будинки з квартирами в перших поверхах слiд розташовувати, 

як правило, з вiдступом вiд червоних лiнiй. По червонiй лiнiї допускається 

розмiщувати житловi будинки з вбудованими в першi поверхи примiщеннями 

громадського призначення, а на житлових вулицях в умовах реконструкцiї 

забудови, що склалася - житловi будинки з квартирами в перших поверхах 

тiльки як виняток. 
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1.4. Характеристика територiї та iснуючої забудови 

Територiя житлової забудови, що пропонується пiд реконструкцiю, 

займає площу 14,7 га. Її конфiгурацiя в планi являє собою прямокутник. 

На територiї дiлянки знаходяться 2 ДДЗ та житловi будинки, що були 

збудованi в 1953-1955 роки. 

 На даний час частина забудови перебуває у ветхому фiзичному станi i 

не вiдповiдає сучасним вимогам проживання як за фiзичними, так i 

моральними характеристиками. Стiни будинкiв цеглянi, перекриття 

дерев’янi. Тепло-, водо- газопостачання та електрика — централiзоване. 

Iснуюча житлова забезпеченiсть — 21,0 кв.м/люд. 

Територiя кварталу складається з наступних функцiональних зон: 

Територiя загальноосвiтнiх шкiл. В радiусi доступностi, нормативнiй 

величинi щодо загальноосвiтнiх навчальних закладiв (750 м - згiдно ДБН 

Б.2.2-12:2019) знаходиться двi школи. На територiї школи розташованi 

стадiони, рiзноманiтнi спортивнi майданчики: для гри в волейбол, баскетбол, 

настiльний тенiс, гiмнастичнi майданчики, тощо. Цi школи обслуговують i 

мешканцiв прилеглих кварталiв та мiкрорайонiв.  

Територiя дитячих дошкiльних закладiв. Радiус доступностi складає 

300м за основним мiстобудiвним документом ДБН Б.2.2-12:2019. В межах 

дослiджуваної територiї виявлено  дитячий дошкiльний навчальний заклад.  

Будiвлi та споруди. Житлова забудова кварталу представлена 

житловими будинками 5 поверхiв з вбудовано-прибудованими у перхих 

поверхах об'єктiв культурно-побутового призначення (магазини, банки, 

авiакаси, ресторан i т.i.). 

Проїзди та а/б пiшохiднi дорiжки. Забезпечують транспортний та 

пiшохiдний зв’язок з iншими житловими групами та районами. 

Майданчики рiзноманiтного призначення. Включають майданчики 

для iгр дiтей, занять фiзкультурою, господарських цiлей, вiдпочинку 

дорослого населення та для зберiгання автотранспорту, гаражi  i 
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господарсько-побутовi територiї, якi знаходяться в неналежному санiтарно-

гiгiєнiчному i функцiонально-планувальному станi. 

Зона зелених насаджень являє собою газон з рядовими та груповими 

посадками дерев та чагарнику. Породний склад дерев представлений 

переважно кленами, березами, тополями, та частково плодовими деревами 

(вишнi, абрикоси, персики); серед чагарникiв найбiльш розповсюдженим є 

бузок. 

 

1.5. Аналiз технiчного стану забудови 

Взагалi стан забудови визначається її фiзичним i моральним 

зношенням. Моральне зношення полягає в тому, що споживчi якостi будинку 

знижуються в зв'язку з невiдповiднiстю його сучасним вимогам до комфорту 

проживання. 

Фiзичне зношення є головним показником технiчного стану забудови. 

Пiд фiзичним (матерiальним) зношенням розумiється поступова втрата 

оптимальних технiко-експлуатацiйних якостей будинку пiд впливом на нього 

зовнiшнiх (природних) факторiв i умов експлуатацiї у зв'язку з його 

довгочасним використанням. 

У проектах реконструкцiї житлової забудови оцiнка фiзичного 

зношення будинкiв використовується в основному для визначення 

доцiльностi їх збереження, характеру, обсягiв i вартостi капiтального 

ремонту, а також для виявлення вартiсної оцiнки житлового фонду.  

Зниження вартостi основних фондiв внаслiдок фiзичного зношення має 

назву знецiнення. Таким чином, фiзичнi змiни стану будинкiв 

характеризується двома показниками: ступенем технiчного зношення та його 

вартiсним показником. Фiзичне зношення вимiрюється вiдсотками, а 

вiдповiдне йому знецiнення - величиною втраченої вартостi. 

Показник фiзичного зношення будинку може визначатися двома 

методами: 
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 шляхом обстеження фактичного (технiчного) стану 

конструктивних елементiв та будинку в цiлому; 

 за строками служби з врахуванням встановлених норм 

амортизацiйних вiдрахувань на реновацiю (повну вiдбудову) будинкiв i 

споруд iз врахуванням категорiї їх капiтальностi. 

Основним методом встановлення фiзичного зношення житлових 

будiвель є визначення зношення за фактичним станом їх складових 

елементiв. Суть цього методу полягає в тому, що шляхом ретельного огляду 

кожного елемента будiвлi видiляються характернi для них ознаки зношення, 

на базi яких встановлюється зношення у процентах. 

Таблиця 1 

Збiльшена шкала оцiнки зношення окремих конструктивних 

елемент, i технiчних пристроїв 

Фiзичне 

зношення, 

% 

Оцiнки 

технiчного 

стану 

Загальна характеристика технiчного стану 

0-20 Добрий 

Пошкоджень i деформацiй немає. Є окремi дрiбнi 

пошкодження, що усуваються при поточному ремонтi, 

що не впливають на експлуатацiю конструктивного 

елемента. Капiтальний ремонт може проводитися пише 

на окремих дiлянках, що мають вiдносно пiдвищене 

зношення 

21-40 Задовiльний 

Конструктивнi елементи загалом придатнi для 

експлуатацiї, але вимагають проведення капiтального 

ремонту, який найбiльш доцiльний на данiй стадiї 

41-60 Незадовiльний 
Експлуатацiя конструктивних елементiв можлива лише 

при умовi капiтального ремонту 

61-80 Ветхий 

Стан несучих конструктивних елементiв аварiйний, а не 

несучих вельми ветхий. Обмежене виконання 

конструктивними елементами своїх функцiй можливо 

лише при проведеннi охоронних заходiв або повнiй 

змiнi конструктивного елемента 

81-100 Непридатний 

Конструктивнi елементи знаходяться в зруйнованому 

станi. При зношеннi 100% залишки конструктивного 

елемента повнiстю лiквiдованi 
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Технiчний стан будiвель кварталу має переважно задовiльний стан. 

Технiчний стан будiвель дiлянки проектування виражений в таблицi та 

дiаграмi  

Таблиця 2 

№ Технiчний стан 
Площа, 

м.кв 

Частка 

% 

1 Добрий 2186,73 13 

2 Задовiльний 13456,8 80 

3 Незадовiльний 1177,47 7 

  16821 100 

 

Дiаграма розподiлу основних фондiв за фiзичним зносом 

в межах дiлянки проектування 
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1.6. Аналiз соцiально-побутового обслуговування 

Об’єкти обслуговування населення мають надавати мешкання повний 

спектр послуг. Робити територiї цiлком придатними, зручними i 

сприятливими для мешканцiв. 

Заклади торгiвлi та побутового обслуговування.  На територiї 

кварталу для забезпечення потреби населення в продуктах харчування 

розташовано  магазинами на першому поверху житлового будинку 

дослiджуваної територiї, також є ресторан, магазини побутового 

призначення, ремонт взуття i т.д. 

 

1.7. Iнженерно-транспортна iнфраструктура 

Дiлянка, що розглядається обмежена  вул. Василiвська, 

пр.Коломийського, вул. Бурмистенка, вул. Михайла Ломоносова, вул. Василя 

Жуковського 

Територiя добре обслуговується мiським пасажирським транспортом — 

автобусами, трамваями, маршрутними таксi, якi дозволяють без проблем 

дiстатися до найближчих станцiй метро, об’єктiв КПО, офiсних, дiлових та 

розважальних центрiв.  

Найближчi iснуючi станцiї метрополiтену — станцiя „Вокзальна”, 

станцiя “Голосiївська” розташованi на вiдстанi близько 625 м . 

 

1.8. Аналiз стану благоустрою 

Проведений аналiз внутрiшньомiкрорайоного благоустрою за 

результатами натурного обстеження показав, що стан територiї задовiльний. 

Проте iснують окремi вiдхилення вiд нормативних вимог ДБН Б.2.2-12:2019 

стосовно наявностi i рiвня впорядкованостi майданчикiв рiзного 

функцiонального призначення. Розглянемо детальнiше всi елементи 

благоустрiю та окреслимо основнi проблеми даної територiї.  

Озеленення територiї комплексу. 
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Зеленi насадження виконують як захисну, так i естетичну функцiї, 

пiдвищують рiвень архiтектурної виразностi територiї, полiпшують 

санiтарно-гiгiєнiчнi на епiдемологiчнi характеристики територiї (перочерговi 

функцiї: пило- та шумозахист житлової територiї вiд автомагiстралi). 

Озеленення даної територiї знаходиться в задовiльному станi. Зелена 

зона представлена газоном груповими посадками дерев, кущiв та чагарникiв. 

Дерева розташованi вздовж пiвдених фасадiв будинкiв та споруд захищають 

цi об’єкти вiд перегрiву. Зеленi насадження навколо майданчикiв 

рiзноманiтного призначення також є захисними, але не тiльки вiд сонячного 

промiння, а й вiд пилового та шумового забруднення. Також вони 

допомогають вiдокремити цi майданчики один вiд одного, вiд проїздiв, 

пiшохiдних дорiжок та забудови. Основою озеленення є газон. Саме вiн є 

проблемним для нашої територiї, також у задовiльному станi знаходяться всi 

квiтники.  

Першочерговi причини задовiльного стану озеленених просторiв є 

недосконалiсть планувальної структури, а саме: 

- недостатня кiлькiсть мiсць для стоянок автотранспорту; 

- неправильна органiзацiя пiшохiдних дорiжок; 

- також є незрозумiлi заасфальтованi майданчики, iкя не мають 

належного функцiонального використання. 

Майданчики рiзноманiтного призначення 

На територiї розмiщено майданчики: дитячi, господарськi, для 

вiдпочинку дорослого населення та для стоянки автотранспорту. Цi 

майданчики повинi вiдповiдати нормативним вимогам (ДБН Б.2.2-12:2019) за 

площею та за допустимими вiдстанями до вiкон житлових будинкiв та 

вiдстаней один вiд одного. Загалом картина є задовiльною, проте є окремi 

випадки не дотримання вимог щодо розташування, площi. Також є певнi 

проблеми з обладнанням майданчикiв. 

 Дитячi майданчики повинi бути розташованi на вiдстанi не менше 

12м вiд вiкон житлових будинкiв. Ця вимога недотримана. На дослiджуванiй 
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територiї наявний лише один дитячий майданчик, обладнання якого є трохи 

застарiлими. Недостатньо яскравих кольорiв, сучасних гойдалок  та гiрок, 

щоб приваблювали дiтей. Це дуже важливо, оскiльки дiти проводили б 

бiльше часу на свiжому повiтрi, а не в квартирах за телевiзорами та 

комп’ютерами. Територiя недостатньо захищена вiд прямих сонячних 

променiв та шумового дискомфорту вiд прилеглих внутрiшньо комплексних 

проїздiв. 

 Спортивнi майданчики   також не вiдповiдають вимогам, вони 

взагалi є вiдсутнiми на данiй територiї . 

 Очевидною є недостатня кiлькiсть  господарських майданчикiв. 

Бiльшiсть майданчикiв не вiдповiдають нормативним вимогам за вiдстанню 

до вiкон. Згiдно ДБН Б.2.2-12:2019, мiнiмальна вiдстань господарських 

майданчикiв до вiкон житлових будинкiв - 20 м; натомiсть ми маємо лише 4-

5 м. На данiй територiї наявнi такi майданчики, але вони не вiдповiдають 

санiтарним нормам по розмiщенню та площi.Постiйне прибирання на них 

також вiдсутнє, що в свою чергу загрожує погiршенню безпечного 

перебування мешканцiв на сумiжних дiлянках. 

 Майданчики для вiдпочинку дорослого населення розташованi 

бiля входiв до будинкiв, обладнанi лавами (обладнання знаходиться у 

задовiльному станi). Необхiдно розмiстити майданчики  i подалi вiд 

будинкiв, проїздiв, дитячих та спортивних майданчикiв, серед зелених 

насаджень у виглядi альтанок, пергол, тощо. 

 Майданчики для зберiгання автотранспорту подiляються на 

майданчики для тимчасового зберiгання та для постiйного зберiгання. На 

данiй територiї розташованi автостоянки, але в дуже поганому станi, а також 

тимчасовi стоянки у виглядi розширення на проїздах, та як окремi елементи. 

На територiї кварталу наявнi металевi гаражi, якi займають достатньо 

прибудинкової територiї. Покриття стоянок асфальтобетонне, проте є окремi 

випадки, де прямо на газонi влаштовано шар з бетону.  

Проїзди та пiшохiднi дорiжки 
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Мережа внутрiшнiх проїздiв – важливий елемент благоустрою 

територiї мiкрорайону. Вона забезпечує зручний пiд’їзд до груп житлових 

будинкiв та пiдприємств повсякденного обслуговування населення 

мiкрорайону. 

Основним недолiком iснуючої мережi проїздiв є те, що вони у багатьох 

випадках необладнанi розворотними майданчиками. Також ця територiя є 

проблемною i з точки зору системи пiшохiдних i велосипедних дорiжок: вони 

майже вiдсутнi. Не має дорiжок, щоб вiдповiдали основним напрямкам 

пiшохiдного руху; майже не забезпечено прохiд до дитячих, спортивних та 

господарських майданчикiв. Люди ходять по зонi зелених насаджень, що вже 

майже повнiстю витоптана. Саме недосконалiсть мереж проїздiв та 

пiшохiдних дорiг стала головною причиною занедбалому стану територiї. 

 

1.9 Баланс фактичного функцiонального використання 

територiї кварталу (iснуючий стан) 

Таблиця 3 
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1.9 Технiко-економiчнi показники (iснуючi) 

Таблиця 4 
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1.10 Складання паспорту житлової забудови кварталу. Сучасний 

стан. 

Для прийняття обґрунтованих рiшень при реконструкцiї кварталiв 

складається паспорт iснуючої забудови кварталу шляхом занесення 

iнформацiї по кожному багатоквартирному будинку до табл. 5. Крiм 

загальної iнформацiї по будинку до паспорту також заносяться його основнi 

технiко-економiчнi показники, якi визначаються за даними з вiдкритих 

джерел, натурних обстежень, аналiзу картографiчної пiдоснови або 

розрахунково. 

Загальна корисна площа будинку визначається за формулою (1): 

S=Sзаб.×k×n,   

де S – загальна корисна площа будинку, кв. м; 

Sзаб. – площа забудови будинку, кв. м; 

k – коефiцiєнт виходу корисної площi (дорiвнює 0,7-0,75); 

n – кiлькiсть поверхiв. 

Загальна корисна площа квартир визначається за формулою (2): 

ΣSквартир = S- ΣSнежитл., 

де ΣSквартир – загальна корисна площа квартир, кв. м; 

S – загальна корисна площа будинку, кв. м; 

ΣSнежитл. – загальна площа вбудованих нежитлових примiщень, кв. м 

(визначається за даними вiдкритих джерел,  натурних обстежень i аналiзу 

картографiчного матерiалу). 

Чисельнiсть мешканцiв багатоквартирного житлового будинку 

визначається, виходячи з середньостатистичного складу родини (2,63 осiб, за 

даними мiського управлiння статистики) за формулою (3) або виходячи з 

норми житлової забезпеченостi на 1 людину, за формулою (4): 

N= а·Nрод./q, 

де N – чисельнiсть населення, осiб; 

а – кiлькiсть квартир, 

Nрод. – середньостатистичний склад родини, осiб; 
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або 

N= ΣSквартир./q,  

де N – чисельнiсть населення, осiб; 

ΣSквартир. – загальна корисна площа квартир, кв. м; 

q – нормативна житлова забезпеченiсть, кв. м/особу i на сiм’ю (згiдно 

ДСТУ 8855:2019). 

Кiлькiсть квартир в разi неможливостi визначення за допомогою 

вiдкритих джерел або натурних обстежень визначається з урахуванням 

демографiчної ситуацiї виходячи з середньостатистичного складу родини за 

формулою (5): 

K= N/Nрод., 

де K – кiлькiсть квартир; 

N – чисельнiсть населення, осiб; 

Nрод. – середньостатистичний склад родини, осiб  (2,63 осiб, за даними 

мiського управлiння статистики). 
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Таблиця 4 

Паспорт забудови. Сучасний стан. 
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2. РОЗРАХУНКОВО-ПРОЕКТНИЙ РОЗДIЛ. 

 

2.1. Проектнi пропозицiї, що до забудови та благоустрою 

В рамках проєкту запропоновано комплекс наступних 

реконструктивних заходiв: 

- знесення будинкiв з незадовiльним технiчним станом та на 

вiльнiй дiлянцi будiвництво житлового будинку; 

- модернiзацiя iснуючого житлового фонду; 

- комплексний благоустрiй територiї на дiлянках. 

На дiлянках та в кварталах, де розмiщуються цеглянi житловi будинки 

передбачений комплексний благоустрiй та будiвництво надземних паркiнгiв.  

Пропонується капiтальний ремонт  будинкiв з незадовiльним технiчним 

станом та їх утеплення, влаштування зручних майданчикiв для паркування, 

розширення пiд’їзних пiд’їздiв, часткова реконструкцiя iснуючих 

майданчикiв для населення (фiзкультурних, дитячих, господарських). 

Крiм того, зберiгаються iснуючi громадськi будiвлi i торговi 

пiдприємства. Для обслуговування iснуючих та передбачених будiвництвом 

житлових будинкiв передбачено реконструкцiю дитячого дошкiльних 

закладу та об'єктiв первинного обслуговування. 

 

2.2. Розрахунок чисельностi населення 

Пропонується знесення 3х поверхового житлового будинку, площею 

забудови вiдповiдно 285 м². На його мiсцi пропонується розмiстити 

спортивний майданчик 

Оскiльки будинок знаходиться в аварiйному станi, там нiхто не 

проживає, отже чисельнiсть населення не змiниться i складатиме 2200 осiб. 
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Таблиця 5 

Паспорт забудови. Проектний стан 
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2.3. Розрахункова потреба в елементах благоустрою територiї 

Таблиця 6 

 

№ 

п/п 

Майданчики 

(розрахунок  згiдно  з  ДБН Б.2.2-12:2019) 

Проектнi  площi 

майданчикiв 

 
Кiлькiсть мешканцiв в багатоповерховiй 

забудовi  2200 люд. 
 

1 Дитячi iгровi  2200 × 0,7 = 1519 м2 1519  м2 

2 Для вiдпочинку дорослих 2200 × 0,1 =217 м2 217 м2 

3 Для занять фiзкультурою 2200 × 1,0 = 2170 м2 2170 м 

4. Для господарських цiлей 2200×0,3 = 651 м2 651 м2 

5. Для стоянки автомашин    2200 × 0,8  = 1736  м2 1736 м2 

6. Майданчик для вигулу собак 2200×0,3 = 651 м2 651 м2 

 

 

2.4. Баланс фактичного функцiонального використання 

територiї кварталу (проектний стан стан) 
Таблиця 7 
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2.5. Технiко-економiчнi показники (проектний стан стан) 

Таблиця 8 

 
2.6 Розрахунок потреби пiдприємств i установ обслуговування 

Таблиця 9 

Розрахункова чисельнiсть населення – 2200осiб. 

Найменування 
Одиниця 

вимiру 

Розр. 

норма на 

1000 чол. 

Потрiбно 

за розр., 

всього 

1 2 3 4 

Дошкiльний навчальний заклад мiсць 34 74 

Загально освiтнiй навч.заклад мiсць 135 293 

Пiдприємство продовольчої 

торгiвлi 
м2 торг. пл. 68 148 

Пiдприємство непродовольчої 

торгiвлi 
м2 торг. пл. 19 42 

Магазин кулiнарiї м2 торг. пл. 3 7 

Пiдприємства гр.харчування мiсць 5 11 

Пiдприємства побутового обсл. роб. мiсць 1,34 3 

Аптека м2 норм. пл. 34 74 
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Примiщення для культурно-масової 

роботи з населенням, дозвiлля та 

аматорської дiяльностi 

м2 заг. пл. 60 131 

Примiщення для фiзкультурно-

оздоровчих занять 
м2 заг. пл. 60 131 

Фiлiї вiддiлення ощадбанку м2 норм. пл. 20 44 

Громадська вбиральня прилад 0,2 1 

Вiддiлення зв’язку м2 торг. пл. 38 83 

ЖЕО 
1 об. на мр. до 

20 тис. мешк. 
1 3 

Роздавальний пункт молочної кухнi Порцiї на добу 100 217 

Пiдприємства побутового обслуг. роб. мiсць 1,34 3 

у тому числi 
   

- п/п пральнi — 0,18 1 

- п/п хiмчистки -- 0,15 1 

- ремонт взуття -- 0,28 1 

- ремонт трикотажних виробiв -- 0,05 1 

- ремонт металовиробiв -- 0,16 1 

- пункти прокату -- 0,1 1 

- перукарня роб. мiсць 0,33 1 

- iншi послуги -- 0,09 1 

 

Розрахункова кiлькiсть дiтей дошкiльного вiку буде розмiщена у ДДЗ 

що розташований в межах розглядаємої територiї, загальною мiсткiстю 140 

мiсць, а дiти шкiльного вiку будуть розмiщенi у  ЗОШ загальною мiсткiстю -   

1230 мiсць, якi знаходяться в межах прилеглої територiї.  

Для обслуговування мешканцiв кварталу, об’єктами торгiвлi, 

громадського харчування, побутового обслуговування та iнших пiдприємств 

соцiально-гарантованого мiнiмуму мiкрорайонного значення, 

передбачається розмiщення закладу соцiально-побутового обслуговування, 

загальною площею 7950м2 . Також на першому поверсi деяких житлових 

будинкiв, передбачається розмiщення нежитлових примiщень. Всi цi 

чинники сприятливо впливають на привабливiсть цього кварталу . 
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2.7. Розрахунок необхiдної кiлькостi машиномiсць тривалого 

зберiгання для забудови що проектується 

 

Вираховуємо кiлькiсть машиномiсць згiдно до ДБН Б.2.2-12:2019" 

Планування i забудова територiй".  

кiлькiсть 1 кiмнатних квартир – 490  

кiлькiсть двох та бiльше кiмнатних квартир - 530 

 490*0,5=245  мiсць 

 530*0,8=424 мiсце 

де, 0,5 - коефiцiєнт для однокiмнатних квартир 

      0,8 - коефiцiєнт для двох та бiльше кiмнатних 

 245+424=669 машино-мiсць  

Мiсця для зберiгання авто пропонується розмiстити на виробничо-

складських територiях до яких радiус доступностi не перевищує 700 м 

згiдно ДБН Б.2.2-12:2019 

Для тимчасового зберiгання автомобiлiв на територiї проектування 

влаштовано вiдкритi автостоянки загальною ємнiстю 680 машино-мiсць, 

що розташовуються уздовж проїздiв та спецiально вiдведеному мiсцi. 

Вiдстань вiд вiкон житлового будинку до автостоянок згiдно ДБН Б.2.2-

12:2019 в залежностi вiд ємностi останнiх повинна становити не менше 10-

15 м. В даному проектi ця вимога виконується. 

 

2.8. Благоустрiй територiї житлової групи 

Проїзди, пiд’їзди, транспортнi майданчики та пiшохiднi шляхи 

Одним з важливих елементiв благоустрою територiї житлових груп та 

кварталiв є мережа внутрiшнiх приїздiв, пiд’їздiв, транспортних майданчикiв та 

пiшохiдних шляхiв. 

Система внутрiшньо мiкрорайонних проїздiв визначена умовами 

забезпечення безпеки i зручностi транспортного обслуговування, iзоляцiї 

населення вiд шуму та пилу. 
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Система мiкрорайонної транспортної мережi мiстить у собi житловi вулицi, 

внутрiшнi i службово-господарськi проїзди. По житлових вулицях здiйснюється 

прямування автотранспорту вiд магiстральних вулиць до внутрiшнiх проїздiв, до 

в’їздiв у мiкрорайон. Внутрiшнi проїзди використовують для прямування 

автотранспорту вiд мiських вулиць до груп будинкiв i окремих об’єктiв 

культурно-побутового призначення. По внутрiшнiм проїздам не дозволяється 

проїзд громадського транспорту i стоянка автомобiлiв. Службово-господарськi 

проїзди скорочують шлях автотранспорту господарських служб по вивезення 

смiття, очищення територiї. Система проїздiв, пiд’їздiв та пiшохiдних шляхiв 

забезпечує зручний пiд’їзд та прохiд до груп житлових будинкiв. 

Проїзди можуть прокладатися по кiльцевiй, петлеподiбнiй та тупиковiй 

схемах. Для даної територiї була обрана тупикова схеми проїздiв, що цiлком 

виключає наскрiзне прямування автотранспорту i здiйснює повний подiл 

транспортних i пiшохiдних потокiв, що сприяє пiдвищенню безпеки пересування.  

В’їзди на територiю житлових кварталiв, а також наскрiзнi проїзди в 

будках, передбачаються на вiдстанi не бiльше 300 м один вiд одного. 

Примикання проїздiв до проїжджих частин магiстральних вулиць регульованого 

руху допускається на вiдстанi не менше 50 м вiд перехрестя. Основнi проїзди 

мають ширину не менше 6 м, другоряднi – 3 - 3,5 м. 

Проїзди тупикової схеми завдовжки не бiльше 150 м i закiнчуються 

розворотними майданчиками (12 х 12 м), якi забезпечують можливiсть 

розвороту. Використання розворотних майданчикiв для тимчасового зберiгання 

автомобiлiв не припускається. Для паркування (замiсть автостоянки) та роз’їзду 

машин застосовано проїзди в двi смуги руху. 

Проїзди, що ведуть до житлових будинкiв висотою в 9 - 14 поверхiв варто 

розмiшати не ближче 5 - 8 м вiд фасадiв будинкiв, вище 14 поверхiв – 8 - 10 м. До 

житлових будинкiв передбачено проїзди шириною не менше 3,5 м або 6 м – для 

проїзду пожежних машин. В даному проектi будiвлi мають висоту максимум в 9 

поверхiв, отже обрано вiдстань до проїздiв вiд фасадiв будiвель – 5 м. 
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Пiшохiднi шляхи трасовано з мiнiмальними вiдхиленням, вiдповiдно до 

напрямку головних шляхiв прямування пiшоходiв (до майданчикiв вiдпочинку, 

дитячих i господарських майданчикiв) iз урахуванням розмiщення пунктiв 

їхнього тяжiння, шириною кратною 0,75 м. Шляхи прямування пiшоходiв до 

зупинок громадського транспорту, магазинiв, садкiв-ясел трасовано по 

найкоротшiй вiдстанi з мiнiмальною кiлькiстю перетинань iз транспортними 

проїздами шириною не менше 1,5 м.  

Майданчики рiзноманiтного призначення 

Майданчики, що розташовуються на територiї житлової групи (дитячi 

iгровi, вiдпочинку дорослого населення, фiзкультурнi, господарчi, 

вигулювання собак i автостоянки) визначаються виходячи з розрахункової 

потреби в елементах благоустрою, визначених для даного виду територiї 

(житлова зона). 

Розрахункова площа визначена для перспективного населення 

розподiляється за пiдгрупами: 

- дитячi майданчики iгровi (для ясельного та шкiльного вiку); 

- майданчики для вiдпочинку дорослих (тихий вiдпочинок i настiльнi 

iгри); 

- господарчi цiлi (для чищення речей, сушiння бiлизни, видалення 

смiття). 

При розташуваннi враховуємо вiдстанi наближення та вiддалення вiд 

фасадiв будинку. Згiдно ДБН Б.2.2-12:2019 допускається розташувати дитячi 

iгровi майданчики не ближче 12 м вiд фасадiв будинку, максимальна 

вiддаленiсть зумовлюється доступнiстю та планувальною характеристикою 

дiлянки. Дитячi майданчики можуть мати вiльну форму. Площа окремого 

майданчика визначається виходячи iз характеристики забудови на дiлянцi 

проектування. Якщо утворюється замкнений двiр або напiвдвiр, то площа 

майданчика може бути прийнята для всього населення групи при 

розташуваннi майданчика в центрi територiї забудови при умовi однакової 

доступностi для усiх мешканцiв. При влаштуваннi двох напiвдвора –  
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приймаються два майданчика. При строчному прийманнi забудови – 

майданчики зменшуються i розташовуються окремо для кожного будинку. 

Майданчики для вiдпочинку дорослого населення розташовуються на 

вiдстанi не менше 10 м вiд фасаду будинку. При цьому розподiляється на 

майданчики тихого вiдпочинку (що бiльш наближенi до входу в будинок) та 

майданчикiв настiльних iгор, що можуть бути бiльш вiддаленими та 

орiєнтованими на спортивну зону. 

Форма майданчикiв може бути вiльна або прямокутна. Розраховується 

не менше 1 - 2 майданчики для кожного будинку. Фiзкультурнi (спортивнi) 

майданчики розташовуються на вiдстанi вiд 10 до 40 м (враховуючи шумовi 

характеристики кожного окремого майданчика,  бiльш шумнi – бiльша 

вiдстань). Площа майданчика та його форма прийнята згiдно спецiальної 

рекомендацiї. 

Господарчi майданчики розташовуються не менше 20 м вiд фасадiв 

будинку, при цьому розрiзняються майданчики: для чищення речей, сушiння 

бiлизни, що розташовуються окремо один вiд одного, враховуючи 

функцiональне призначення.  

Смiттєзбiрнi майданчики розташовуються виходячи iз застосованої для 

даної територiї схеми видалення смiття. 

При використаннi регулярної вивозної схеми з використанням 

смiттєпроводiв або без них в обов’язковому порядку передбачаються 

органiзацiя, як мiнiмум одного майданчика на групу для видалення 

габаритного смiття. 

Автостоянки розташовують на вiдстанi виходячи iз обсягу (кiлькiсть 

автомобiлiв на автостоянцi, що встановлена ДБН Б.2.2-12:2019), що 

коливається в дiапазонi вiд 10 до 50 м, поступово зростаючи: чим бiльша 

автостоянка – тим бiльша вiдстань. Бiльше 11 машин – вiдстань зростає до 15 

м, що зумовлює розташування на житловiй територiї автостоянок 

невеликими гррупами. 



 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

 
АТЕСТАЦIЙНА РОБОТА БАКАЛАВРА 

Майданчики для вигулювання собак, за умовами їх розташування – 40 

м вiд фасадiв будинку, зазвичай розташовуються на вiльних дiлянках, за 

межами територiї житлової групи. 

Допускається скорочувати спортивнi майданчики, але не бiльше нiж на 

50%, за умови розташування спортивного ядра мiкрорайону (при ЗОШ). 

Також допускається скорочувати господарчi майданчики, але не бiльше нiж 

на 50%, за умови обладнання будинкiв лiфтами та смiттєпроводами. 

Необхiдно дотримуватися вiдстаней мiж окремими видами 

майданчикiв, за умовами їх нормальної експуатацiї: 

- мiж дитячими та смiттєзбiрними майданчиками – не менше 20 м; 

- мiж дитячими майданчиками та автостоянками – не менше 25 м; 

- мiж тихим вiдпочинком та дитячим майданчиком – не менше 25-

30м; 

- мiж спортивним майданчиком та смiттєзбiрним – не менше 20 м; 

- мiж иайданчиками для сушiння бiлизни – не нормується. 

Для майданчикiв, якi використовуються населення, безпосередньо, 

повиннi бути забезпеченi санiтарно-гiгiєнiчнi вимоги (тривалiсть iнсоляцiї, 

швидкiсть руху i рiвень забруднення тощо) з урахуванням часу їх 

експлуатацiї: 

- майданчики для сушiння бiлизни розташовуються з урахуванням 

вiдповiдного рiвня iнсоляцiї, провiтрювання територiї; 

- смiттєзбiрнi майданчики розташовуються з урахуванням захисту вiд 

перегрiву та пiд’їзду не менше 3,5 м (використовуються додатковi 

прилади та навiси); 

Обладнання та покриття майданчика визначається з урахуванням їх 

спецiального призначення. 

Площi усiх вiдповiдних майданчикiв розраховуються по табл.1. 
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2.9. Розроблення пропозицiй щодо органiзацiї руху транспорту та 

пiшоходiв 

Оскiльки забудова територiї, що розглядається запропонована 

переважно багатоквартирними житловими будинками середньої 

поверховостi, то для транспортного їх забезпечення передбачаємо 

внутрiшньоквартальнi проїзди шириною пераважно 6,0. З метою дотримання 

протипожежних вимог i забезпечення доступу пожежним машинам до всiх 

фасадiв житлових будинкiв передбачено уздовж їх довгих фасадiв 

влаштування ґрунтового покриття пiдвищеної щiльностi.  

Уздовж проїздiв поряд з входами до житлових будинкiв, а також 

поруч з об’єктами громадського обслуговування влаштованi вiдкритi гостьовi 

автостоянки для тимчасового зберiгання iндивiдуального автотранспорту як 

гостей мешканцiв кварталу, так i вiдвiдувачiв об’єктiв соцiально-побутового 

обслуговування.  

Для забезпечення найбiльш зручного доступу населення до об’єктiв 

соцiально-побутового обслуговування, зупинок громадського транспорту та 

лiсопаркової зони на територiї, що розглядається, запроектована система 

пiшохiдних дорiжок. Переважно рух пiшоходiв здiйснюється вздовж 

прокладених внутрiшньоквартальних проїздiв. Але для пiдвищення зручностi 

пересування та вiдокремлення пiшохiдних та транспортних потокiв 

передбачено також кiлька основних дiагональних пiшохiдних шляхiв. 

Ширина тротуарiв та пiшохiдних дорiжок передбачена в межах 1,5 – 2,25 м. 

 

2.10. Розроблення пропозицiй щодо органiзацiї рельєфу 

Схему органiзацiї рельєфу проектування виконано на основi  

топозйомки. Забудова розташована на дiлянцi з вiдносно спокiйним 

рельєфом.  

Ухил дiлянок проектування дозволяє органiзувати  водовiдвiд 

поверхневих вод з усiєї їх територiї поверхневим стоком. Для всiєї територiї 
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вертикальне планування вирiшено тiльки вздовж осей вулиць та проїздiв. 

Згiдно рiшень схеми органiзацiї рельєфу, дощовi i талi води по лотках 

проїздiв вiдводяться до дощоприймальних колодязiв, поєднаних 

прокладеною системою дощової каналiзацiї, що пропонується до 

пiдключення до iснуючої мережi. Профiлi проїздiв передбаченi односкатнi 

бордюрнi. 

Проектнi вiдмiтки визначенi з  урахуванням висотного положення 

прилеглих вулиць. Ухили по проїздах комплексу вiдповiдають дiючим 

нормативам i становлять 4–30 ‰. Зниження ухилу до 4 ‰, згiдно ДБН В.2.3-

5-2001 “Вулицi та дороги населених пунктiв”, можливе в умовах 

реконструкцiї.  

 

2.11 Благоустрiй та озеленення 

Благоустрiй житлових мiкрорайонiв, кварталiв, житлових груп є дуже 

необхiдним, вiн створює нормальнi побутовi умови й вигоди для населення i 

має неабияке значення для надання краси й привабливостi забудовi. 

Правильне вирiшення благоустрою залежить перш за все вiд рацiонального 

зонування територiї з врахуванням функцiонального призначення окремих 

дiлянок та особливостей мiсцевостi.  

Дитячi майданчики подiляються на три групи:  

 - для дiтей ясельного вiку – до 3-х рокiв; 

 - для дiтей дошкiльного вiку – до 6-ти рокiв; 

 - для молодших школярiв – до 12-ти рокiв. 

Згiдно нормативних вимог, мiнiмальна вiдстань вiд вiкон житлових 

будинкiв до дитячих майданчикiв 12м, а максимальна – 40м. Пiдходiв до 

дитячих майданчикiв забезпечено мiнiмум 2. Розташування майданчикiв 

заплановано так, щоб їх територiя не потрапляла в зону забруднення вiд 

зовнiшнiх транспортних потокiв, в зону глибокого вiтрового затiнення та в 

зону, де забезпечення iнсоляцiї менше трьох годин на добу. 
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На територiї групи житлових будинкiв намагалися максимально 

вiдокремити цi види дитячих майданчикiв одне вiд одного, проте, через 

нехватку територiї, це вдалося лише шляхом розчленування дитячого 

майданчика на зони для дiтей рiзного вiку. 

Частини майданчикiв для дiтей ясельного обладнанi пiсочницею, 

гойдалками, та лавами для батькiв. Майданчики для дiтей дошкiльного вiку 

обладнанi пiсочницями, гiрками, дитячими будиночками, гойдалками; а для 

дiтей шкiльного вiку – гойдалками та лiанами. 

Найкраще покриття для дитячих майданчикiв – газон, проте вiн дуже 

швидко витоптується i доцiльно використовувати комбiноване покриття 

залежно вiд обладнання та iгрового процесу. Тверде покриття з плиток 

влаштовують бiля лав та каруселей. Навколо пiсочниць вкладають плити 

смугою 1м, щоб було легше збирати пiсок. У мiсцях великого скупчення дiтей 

використовують гравiйне покриття товщиною 15см. Там де розташованi гiрки 

та лiани для лазання, для запобiгання травм при падiннi, влаштовують пiсчане 

покриття товщиною 20-30см. 

Майданчики для вiдпочинку дорослого населення (тихого вiдпочинку) 

Це окремi майданчики для тихого вiдпочинку, що розмiщуються не 

ближче 10 м. вiд вiкон житлових будинкiв, також, по можливостi, 

вiддаляються вiд спортивної зони та вiд дитячих майданчикiв з гучними 

iграми. 

Подiляються такi майданчики на 2 групи: 50 % з них – це майданчики, 

що розмiщенi коло пiд’їздiв будинкiв i обладнаннi лавами для сидiння, iншi 

50 % розмiщенi в серединi дворового простору, посеред зеленi, з 

привабливим видом на перспективу будинкiв i дерев. Такi майданчики 

повинi бути затишнi, частково затiненi, з’єднанi з пiд’їздами прогулянковими 

ґрунтовими дорiжками, обладнанi лiхтарями i лавами для сидiння. 

Загальна площа майданчикiв для вiдпочинку дорослого населення 

складає 0,1 м² на 1 мешканця житлової групи. 
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В дипломному проектi передбачено лави для тихого вiдпочинку коло 

кожного пiд’їзду, добре озелененi квiтучими чагарниками. 

Майданчики для господарських цiлей призначенi для сушки бiлизни, 

чистки речей та для збирання смiття. Розмiщення майданчикiв для 

контейнерiв для смiття ув’язане з проїздами щоб забезпечити зручний проїзд 

для спецiалiзованого автотранспорту. Ця територiя захищена вiд сонячного 

промiння зеленими насадженнями. Через нехватку територiї запроектовано 

лише один майданчик для сушки бiлизни, що розташовується на добре 

iнсольованiй територiї та подалi вiд вiкон житлових будинкiв(згiдно норм, 

мiнiмальн вiдстань 20м)  

Майданчики для сушки бiлизни мають асфальтобетонне покриття з 

плиточними пiдходами. Майданчики для смiттєзбирання також мають 

асфальтобетонне покриття. 

Спортивнi майданчики 

На територiї житлової групи розташованi безлiч спортивних 

майданчики: для гри в баскетбол, футбол, великий тенiс та для гри в 

настiльний тенiс. Майданчики розмiщенi на провiтрюванiй, добре 

iнсольованiй, проте захищенiй вiд перегрiву та агресивних вiтрiв територiї. 

Майданчик для настiльного тенiсу розмiщений не ближче 15 м. вiд вiкон 

житлових будинкiв, обладнаний трьома столами для настiльного тенiсу, 

лавами, свiтильниками та смiтниками. Покриття для такого майданчика 

асфальтобетонне.  Майданчик для баскетболу обладнують новими 

баскетбольними кiльцями, покриття зi спецiальних сумiшей. 
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3. КОНСТРУКТИВНИЙ РОЗДІЛ 

Конструкція двошарового асфальтобетонного покриття з гумою для 

майданчиків: 
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Висновок  

 

Для розгляду в даному дипломному проектi було запропоновано 

проаналiзувати можливiсть реконструкцiї забудови територiї житлового 

комплексу, обмеженого вулицями: Бурмистенка, Ломоносова, Василькiвська, 

Дубiнiна в м. Києвi. Дана територiя визначена Генеральним планом  м. Києва 

до 2020 року пiд житлову забудову. Вважається за доцiльне середню 

поверховiсть забудови прийняти на рiвнi 5-6 поверхiв з окремими акцентами 

у виглядi житлових будинкiв низькой поверховостi. 

З огляду на високу цiннiсть територiї вона має значну привабливiсть 

для iнвестора i можуть створити пiдґрунтя для високої ринкової вартостi 

нового житла. 

Вiдповiдно до виконаного мiстобудiвного обґрунтування мають бути 

внесенi змiни до наявної мiстобудiвної документацiї щодо розмiщення 

житлової забудови та об’єктiв соцiально-побутового призначення на 

означенiй територiї. 

Передбачити в проектi рiшення Київської мiської ради затвердження 

зазначених змiн до мiстобудiвної документацiї в частинi розмiщення 

житлової забудови на територiї Голосiївського району. 
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