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ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ 

Мета контрольної роботи «Історико-містобудівний аналіз забудови і 

території» – закріплення теоретичного курсу «Історико-культурна 

спадщина» в частині забезпечення збереження нерухомої історико-

культурної спадщини та традиційного характеру історичного середовища  

та обґрунтування прийняття рішень щодо визначення пам’яткоохоронного 

зонування і режимів використання території. 

Завдання контрольної роботи: 

- набуття знань і навичок проведення історико-містобудівного аналізу; 

- ознайомлення з діючою системою науково-проєктної  документації і 

формування навичок роботи з матеріалами історико-архітектурного 

опорного плану, зон охорони пам’яток історико-культурної спадщини, 

історичних ареалів; 

- ознайомлення з підходами до виявлення об’єктів культурної 

спадщини; 

- ознайомлення з методикою проведення історико-містобудівних 

досліджень території і об’єктів забудови; 

- ознайомлення з методологією проведення аналізу періодизації, 

історико-культурної цінності забудови, основних характеристик 

традиційного характеру історичного середовища, ландшафту, видового 

розкриття об’єктів культурної спадщини, їх композиційного впливу; 

- напрацювання навичок визначення меж і режимів зон охорони 

об’єктів культурної спадщини, історичних ареалів. 

- оволодіння прийомами графічного подання матеріалів. 

 

МЕТОДИЧНІ ВКАЗІВКИ  

ДО ВИКОНАННЯ КОНТРОЛЬНОЇ РОБОТИ 

Під час виконання контрольної роботи використовують персональний 

комп’ютер зі встановленим програмним забезпеченням (AutoCAD, 

ArchiCAD, Revit, Civil3D (навчальні версії), QGIS, Open Office тощо). 

Схеми і креслення друкують на аркушах формату А4, А3 або А2 в 

чорно-білому або кольоровому вигляді. 

Аналітичну частину роботи виконують окремо на аркушах формату 

А4 в друкованому або рукописному вигляді. 

Робота має бути оформлена відповідно до встановлених вимог. 
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СКЛАД КОНТРОЛЬНОЇ РОБОТИ 

Вихідні дані 

Вихідні дані, що надаються викладачем: 

- об’єкт культурної спадщини, що досліджується; 

- топоплан території М 1:2000. 
 

Вихідні дані, що формуються студентом самостійно за допомогою 

інтернет-ресурсів, бібліотечних ресурсів та нормативно-правової бази: 

- переліки і характеристики об’єктів культурної спадщини; 

- матеріали чинного історико-архітектурного опорного плану міста, 

науково-проєктної документації зон охорони пам’яток тощо; 

- історичні відомості про досліджувану територію, забудову і об’єкти; 

- натурні обстеження, фотофіксація. 
 

Пояснювальна записка 

Розділ 1. Історико-містобудівний аналіз території. 

 Аналіз містобудівної ситуації. 

 Історична довідка (скорочена). 

 Виявлення об’єктів культурної спадщини. 

 Аналіз періодизації, історико-культурної цінності забудови. 

 Аналіз основних характеристик традиційного характеру історичного 

середовища. 

 Визначення меж і режимів зон охорони об’єктів культурної спадщини, 

історичних ареалів. 

 Аналіз видового розкриття об’єктів культурної спадщини, їх 

композиційного впливу. 

Розділ 2. Обґрунтування пропозицій по регенерації забудови. 

 Визначення меж зон охорони і режимів містобудівних перетворень. 
 

Графічна частина 

1. Схема історико-архітектурної оцінки забудови з чинними межами зон 

охорони. 

2. Схема періодизації забудови. 

3. Схема поверховості забудови. 

4. Схема видового розкриття об’єкта культурної спадщини. 

5. Схема природно-ландшафтної оцінки території. 

6. Пропозиції по встановленню меж зон охорони і режимів 

містобудівних перетворень. 
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МЕТОДИЧНІ ОСНОВИ ІСТОРИКО-МІСТОБУДІВНОГО АНАЛІЗУ 

ТЕРИТОРІЇ І ЗАБУДОВИ  

 

В Законі України «Про охорону культурної спадщини» термін 

«традиційний характер середовища» визначається як «історично 

успадкований вигляд та об'ємно-просторова структура історичного 

населеного місця». Збереження традиційного характеру середовища 

дозволяє одночасно зберегти особливості видового розкриття цінних 

об’єктів і територій, зберегти дух історичного міста, стилістичну і 

композиційну єдність пам’яток і оточуючого середовища, зберегти 

архітектурно-містобудівну спадщину, запобігти деградації історичного 

середовища міст, врегулювати питання реконструкції та нового 

будівництва в історичних районах.  

Історико-містобудівний аналіз включає в себе натурні дослідження 

території, детальний аналіз історичних, іконографічних i картографічних 

матеріалів щодо розвитку планувальної структури та роле пам'яток у 

довкіллі, аналіз матеріалів здійснених раніше досліджень i обстежень, 

зокрема iсторико-архiтектурного опорного плану. 

Матеріали історико-містобудівного аналізу в подальшому 

використовуються при розробленні науково-проектної документації щодо 

визначення меж i режимів використання зон схорони пам'яток, зокрема, 

такі дослідження, як: 

 аналіз природної основи території щодо визначення особливостей 

рельєфу, гідрографії, видів рослинності; 

 iсторико-мiстобудiвний аналіз щодо визначення історичного 

розвитку планування i забудови; 

 натурні дослідження середовища щодо визначення просторової 

побудови, поверховості забудови, її стильових ознак, кольорового 

вирішення, впорядження, дисгармонійних будівель та споруд; 

 аналіз об’єктів культурної спадщини та існуючої забудови, 

розташованих на прилеглих до пам'яток територіях; 

 аналіз видового розкриття пам'яток; 

 визначення композиційної ролі пам'яток. 
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МЕТОДИКА ВИКОНАННЯ КОНТРОЛЬНОЇ РОБОТИ 

 

Контрольна робота виконується в два етапи: 

 виконання історико-містобудівних досліджень; 

 обґрунтування пропозицій по регенерації забудови території. 

 

Розділ 1. Історико-містобудівний аналіз території. 

 

Аналіз містобудівної ситуації 

Проводяться натурні обстеження території проектування, 

фотофіксація, здійснюється аналіз історичних та сучасних картографічних 

і іконографічних матеріалів.  

 

Історична довідка (скорочена) 

У бібліотеці і мережі Інтернет здійснюється пошук літературних 

джерел, що відповідають завданням контрольної роботи. Вивчаються 

історичні етапи формування містобудівного середовища території 

проектування та її забудови, період формування і характер існуючого 

масиву забудови, можуть додаватись іконографічні матеріали. Результати 

пошуку аналізуються і узагальнюються. Складається стисла історична 

довідка про місцевість і наявні об’єкти культурної спадщини.  

 

Виявлення об’єктів культурної спадщини 

На основі натурних досліджень, наявних літературних джерел та 

даних офіційних реєстрів об’єкти культурної спадщини (пам’ятки, щойно 

виявлені об’єкти культурної спадщини, історична забудова) виявляються і 

наносяться на схему історико-архітектурної оцінки забудови з чинними 

межами зон охорони. 

 

Аналіз періодизації, історико-культурної цінності забудови 

Першим кроком в рамках історико-містобудівного аналізу території і 

забудови є визначення етапів їх формування, тобто, виявлення історичного 

періоду, в який були сформовані основні характеристики збереженої на 

сьогоднішній день історичної частини міста. 

Враховуючи етапи історичного розвитку міст України в формуванні 

традиційного характеру їх історичного середовища узагальнено можна 

виділити такі етапи:        
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 становлення основних композиційно-ландшафтних якостей 

території міст (період до початку XVIII століття); 

 стихійний розвиток планувальної структури з часів заснування 

міста (до першої половини XVIII століття); 

 регулятивне впорядкування планувальної структури міст 

(середина ХVІІІ – середина ХІХ ст.); 

 інтенсивний територіальний розвиток епохи капіталізму 

(середина ХІХ ст. – початок ХХ ст.); 

 екстенсивний процес урбанізації територій (з середини ХХ ст.).  

Визначення періоду формування дозволяє наступним кроком 

проаналізувати параметри, які були притаманні середовищу в саме цей 

період його існування і є визначальними для формування обмежувальних 

критерії подальшої містобудівної діяльності на цих територіях. 

На основі натурних досліджень, аналізу історичних джерел і 

картографічних матеріалів, а також відкритих баз даних про об’єкти 

нерухомого майна визначається період побудови будівель і споруд в межах 

району. На основі попередньо проведених досліджень проводиться оцінка 

історико-культурної цінності всіх елементів забудови, зокрема, 

визначаються пам’ятки національного та місцевого значення, щойно 

виявлені об’єкти культурної спадщини, значна і рядова історична 

забудова, нейтральна і дисгармонійна забудова. 

 

Аналіз основних характеристик традиційного характеру історичного 

середовища 

Традиційний характер середовища є сукупністю параметрів, що 

визначають (характеризують) елементи забудови і середовища. Ці 

параметри можуть мати як чисельні показники, так і суто описове 

визначення.  Виявлення традиційних історичних характеристик 

середовища полягає у чіткому визначенні його параметрів.  

Для визначення ключових характеристик містобудівного історичного 

середовища пропонується враховувати наступні параметри:  

 тип розпланувальної композиції – тип композиційної побудови 

планування історичної території. Характеризується видом планування 

вулично-дорожньої мережі та інших елементів планувальної структури 

міста, габаритами вулиць, площ, кварталів. Типи розпланувальної 

композиції: регулярна, нерегулярна, ландшафтно орієнтована, 
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ортогональна, радіальна, радіально-кільцева, змішана, вільне 

розпланування.; 

 вид архітектурно-просторової композиції – вид архітектурною 

поєднання і взаємозв'язку всіх елементів містобудівного середовища, які в 

результаті створюють його завершеність і цілісність. Види архітектурно-

просторової композиції середовища: периметральна, периметральна з 

розривами по фронту, лінійна, рядова, точкова, довільна.;  

 парцеляція – розмежування територій на окремі структурні 

частки (парцели), де в якості парцели виступає історична садиба. 

Парцеляція характеризується площею садиби (парцели), її габаритами 

(фронт і глибина), наявністю розмежувальних елементів; 

 характер забудови (домінанти, акценти, фонова, рядова 

забудова, взаєморозташування будівель).; 

 щільність забудови, відсоток забудованості – показник, що 

характеризує інтенсивність використання територій, є співвідношенням 

між забудованими і незабудованими ділянками території планувального 

утворення (району, кварталу), вимірюється у відсотках або кв. м на га ; 

 планувальний модуль – масштабний показник, що лежить в 

основі визначення співвідношення окремих розмірів розпланування 

території, використовується як засіб гармонізації планувальної структури; 

 висота, поверховість – фізичні вертикальні розміри будівель і 

споруд від рівня землі та їх кількість поверхів; 

 специфіка рядової забудови - протяжність, характер покрівель, 

кольорове вирішення, членування фасадів, характерні деталі, види 

будівельних матеріалів; 

 особливості композиційно-видового впливу пам'яток 

культурної спадщини – наявність і характер видових зв'язків, їх цінність 

(панорами, силуети, зони видимості, видові точки, видові фронти, видові 

осі, зони формування видів тощо); 

 масштаб і масштабність забудови – співвідношення фізичних 

параметрів будівель і споруд та їх частин з розмірами людини і 

параметрами оточуючого середовища; 

 рівень збереженості історичної забудови – співвідношення між 

загальною кількістю будівель і споруд та історичною забудовою, відсоток 

історичної забудови, що зберігся до сьогодення; 

 морфотипи забудови – характерні типи забудови, що мають 
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історико-культурну цінність, сформовані в певний історичний період 

(наприклад: малоповерховий розріджений, малоповерховий 

периметральний, традиційно-різноповерховий, периметрально-компактний 

тощо); 

 особливості ландшафту – основні характеристики, притаманні 

ландшафту території історичного району, такі як форми рельєфу, водні 

об’єкти, рослинність тощо; 

 характер елементів благоустрою (упорядження), малих 

архітектурних форм – особливості елементів благоустрою, що притаманні 

історичному району. 

На основі натурних досліджень і аналізу картографічних матеріалів 

визначаються і описуються найбільш характерні особливості традиційного 

історичного середовища досліджуваної території. 

 

Визначення меж і режимів зон охорони об’єктів культурної спадщини, 

історичних ареалів 

На основі аналізу матеріалів чинної науково-проєктної документації 

(історико-архітектурного опорного плану, територій пам’яток, зон охорони 

пам’яток, історичних ареалів тощо) визначається чинне пам’яткоохоронне 

зонування і режими використання територій. Всі затверджені історичні 

ареали, території пам’яток, зони охорони пам’яток наносяться на Схему 

історико-архітектурної оцінки забудови з чинними межами зон охорони. 

 

Аналіз видового розкриття об’єктів культурної спадщини, їх 

композиційного впливу 

Аналіз видового розкриття пам’яток і їх композиційного впливу 

включає в себе визначення їхньої ролі в оточенні, виявлення особливостей 

сприйняття а також візуальні та композиційні зв’язки з оточуючим 

історичним урбанізованим і природним середовищем. Результатом аналізу 

є встановлення характерних видових точок, видових фронтів, видових 

осей, зон видимості і панорам. Для кращого опрацювання особливостей 

видового і композиційного впливу об’єктів культурної спадщини 

виконуються допоміжні схеми поверховості забудови і природно-

ландшафтної оцінки території, де показуються основні форми рельєфу 

місцевості і характер ландшафту.  

За допомогою натурних досліджень необхідно виявити та дослідити 

всі особливості видового розкриття пам’яток, їх сприйняття в силуетах, і 
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панорамах, а також визначити ділянки, пов'язані з видовим розкриттям 

пам'яток. Всі зазначені характеристики наносяться на Схему видового 

розкриття об’єкта культурної спадщини. 

 

Розділ 2. Обґрунтування пропозицій по регенерації забудови. 

 

Визначення меж зон охорони і режимів містобудівних перетворень. 

Регенерація забудови в межах історичних районів міста обумовлює 

наявність відповідних обґрунтованих вимог до об’ємно-просторового і 

архітектурного вирішення нових елементів. Містобудівним засобом 

збереження об’єктів культурної спадщини є зони охорони пам’яток як 

складова частина охоронного зонування. 

Згідно з Законом України «Про охорону культурної спадщини», з 

метою захисту традиційного характеру середовища окремих пам’яток, їх 

комплексів (ансамблів), історико-культурних заповідників, історико-

культурних заповідних територій навколо них повинні мають 

встановлюватися зони охорони пам’яток: охоронні зони, зони регулювання 

забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного 

культурного шару (частина 1, стаття 32). Зони охорони пам’яток 

розробляються згідно вимог ДСТУ Б Б.2.2-10:2016 «Склад та зміст 

науково-проектної документації щодо визначення меж і режимів 

використання зон охорони пам’яток архітектури та містобудування».  

Для обраної для дослідження пам’ятки культурної спадщини необхідно 

розробити зони охорони керуючись нормами ДСТУ Б Б.2.2-10:2016 та 

враховуючи особливості її композиційної ролі і оптимального візуального 

розкриття, ландшафтні умови, вимоги до збереження традиційного характеру 

історичного середовища, рівень збереженості історичних елементів забудови і 

розпланування. 
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