Kynuuvkuiit Kocmanmun Cepeiiioguu,
acnipaum kagheopu meneodcmernmy 8 6YOi6HUYME]
Kuiscvroeo nayionanvnoeo yrisepcumemy 0yoieHuymea i apximexmypu

IHCTUTYUIAHA MOJEJIb BUBOPY AJIbTEPHATUB
TPAHCAKIIIA HA JTOKAJIBHOMY PUHKY 3EM.II

Cydacuuii  eranm pedopMyBaHHS E€KOHOMIKM  YKpaiHM 5K B
aJMIHICTPAaTUBHOMY, TaK 1 y (iHAaHCOBOMY acmekTi moTpedye Neperisay
MOTJISIIB HA POJIb 1 MICIIE 3eMJII HE TUIbKH SK HAWBaKIUBIIIOTO €JIEMEHTY
arpapHoro BUpOOHMIITBA, a M K aKTHBY, 10 Oepe ydyacTh y pUHKOBOMY OOITY.
BusnavanbHoO0 1aHKOI0 TpaHchopMalliii eKOHOMIYHUX BIIHOCUH Y CUIbCHKOMY
rocrojapcTBi € 3eMelibHa pedopma. BHacmigok memMoHoromizamii 3eMenb
B1IOYUCS JIOKOPIHHI 3MiHU ()OPM BIIACHOCTI HA 3€MJIFO, YACTKOBO PO3B’SI3aHO
pobJieMy 3a0e3MedeHHs] TPOMaJIsH 3eMEJIbHUMHM JIIJITHKAMH, BBEJICHO TUIATY 3a
3eMJICKOPUCTYBAaHHS, C(HOPMOBAHO CHUCTEMY HOPMATUBHOTO PETYIIOBAHHS
3€MEJIbHUX BIJHOCHH TOINO. 3arajoM OYJIO CTBOPEHO TMEPEIyMOBH IS
dbopMyBaHHS OCOOJIMBOIO CErMEHTAa PUHKOBHUX BIJHOCHH — PHUHKY 3€MeEb
CUTCHKOTOCIIOIAPCHKOTO  Tpu3HaueHHs. OpHak dYepe3  HEe3aBepIIEHICTh
3eMeIbHOT peOpMH 1 BIACYTHICTh €IMHOI KOHIIETIIIT TpaHcdopMallii 3eMeTbHUX
BIIHOCHH Tmpoliec (OpMyBaHHS PHHKY 3€MeIb y CUILCHBKOMY TOCIOAApCTBI
MPOXOJIUTH MOBUILHO I HEOCKOHAJIO, 30KpeMa Y 3B’ 3Ky 3 YUHHUM MOPATOpPiEM
Ha TPOJIaX 3eMeJb CUIbCHKOTOCIOIAPCHKOTO MpU3HAYCHHS. Y Takiil curyarii
BUHUKAE HEOOX1THICTh KOMILIEKCHOTO JIOCTIJKCHHS PHUHKY
CUIbCHKOTOCIIOIAPCHKUX  3€MENlb 3 METOK BUSIBJICHHS HOro  €KOJIOro-
EKOHOMIYHMX  OCOOMMBOCTEH, OOIpYHTYBaHHS MUISXIB  YIOCKOHAJCHHS
MeXaHi3My Ta MPIOpUTETiB po3BUTKY (1).

HeoOximHoto ymMoBOIO (opMyBaHHS TOBHOIIIHHOTO PHHKY 3€MEb
CLIIbCHKOTOCIIOIAPCHKOT0 TIPU3HAYEHHSI B YKpaiHi € po3poOJIeHHS MEXaHi3MiB
Ta THCTPYMEHTApPI0 MOro peryatoBaHHS BIAMOBIIHO JO HAMPSMIB BITUU3HSHOL
Jep>KaBHOI TMOJIITUKH, 30KkpemMa Bu3HaueHux y Konmeniii JlepkaBHOT 11150BO1
MporpaMu pO3BUTKY 3eMENbHUX BIIHOCUH B YKpaiHi Ha niepion g0 2020 poky Ta
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B Konmenii Jlep>kaBHOI IIJIbOBOI MPOrpamMu PO3BUTKY arpapHOro CEKTOpY
exoHoMiku Ha niepiof 10 2020 poky

Ha BigMiHy Bij IHIIUX TPAJUIIHHUX PUHKIB EKOHOMIYHHMX PECYPCIB,
PUHOK 3€Mejb CUIbCHKOTOCIOIAPCHKOTO TMPU3HAUYCHHS XapaKTEPU3YEThCS
HU3KOI  OCOONMBOCTEH, cepen SKUX: MPOCTOpOBAa Ta  IHCTHUTYIIHHA
OOMEXEHICTh, €KOJIOTIYHAa Ta  COliaJibHa  3HAYyIICTh. I3 moswmiii
IHCTUTYITIOHATI3MY PHHOK BHBYAEThCA 3 OISy HA: aHTporoMopdizm
chopMOBaHMX BIJTHOCHH; B3a€EMOJII0 Ta BHOPSAJKYBaHHS B3a€EMHUH MIXK
Cy0’€KTaMH  PUHKY; TIOBEIIHKOBY HEJIOTIYHICTh II0J0 OOMIHHHX 1
TPaHCAKI[IMHUX OIepaliii; cCrnocoOu BiMUYyKEHHS 00 €KTIB IpaBa IPUBATHOI
BJIACHOCTI ~ Ta  3a0e3MEYeHHs]  IHCTUTYILIOHAJIBHUX  NPHUHIMIIB  HOTO
¢yHKIIOHYBaHHS, $IKI (OPMYIOTHCS y BIJIMOBITHOMY 1HCTUTYI[IOHAIHBHOMY
cepeJoBHINi. 3T1IHO 3 IHCTUTYIIOHAJIBHOI TEOPIED 00’ €KTOM JIOCIIHKCHHS,
OKpiM OOMIHY €KOHOMIYHUX OJar, € OOMiH IIOJI0 BIYY>KEHHS ¥ MPUBIACHEHHS
mpaBa BOJIOAIHHSA 3€MEIBHOIO IIISHKOK. Bubip Momeni koMOiHamii mpaB
3eMENBHOI BJIACHOCTI 3YMOBJIIOE MeEXaHI3M peasizailii i€l BJIacHOCTI, IO
cinpusie (OPMYBAHHIO BIAMOBIIHOI CTPYKTYpHU TMOIMHUTY Ta MOJEIl PHUHKY
CLIIbCBKOTOCIIOAPCHKUX 3eMelib. [Ipu 1iboMy MexaH13M (PYHKI[IOHYBaHHS pUHKY
3eMeNb CLIBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO MPHU3HAYEHHS HEOOXIIHO PO3TIIAIaTh SK
IHTErpoBaHy CHUCTEMY B3a€MOJIil €JIEMEHTIB PUHKOBOTO CaMOPETYJIIOBaHHS Ta
JIEP’)KaBHOTO PEryJIFOBAaHHS 1 peajli3oByBaTH B OOMEKEHHMX yMOBaXx Jii 3aKOHIB
MOTUTY Ta MPOMO3UILII.

[IpoBenennii aHami3 aJbTEPHATHBHUX MIAXOAIB /O (PYHKI[IOHYBAaHHS
PUHKY 3€MeJb CUIbCHKOTOCIOAPCHKOTO MPU3HAYCHHS A€ HAM 3MOTY BHECTH
JesiKl YTOYHEHHSI IIOJ0 TEOPETHUKO-METOJOJOTIYHUX 3acaj] IbOTO SBUIIA.
30KpeMa, PUHOK 3€Mellb CUTbCHKOTOCIIOAAPCHKOTO MPU3HAUEHHS SK €JIEMEHT
00iry 3eMelbHUX pecypciB GOpMye THCTUTYIIIOHATBHO-TOCIIOAAPCHKY CUCTEMY,
y MeXax sKOi, OKpiM OOMIHY €KOHOMIYHHMX OJar, 3IMCHIOETbCS OOMIH IOJ0
BITYY>KEHHS 1 TIPUBJIACHEHHS MPaBa BOJIOJIHHS 3€MEJILHOIO JUISTHKOI B YMOBaX
c(hOpMOBaHOI PUHKOBOI KOH FOHKTYPU Ta 1HCTUTYIIOHAJIHHOTO CEPEIOBHIIA.
3Bakar0uM Ha TIOJIOKEHHS I1HCTUTYI[IOHAJIBHOTO TIJAXOAY, PHUHOK 3EMellb
CLTBCBKOTOCIIONIAPCHKOTO  Tpu3HaueHHs  (Oyaydu  puHKOM  (haKTopiB
BUPOOHHIITBA) € HE JHIIe CHEPOI0 PECYPCHO-TOBAPHOIO OOMIHY Ta 3pa3KoM
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B3a€MO/Ii1 MOMMUTY 1 MPOIIO3HMIIii, a 1 MexaHI3MOM 30aJlaHCYBaHHS 3aIliKaBJICHb
yCIX YYaCHUKIB PUHKY II0JIO IIIHOYTBOPEHHS, BUSHAUYEHUX JOTOBIPHUX YMOB Ta
CrocO0iB  BIAYY)KEHHSI 3€MENIbHUX JUISHOK 3 YpaXyBaHHSM ICHYHOUMX
IHCTUTYIIIHHUX OOMEXEHb COIIaJbHOTO, E€KOHOMIYHOIO Ta E€KOJIOTIYHOTO
xapaktepy. Cucrema GyHKIIOHYBaHHSI PUHKY CUILCHKOTOCTIOJIAPCHKUX 3€MEITb
JTOCTKYEThCS 3 MO3UINT Cy0 €KTHO-00’€KTHOTO MIXOMYy, CTPYKTYPH YToj 1
CErMEHTIB PUHKY 3a CIIOCOOOM BiUY>KEHHS 3€MEJIbHOI BJIACHOCTI, CTPYKTYpHU
MOMUTY Ta MPOMNO3uIlii. PHHOK CUIbCHKOTOCTIONAPCHKUX 3E€MENbh 3a CBOEIO
CTPYKTYpOIO BIJINOBIA€ CHUTYyaIlli MOJEIl JUXOTOMIil PHHKY, OCKIJIbKH
CKJIaJIa€ThCS 3 JBOX OCHOBHHUX CETMEHTIB (PMHKY IMpaB BJIACHOCTI Ta IpaB
KOPHUCTYBaHHS) 1 Iiepeadavae pi3HI MeXaHI3MH peaizallii 3eMeJIbHUX BiTHOCHH
3 BIATIOBIIHOIO CTPYKTYPOIO MOMUTY Ta Tporosuilii. Bapro 3a3nauntu, mo B
CydacHId €KOHOMIIll HaWOUIbII TMOMIMPEHOI0 MOJISJUII0 PHUHKY 3eMellb
CIIbCHKOTOCIIOIAPCHKOT0 TMPU3HAYEHHSI € PUHOK TPaB 3eMJICKOPHUCTYBaHHS
(rocrioiaproBaHHs), SKHH XapaKTEePU3YEThCS BIAUYKCHHSIM TLTBKH IpaBa Ha
KOPHCTYBaHHSI 3eMJICIO Yepe3 OpeH/Iy, eM(iTeB3uc Tomo (2).

[HCTUTYIIOHANBPHUN TIAXiA 10 €KOJOr0-eKOHOMIYHOTO 3a0e3MnedeHHS
(GYHKIIIOHYBaHHS PHHKY 3€MeJlb CUIBChKOIOCTIOAPCHKOT0  IPU3HAYCHHS
nepeadoavae 3arpoBaKEHHS TPhOX OCHOBHHUX €JIEMEHTIB. 1HCTUTYI[IOHAIHLHOTO
CepelloBUIlla 1bOT0 PHUHKY, (OPMHU TpaHCakiii Ta 1HPPACTPYKTYpU PUHKY.
bazucoM popMyBaHHS IHCTUTYIIOHAJIIBHOTO CEPEIOBUINA € THCTUTYT BIACHOCTI
Ha 3eMJIF0 Ta 1HCTPYMEHTapid €KOHOMIYHOI peaii3alii BIIHOCHH Jep KaBHOI,
KOMYHAJIbHOI Ta TMPUBATHOI BIACHOCTI, KU OpMy€e yMOBH JIJIsl TPAHCAKITIN Y
chepi puHKOBOro o0Iry 3emenab 1 TpaHchopMallii BIJIHOCHH 3€MEIbHOI
BJIACHOCTI, a TakoX 000poTy ¥ pO3MOAUTYy 3€MEIbHUX PECYPCIB.
[HCTUTYIIOHANMBHUN TiAX1 A0 €KOJOT0-€KOHOMIYHOI'O 3a0€3MeUYCHHS] PHUHKY
3eMellb  CUTbCHKOTOCTIONAPCHKOTO MPU3HAYEHHS JIO3BOJISIE Kpallle YSIBUTHU
OCHOBH PUHKOBOI JiSTTHHOCTI, IO (POPMYIOTH 3MICT €KOHOMIUYHUX BITHOCUH MIX
cy0’eKTaMH PUHKY Ta €KOJIOTIYHI  OCOOJMBOCTI  3€MIJICKOPHCTYBaHHS.
3anpoBa/PKCHHST HAa TMPAKTHI[l OCHOBHUX 1] 3alpONOHOBAHOIO IIIIXOIY
JIOTIOMOXKE ~ BUPIIIMTH HU3KY MpoOsieM (OpMyBaHHS pPUHKY 3€Mellb
CIJIbCBKOTOCIIOAAPCHKOTO  MPHM3HAYEHHS, SAKI  3HAXOMATHCA B IUIOIIWHI
He()OpMAITbHUX THCTUTYTIB.
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CucreMa eKOJIOT0-€eKOHOMIYHOI'O 3a0€3lE€UEeHHS € HE €IMHUM YUHHUKOM,
KU HEOOXIJHO BpaxOBYBaTH NpPU TOSCHEHHI NPOIECIB PUHKOBOTO OO0ITY
3eMellb CUThChKOTOCTIONAPCHKOTO IPU3HAYCHHS, TOMY 11 TOTPIOHO PO3TISAATH Y
B3aeMOJIli 3 1HIMMMU YMHHUKaMH. OO’€IHABINM 17ICI0 PUHKY SIK OpraHizaiii 3
IHIIMMU ~~ YWHHUKAMU ~ BUOOpY  TpaHCAkKI[ii  HA  PUHKY  3eMejb
CLITBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO MIPU3HAYECHHS, MO>KJIMBO chopmyBaTu
IHCTUTYIIOHATIFHY MOJENb BUOOpPY (OopM BITHOCHH y BIAMOBIJIHINA cdepi, sika
J03BOJIUTH Kpallle 3p0o3yMiTH Tpoliec (PyHKI[IOHYBaHHS IOTO PUHKY (puc. 1).
Bkazana moxens mepegbadae, 1mo mporec ¢popMmyBaHHS Ta (YHKIIIOHYBAHHS
PUHKY 3€MeJb CUIbCHKOTOCTIOIAPCHKOT0 MPU3HAUYCHHS MepedyBae Mij] BIUTMBOM
TPhOX TPyH B3aEMONOB’S3aHUX YMHHUKIB. (OCOOJIMBOCTI B3aEMOJI  IHX
YUHHUKIB XapaKTEePHU3yOTh BUOIp (popMuU TpaHcaKiliil Ha pUHKY 3€MeIIb.

CyKyIHICTh PUHKIB
(hakTOpiB BUPOOHUIITBA
Ta (pIHAHCOBUX PUHKIB

= =

dopmarbHi Ta
< HedopMabHI IHCTUTYTH

\

PUHOK 3EMEJIb
CIJIBCBKOTI'OCIHOAAPCBKOI'O
MPU3HAYEHHS
/ | \
Kon’roHKTYypa Iadpactpykrypa Enementn
PUHKY PUHKY PUHKOBOTO 00ITy
A 4
Exonori4mi XapakTepucTuka | XapakTepucTuka
XapaKTCPUCTHKN yroau h Cy0’€KTIB PUHKY
3EMENTbHOT TiJISTHKH

A 4

dopmMa pUHKOBOTI0 00iry 3emMeJib (TpaHcaKILii)

Puc. 1. IncTutynionajpbHa mojaejab BUOOPY (OPMH TPAHCAKLINA HAa
PHMHKY 3eMeJIb CLUIbChbKOT0CIOAAPCHKOr0 MPU3HAYEHHS.
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[lepma rpyna YMHHUKIB OXOIUIFOE€ 30BHIIIHE CEPEIOBHUIIE, B SKOMY
(GYHKIIIOHYe PHUHOK, Ta CKJIaJaeTbes 3 (opmanbHUX 1 HehOpPMATbHUX
IHCTUTYTIB, SIKl, CBOEK Yeprowo, (HopmMyoTh 1HOPACTPYKTYPY pPHUHKY, IO
3a0e3redye PHUHKOBHI O0IT CUIbCHKOTOCIIONAPCHKUX 3eMelb  ((hiHaHCOBO-
KpeauTHY cdepy, HOTapialbHI 1HCTUTYTH, OpPTaHU IOCTHIII, 3eMelbHI Oipxi,
CTpaxoBi KOMIaHil, KOHCAJITHHTOBI Ta Pi€ATOPCHKI mianmpueMcTBa ToIo). Lli
YUHHUKK BCTAHOBIIIOIOTH 3arajibHl CTaHJApPTH ISl TOCIOAAPCHhKOI JisIIbHOCTI,
3a0e3neuyrour OOMEXKEHHS 1 CTUMYJIH JJIS BCIX €JI€MEHTIB PUHKOBOTO 001ry. J[o
Ipyroi Tpynmu YWUHHUKIB HajJeXaTh EKOJIOTTYHI XapaKTEPUCTUKH 3EMEIbHOI
AinsHKA  (eKoJioriyHa CTaOUIbHICTh, SKICHI TMOKAa3HWKH IPYHTY, HasSBHICTD
0COOJIMBO IIHHMX 3€MeJb TOIIO). TpeTs Tpymna YWHHUKIB — I1e 0e31T0CepeTHbO
Cy0’€KTH PMHKOBHUX Yrof, MOB’s3aHI MK COOOI0 MEpEKEI0 SIBHUX 1 HESIBHUX
PHUHKOBUX BIJTHOCHH.

Crnuparounuch Ha OCHOBHI MOCTYJaTH IHCTUTYI[IOHAJIBHOI E€KOHOMIYHOI
Teopii, OOIPYHTOBAaHO HEOOXITHICT, 1HMPACTPYKTYPHOTO 3a0€3MEUCHHS
(GYHKIIOHYBaHHS PUHKY 3€MeJIb ClIbChKOTOCIOAAPCHKOT0 MPU3HAYCHHS Ha
OCHOBI TOOYTOBH CTPYKTYpPHOI MOACHI, sKa 3a0e3rnedyBaTMME CTaiCTh 1
HE3MIHHICTh MpaBWJ (PYHKI[IOHYBAHHS CyO’€KTIB T'OCIOJAPIOBAHHS 32 YMOBU
JEPKaBHOTO PETYIIOBaHHS Ta KOHTPOJIIO. BH3HAaYeHI OCHOBHI CY0’€KTH
1H(DpPAaCTPpYKTYpHOro 3a0e3leUeHHs PHUHKY CUIbChKOT'OCIIOIAPCHKUX 3EMEIb
TOJIOBHMMH 3aBJAHHSIMHM SIKUX € TapMOHI3allis B3a€MOJIIi MiXK MPOJABISIMU 1
MOKYMISIMA  TIPU  TepeMIIeHH]  (p1HAaHCOBO-TPOIIOBUX Ta 1H(OpMAIITHIX
MOTOKIB, TIOB’SI3aHUX 31 3JIMCHEHHSM OIepallii 13 CLIbChKOrOCIOIapChKUMU
3EMJISIMU.

BusnayeHo, mo MOHITOpUHT sIK I1H(OpMaIliiiHO-aHATITUYHA CHCTEMa
CIIOCTEPEXKEHHS 3a JIMHAMIKOK) PUHKY 3€MeJlb CLIbChKOTOCIOIapChKOro
NpuU3HAaYeHHsT  mepeadayae  cUCTeMaTWYHUM  30ip  JaHUX  CTOCOBHO
(G YHKIIIOHYBaHHSI PUHKY, BUSIBJICHHS YUHHUKIB PO3BUTKY Ta PO3POOKY CUCTEMU
3a0e3mneueHHs Horo CcTaliIbHOCTI. 3alpoOBaKEHHS THCTPYMEHTY MOHITOPUHTY
PUHKY 3€Mellb CUIbCBKOTOCIOJAPChKOT0 MPHU3HAYCHHS Ha HAI[lOHAIBHOMY,
pEriOHaTbHOMY Ta JIOKAJbHOMY PIBHSIX JacTh 3MOTY BHUSBUTH XapaKTepHI
0COOJIMBOCTI (PYHKITIOHYBAaHHS PI3HOTUIHUX (OPM PHUHKOBOTO OO0Iry 3eMelb
(KOH’IOHKTYpa, TEMIH O0O0Iry 3eMmeib, CTaOUIbHICTh I[iH) Ta OOIPYHTYBaTH
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YUHHUKH, 10 CTPUMYIOTH iX PO3BUTOK. HeoOXiHUM € 3ampoBa>KEHHS 3aXO01B
I0JI0 OTPUMAaHHSI TMOBHINIOTO ¥ TOYHINIOTO YSBJICHHS MPO CTaH, CTPYKTYPY 1
TEHJICHIIi PO3BUTKY PUHKY 3e€MeJb Y JIOKATbHUX YMOBax. J{Jist IbOro HeoOXiHO
PO3IIMPUTH EKCIEPTHE KOJIO, 30KpeMa Cepel OpraHiB BIagu B 00 €THAHUX
TEPUTOPIATIbHUX TPOMAJaX, BEJHKUX CUIBIOCIIBUPOOHUKIB, (depmepiB 1
BJIACHUKIB 3€MEIbHUX JUISHOK, (PaxiBIliB pallOHHUX Jep>KaIMIHICTpaIliil TOIIO.
[IpeaMeToM eKCepTHOrO ONMUTYBAaHHS MAlOTh CTATH ICHYIOU1 BITHOCHHH IIIOJI0
Tpancdopmarlii mpaBa BJIIACHOCTI (KOPHUCTYBaHHS) Ha 3€MJIIO, 30KpeMa KYyITiBJIi-
MpoJIaXKy, OPEHJM, CHAIIMHU, IMOTEKH TOIO. BaXIMBO pPO3MIMPUTUH 3MICT
(opMH-aHKETH B aCTEeKTi BUIIICHHS TAKUX KJIFOYOBUX MHUTaHb (3).

3aBepmianbHOO  (ha30r0  aHaAM3y KOH IOHKTYpPU  PUHKY  3€Melb
CUTBCHKOTOCITOIAPCHKOTO MPU3HAUCHHS € peati3allis 3aX0/[IB y MeXaX CUCTEMU
iHpopMarliifHoro 3a0e3NeueHHs] MOHITOPUHTY 3€MEJbHOTO pPHUHKY. BoHu
nepea0avaroTh. OLIHKY pPEATbHUX Ta MOTCHIIIMHUX MOKIUBOCTEH PO3IITUPEHHS
MICTKOCTI PHHKY 3€MelJIb, PO3pOOKY JOBIOCTPOKOBOTO MPOTHO3Y IOIHUTY, IIIHH,
TOIO; OOTPYHTYBaHHS PEKOMEHJAIM IIOM0 IepeopieHTaIlli NPOJaXiB 3
ypaxyBaHHSIM BUSBIICHOTO TMOMHUTY; YAOCKOHAJICHHS 1H(PACTPYKTYpPHOTO
3a0e3MeueHHs PUHKY 3€Mellb, OOIPYHTYBaHHS  PEKOMEHIAIlld  II0J0
dopmyBaHHa cucteMu iH(MOpMaIliitHOrO 3a0€3MeYeHHS] YYaCHUKIB PHUHKY
CLITBCHKOTOCIIOIAPCHKUX 3€METTh.
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