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Об'єкт дослідження

Ринок нерухомості міста в період війни.

Предмет дослідження

Вплив війни на динаміку ринку нерухомості, цінову політику, зміни в попиті та

пропозиції житлової та комерційної нерухомості, а також соціальну та економічну

структуру міста.

Мета бакалаврської роботи

Полягає в дослідженні впливу війни на ринок нерухомості та розумінні

складнощів, які виникають у цей період.

Завдання:

1. проаналізувати існуючі підходи до оцінки нерухомості;

2. дослідити ринок нерухомості України;

3. запропонувати перспективи розвитку ринку нерухомості у повоєний період.
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Рис.1. Види вартості нерухомості як об'єкта економічних інтересів

Рис.2. Властивості обʼєкта нерухомості

Рис.3. Особливості ринку нерухомості

Рис.4. Взаємний вплив ключових показників ринку нерухомості та

макроекономічних показників розвитку країни В.о.зав.каф.
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Рис.1. Структура договорів відчуження у житла

в Україні у 2021 році

Рис.2. Структура договорів відчуження у житла в

Україні у 2021 році

Аналіз ринку житлової
нерухомості у довоєнний період
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Табл.1. Обсяги створеного житла в Україні Табл.2. Кількість правочинів із нерухомим майном посвідчених

державними та приватними нотаріусами у 2015-2021 роках

В.о.зав.каф.
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Рис.1. Динаміка обсягів нової пропозиції на ринку житлової

нерухомості України, 2022-й до 2021 року

Рис.2.  Динаміка кількості укладених угод

купівлі-продажу житла на вторинному ринку України,

2022-й до 2021 року

Стан ринку нерухомості у період
війни
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Рис.3. Динаміка середніх цін (в доларах США) на оренду та купівлю

квартир по областях, грудень 2022-го до грудня 2021 року

В.о.зав.каф.



ДатаПідпис

Керівник

Виконав Миронюк І.В.

Консул-т
Денисенко Н.О.

Апостолова-
Сосса Л. О.

Стадія Маса Масштаб

КНУБА
кафедра МГ
група МБГ - 42

БАКАЛАВРСЬКА РОБОТА

аркуш 5 аркушів

Прізвище Ринок нерухомості міста в період
війни

Аналіз ринку нерухомості міста
Києва

8

Рис.1. Середня вартість за «квадрат» житла

у різних районах Києва, грн

Рис.2. Ціна пропозицій продажу квартир, Київ, вересень-листопад

2022 рік. Вторинна нерухомість, дол.США/кв.м

Рис.3. Ціна пропозицій продажу порівняння рік до року, Київ,

вторинна нерухомість, дол.США/кв.м

Рис.4. Характеристика попиту вартості квартир, Київ,

листопад 2022 рік

Рис.5. Вартість за м2 в новубудові Києва

(станом на квітень 2023), грн

В.о.зав.каф.
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Висновки

Проведене дослідження дозволяє зробити наступні висновки:

1. Війна має значний вплив на ринок нерухомості міста, призводить до зміни попиту, пропозиції та цін на нерухомість.

2. Уповільнення темпів будівництва в Україні було зумовлене не лише фізичними ризиками безпеки, але й значним зростанням

обмінного курсу, високою інфляцією (що суттєво знизило купівельну спроможність населення), зростанням витрат на будівництво.

Однак найсерйознішою проблемою для ринку нерухомості в багатьох районах стали масштабні ракетні обстріли та артобстріли.

3. Попит на нерухомість в період війни може бути обмеженим. Вартість нерухомості під час війни може значно змінюватися. Цінові

тенденції на продаж та оренду житла значно відрізняються по всій країні.

Що стосується перспектив повоєнного розвитку ринку нерухомості, за думкою експертів, можуть спостерігатись наступні тенденції:

1. В короткостроковій перспективі не очікується значного зростання попиту через низьку купівельну спроможність населення та

загальну невизначеність на ринку. Після повного завершення війни та стабілізації економіки споживча активність поступово

зростатиме. У довгостроковій перспективі відновлення попиту залежатиме від темпів макроекономічної стабілізації у

післявоєнний період.

2. В період після війни ринок нерухомості зазнає змін. Відбудова та відновлення міста можуть створити нові можливості для

розвитку ринку нерухомості. За оцінками експертів, одним з головних трендів найближчих років стане поступовий перехід від

моделі «володіння» нерухомістю до моделі суто «користування». 

3. Вже сьогодні зростає роль комунального житла, яке належить громаді міста, й яке може здаватися в довготермінову оренду саме

незахищеним верствам населення, ВПО й тим групам людей, які потребують, але не можуть дозволити собі придбати його. 

4. Безпека - головний фактор, який впливатиме на відновлення ринку нерухомості на перших етапах. У зв'язку з цим, після перемоги

у західних областях країни та Києві ринок нерухомості відновиться досить швидко. В інших регіонах, особливо тих, що

потерпають від обстрілів, питання відновлення ринку нерухомості залежатиме від всебічної і швидкої перемоги та підтримці з

боку держави.

У кожному випадку вплив війни на ринок нерухомості буде унікальним і залежатиме від конкретних обставин та контексту даного міста

чи регіону.
БАКАЛАВРСЬКА РОБОТА

В.о.зав.каф.


