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ОБ’ЄКТ ДОСЛІДЖЕННЯ: житлово-громадська забудова в умовах реконструкції промислових 

територіях;

ПРЕДМЕТ ДОСЛІДЖЕННЯ: архітектурні тенденції реконструкції промислових територій під 

житлово-громадську забудову (на прикладі формування університетських містечок).

МЕТА ДОСЛІДЖЕННЯ полягає у вивченні тенденцій реконструкції промислових територій під 

громадську та житлову забудову. Зокрема, дослідження має на меті визначення оптимальних 

підходів і методів для перетворення промислових зон на функціональні та ефективні простори для 

студентських містечок. Отримані результати будуть використані для розробки проекту 

реконструкції першого Київського машинобудівного заводу в м. Київ, з метою створення сучасного 

студентського містечка на цій території. 



Актуальність

https://docs.google.com/file/d/1pTdk5v367YGinvfnF1Qs1g6-4UcDrLTO/preview


Актуальність

Зменшення кількості нового будівництва

Відновлення занедбаних територій

Омолодження міста

Покращення екологічної ситуації в місті

Створення робочих місць

Доступне житло для студентів

Близьке розташування до університетів та інфраструктури

Підвищення якості освіти

Соціальна інтеграція іноземних студентів в українську культуру

Актуальність теми



РОЗДІЛ 1. АНАЛІЗ ДОСВІДУ ТА СУЧАСНІ ТЕНДЕНЦІЇ РЕКОНСТРУКЦІЇ  ПРОМИСЛОВИХ ТЕРИТОРІЙ ТА ПРОЄКТУВАННЯ СТУДЕНТСЬКИХ МІСТЕЧОК  
1.1. Стан дослідженості проблеми та нормативне забезпечення реконструкції промислових територій під житлово-громадську 
забудову зокрема під студентські містечка 

Бірюк С. П., Методичні підходи до реконструкції промислових зон в історичних 
частинах міст Кодін В.О., Харківська національна академія міського господарства  

2013. 
[9]
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1.2. Аналіз вітчизняних та  закордонних прикладів реконструкції промислових підприємств під громадську забудову



Класифікація міст за їх взаємозв'язком з промисловістю

Міста, які не залежали 
від промисловості

Міста, в яких з часом 
формувалася 
промисловість

Міста, в яких формувалася 
промисловості, але з 
часом вона зазнала 

занепаду

Міста, які 
сформувалися 

навколо 
промисловості

-Місто -Промисловість -Наука, туризм

Міста змішаного 
типу

-Промисловість яка занепала
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Фабрика “Арсенал” (військовий завод), Київ, Україна  [22]Brooklyn Bridge Park, Бруклін, США[27]

Gypsum Factory, Рига , Литва[28]

 "High Line", Нью-Йорк, США [23],[24] Tate Modern у Лондоні, Велико Британія [25],[26]

Гроадські простори

Житлова забудова

Громадська 
забудова
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Зважаючи на місце розташування у місті

РозпорошеніКонсолідовані 

Національний 
авіаційний університет 

у Києві [45]

ETH Zurich у 
Швейцарії [46]

Київський національний 
університет імені Тараса 

Шевченка у Києві [47]

University of 
California, Los 
Angeles [48]

ЗакритіВідкриті

Львівський національний 
університет імені Івана Франка 

[49]

University of Cambridge у 
Великій Британії [37]

Yale University у США [38]

За інтеграцією в  місцеву громаду

За часом створення

Історичні

Львівський національний 
університет імені Івана Франка [49]

University of Oxford 
[50]

King Abdullah University of 
Science and Technology [51]

За розміром

Малі Середні Великі

Національний 
університет "Острозька 

академія"[

California 
Institute of 

Technology[31]

Київський національний 
економічний університет імені 
Вадима Гетьмана в Києві [32]

Australian National 
University[33]

"Київський 
політехнічний 

інститут" у Києві [34]

Harvard University 
у США [35]

Сучасні
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За місцем розташуванням у місті 

Центральні Периферійні Екстериторіальні

"Києво-Могилянська 
академія" у Києві [39]

Український державний хіміко-
технологічний університет у Дніпрі

[40]

Український державний хіміко-
технологічний університет у Дніпрі

[41]

Peking University 
у Китаї [42] Сумський національний 

аграрний університет у Сумах 
[43]

King Abdullah University of 
Science and Technology [44ї

За освітньою направленістю кампуси 

Дослідницькі університети Школи мистецтв та дизайну Технічні інститути Медичні школи Сільськогосподарських і 
екологічних наук

University of Cambridge у Великій Британії 
[52]

Національна академія образотворчого мистецтва 
і архітектури в Києві [53]

"Львівська політехніка" у Львові [54] Національний медичний університет 
імені О.О. Богомольця в Києві [55]

Wageningen University & Research у 
Нідерландах [56]
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Зелені зони

Harvard University у США [35]

Громадській простір 
( пішохідні доріжки) 

Банк

Бібліотека
Адміністрація

Культурний 
центр

Паркінг Спортивні 
комплекси

Медичний корпус

Магазини

Музей

Кафетерії

Житлова зона

Учьбові 
корпуси

Столова

Лаболаторії

- Зелені зони

                    Схема функціонального планування Harvard University  
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"Київський політехнічний інститут" у Києві [34]

Громадській простір 
( пішохідні доріжки) 

Інфаструктура

Учьбові 
корпуси

Бібліотека

Адміністрація

Культурний 
центр

Житлова зона

Паркінг

Спортивні 
комплекси

Медичний корпус

Магазини

Зелені 
зони

Кафетерії Лаболаторії

Банк

 Схема функціонального планування 
"Київського політехнічного інституту  у Києві
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King Abdullah University of Science and Technology [51]

Громадській простір 
( пішохідні доріжки) 

Банк

Учьбові 
корпуси

Бібліотека Адміністрація

Культурний 
центр

Житлова зона

Паркінг
Спортивні 
комплекси

Медичний корпус

Магазини
Смітєво 

переробний 
завод

Готель

Культові 
споруди

Зелені зони

Столова - Інфраструктура 
громадський транспорт

ЛаболаторіїЗона Food court 

Паркінг

Паркінг

Зелені зони

 Схема функціонального планування 
King Abdullah University of Science and Technology
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РОЗДІЛ 2.  ТЕОРЕТИЧНЕ ОБҐРУНТУВАННЯ ЗАСАД РЕКОНСТРУКЦІЇ  ПРОМИСЛОВИХ ТЕРИТОРІЙ ПІД ЖИТЛОВО-ГРОМАДСЬКУ ЗАБУДОВУ 

2.1. Методика дослідження тенденцій реконструкції промислових територій під житлово-громадську забудову



Назва універитету
Кількість 
студентів

Кількість місць у 
гуртожитку

Забезпеченість 
(%)

Нестача місць 
(%)

Київський політехнічний 
інститут 25000 13000 52 8

Київський національний 
університет імені Тараса 
Шевченка 25000 11246 45 15

Національний університет 
"Києво-Могилянська 
академія" 3500 1150 33 27

Київський національний 
університет будівництва і 
архітектури 12200 2806 23 37

Національний авіаційний 
університет 16000 5915 37 23
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2.2. Алгоритм реконструкції промислових територій під громадську та житлову забудову



Промислові території

Виробничі Комунікаційні системи Допоміжні технічні 
споруди

Ядерні 
реактори

Виробничі цехи

Складські приміщення

Ангари

Силос

Газгольдери

Нафтові 
резервуари 

Підземні 
резервуари 

Цистерна

Громадські споруди і 
простори

Газопроводи та 
водопроводи

Колії

Мости

Кранові колії

Адміністративні 
будівлі

Водонапірна 
вежа

Димова труба

Технічні споруди

Громадські 
простори

Їдальні
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2.3. Класифікація зміни функцій відповідно до призначення будівель і споруд



Виробничі

Ядерні 
реактори

Виробничі 
цехи

Торгівельно розважальні 
комплекси
Бібліотека
Культурний центр
Спортивно - розважальні 
комплекси
Житлові комплекси
Офіс
Готель
Ферми

Музей
Освітній центр
Перепрофілювання на 
інший промисловий об'єкт
Центри зберігання об'єктів 
переробки

Brooklyn Grange  
Нью-Йорк, США [73]

Factory Berlin у 
Німеччині [72]

Plumstead Center  Пламстед,
Великобританія [71]

 Gypsum Factory, Рига, Литва [28]
Chelsea Market  Нью-Йорк, США [70]
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Складські приміщення

Ангари

Бібліотека
Теплиця
Офіс
Ігрова зона
Громадській простір
Лабораторії
Дослідницький центр
Видовишні зали
Спортивні об'єкти 
Музей
Їдальня (Фудкорт)
Культурні центри 
Театр

The New Lab  Нью-
Йорк, США [57]

Tate Modern у Лондоні, 
Великобританія [25]

Chelsea Piers  Нью-Йорк, 
США [58],[59]

Roundhouse, Лондон, 
Великобританія  [60],[61]Фабрика “Арсенал” Київ, 

Україна [22]

Газгольдери

Житлові комплекси
Культурні та мистецькі 
центри
Комерційні та офісні 
приміщення
Торгові центри
Спортивні об'єкти 
Готелі
Конференц-центри

"Gasholders London"  Лондон, 
Великобританія [62]

"Panometer Leipzig"  
Лейпциг, Німечина [64]

"Gasometer City" Відень, 
Австрія [63]
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Силос

Житлові комплекси
Офіси
Готелі та хостели
Торговельні центри
Мистецькі центри Науково-
дослідні центри Лабораторії
Спортивні комплекси 

Zeitz MOCAA  Кейптаун, Південна Африка [65]

Нафтові 
резервуари 

Підземні 
резервуари 

Цистерна

Житловий об'єкт
Дослідницький центр
Кампус
Комерційний об'єкт
Музей
Освітній центр
Культурний центр
Офіси
Арт об'єкти
Склад
Громадський простір

Підземний паркінг
Підземні резервуари 
Перепрофілювання на  
теплостанції
Укриття
Технічні об'єкти

МАФ
Склад
Офіс
Магазин
Кафе

Складські приміщення
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Комунікаційні системи

Конвеєри

Кранові 
колії

Системи виробництва 
енергії
Мистецькі та культурні 
проекти
Системи збирання 
відходів та вторинної 
переробки
Перепрофілювання під 
потреби поштових 
складів 
Технічних ліній при 
університетських 
лабораторіях

Ліфт Колії

Мости

Ліфт 
Оглядовий  майданчик
Культурний центр
Арт об'єкт
Технічні об'єкти для 
зв'язку або 
спостереження
Вертикальні сади 

Ліфт 
Оглядовий  майданчик
Культурний центр
Арт об'єкт
Технічні об'єкти для 
зв'язку або 
спостереження
Вертикальні сади 

High Line  Нью-Йорк, США [23]
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Громадські споруди і простори

Адміністративні 
будівлі

Навчальні корпуси 
Бібліотека
Адміністративні 
будівлі
Житло

Громадські 
простори

Громадські простори

Парки

Сквери

Майданчики для 

відпочинку 

Спортивні об'єкти

Газопроводи та 
водопроводи

Арх об'єкт
Використання для 
теплових мереж, 
культурних та освітніх 
цілей
Перетворення на 
систему зрошення та 
рекультивації земель
Перетворення на 
системи переробки та 
очищення води, системи 
відновлюваної 
енергетики
Створення інтегрованих 
інфраструктурних систем

Допоміжні технічні споруди

Димова 
труба

Ліфт 
Оглядовий  майданчик
Культурний центр
Арт об'єкт
Технічні об'єкти для 
зв'язку або 
спостереження
Вертикальні сади 

Електростанція Battersea , Лондон, Великобританія [68]

Водонапірна 
вежа

Житловий об'єкт
Комерційний об'єкт
Оглядовий майданчик
Ресторан або кафе 
Культурний центр 
Обсерваторію
Арт-об’єкт

Public Folly,  Шанхай, Китай [66]
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Діаграма функціонального розподілу території 
студентського містечка

Діаграма функціонального 
розподілу промислових території
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Будівлі які підлягають демонтажу

Очищення ділянка

Схеми зменшення вулично-дорожньої 
мережі за рахунок створення нових 

громадських просторів

Схема очищення промислової території.

Ділянка

РОЗДІЛ 3. АПРОБАЦІЯ МЕТОДИКИ  РЕКОНСТРУКЦІЇ ПРОМИСЛОВИХ ТЕРИТОРІЙ НА ПРИКЛАДІ СТУДЕНТСЬКОГО МІСТЕЧКА

3.1. Містобудівні вимоги та обмеження при проєктуванні студентських містечок в межах промислових територій міст 



РОЗДІЛ 3. АПРОБАЦІЯ МЕТОДИКИ  РЕКОНСТРУКЦІЇ ПРОМИСЛОВИХ ТЕРИТОРІЙ НА ПРИКЛАДІ СТУДЕНТСЬКОГО МІСТЕЧКА

3.2. Структурно-функціональні моделі та архітектурно-планувальні рішення студентських містечок розміщених на 
порушених територіях



Функціонального зонування гуртожитків у межах існуючих конструкцій із великими прольотами 

Громадські зони

Адміністрація

Допоміжні примішення 
гуртожитка

Кімнати

Галерейний тип в середині з атріумом

Коридорний тип

Галерейний тип в середині з атріумом

План першого поверху План типового поверху

Озеленення

Технічні приміщення

Коридорний тип
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1 місні кімнати

2 місні кімнати

3 місні кімнати

Громадський простір

Коридори
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Функціональна схема магазину Функціональна схема спортивного залу Функціональна схема бібліотеки

1 - тамбур; 2 - вестибюль; 3 - гардероб; 
4 - туалет; 5 - комунікації; 6 - адміністрація; 

7 - каталоги; 8 - читальний зал; 
9 - книгосховище; 10 - видача книг додому; 

11 - конференц-зал; 12 - буфет



Гнучні простори

Інтеграція громадського і 
житлового середовища

Пріоритет пішохідного та 
велосипедного руху

Екологічний сталий 
розвиток

Соціальна інклюзивність і 
комфорт

Цифровізація 
середовища

Локальність та 
індентичність

● Трансформовані простори для різних видів активності (навчання, відпочинок, події)
● Модульні меблі
● Мобільні перегородки та багатофункціональні зони

● Відкриті простори між гуртожитками та навчальними корпусами
● Зони для спільного приготування їжі, коворкінгів, лаунж-зон
● Житлові простори із зонами для групової роботи та відпочинку

● Відмова від надмірної кількості автопарковок
● Створення велоінфраструктури
● Зелена навігація кампусом

● Врахування культурного контексту місця
● Використання локальних матеріалів, орнаментів, мотивів
● Підтримка локальної спільноти та бізнесу

● Смарт-системи управління простором (доступ, освітлення, вентиляція)
● Онлайн-бронировання аудиторій, коворкінгів, кухонь
● Вільний Wi-Fi у всіх зонах

● Відмова від надмірної кількості автопарковок
● Створення велоінфраструктури
● Зелена навігація кампусом

● Універсальний дизайн для людей з інвалідністю
● Безбар’єрне середовище
● Зони тиші та відпочинку

Ось виокремлені тенденції організації сучасних громадських та житлових просторів у межах студентських кампусів, які можна включити до схеми:

🔶 1. Соціокультурна орієнтація простору
Формування середовища не лише для проживання, а й для розвитку особистості

Акцент на комунікацію, взаємодію, дозвілля

🔶 2. Реконструкція промислових територій
Адаптація індустріальних зон під кампуси

Використання наявної інфраструктури

Економія ресурсів і часу

🔶 3. Економічна доцільність
Мінімізація витрат на будівництво та експлуатацію

Повторне використання матеріалів (металеві каркаси, бетонні плити)

Локальні ресурси та матеріали

🔶 4. Мультифункціональність простору
Гнучке використання приміщень (аудиторії — як зали для подій)

Економічна типологія забудови: прості форми, модулі, відсутність складного декору

🔶 5. Енергоефективність
Сонячні панелі, теплоізоляція

Природне освітлення та вентиляція

Розумні системи енергоспоживання

🔶 6. Екологічна естетика
Біокліматичний дизайн, зелені дахи, фасади з сонцезахистом, панорамне скління

🔶 7. Компактність
Щільна, але комфортна забудова

Оптимізоване використання внутрішніх дворів, зон для відпочинку

🔶 8. Модульність
Швидкий монтаж і демонтаж житлових блоків

Гнучке планування, адаптація до потреб користувачів (приклад: гуртожиток «WOODIE» у Гамбурзі)

🔶 9. Інтер'єрна адаптивність
Мобільні меблі, перегородки, трансформери

Простір для навчання, відпочинку, спільної роботи

Мінімалізм та ергономіка

🔶 10. Інклюзивність
Безбар’єрний доступ, тактильні елементи, кольорове кодування

Доступність для всіх категорій користувачів

Принципи універсального дизайну

🔶 11. Цифрові технології
"Розумні будівлі" (керування світлом, кліматом, безпекою)

Електронні замки, інтерактивні поверхні, меблі із зарядками

🔶 12. Кооперативні формати
Коворкінги, кухні спільного користування, тераси, амфітеатри

Гнучкі простори для групової роботи, семінарів, відпочинку

Соціальна активність і міждисциплінарна співпраця

Хочеш, я перетворю це у візуальну схему або таблицю для презентації / курсової роботи?
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Місце розташування ділянки



1882 -Київський чавуноливарно-
механічний завод                                              

1905-Більшовик

  1890-Київський машинобудівний і 
котельний завод Гретера і Криванека

2024-Перший київський машинобудівний завод

Аналіз історико-культурного потенціалу



Мапа грунтів києва  Древно-підзолистих грунт  
Роза вітрів

Грунтові води

Генеральний план м.Києва

Умови проектування



1945

1930

Фотофіксоція будівель на території



1988

1940 1943

Фотофіксоція будівель на території



Фотофіксоція будівель на території



Фотофіксоція будівель на території



Фотофіксація інтер'єрів



Існуючий стан забудови



Попередня схема території



Обраний об'єкт для реконструкції



Генеральний план



Генеральний план

Експлікація до генерального плану:

1- Надземним паркінг

2- Сміттєсортувальна станці

3- музей

4- Очищення ділянка для нової забудови 

5- Пожежна станція

6-Автозаправку

7- Укриття 

8- спортивні майданчики 

9-Творчий центр

10- Бібліотека

11- Магазини

12- Будівля для реконструкції під гуртожиток

13- Офісна будівля 

14 - Технічні споруди

15 - Спортивний центр



План на відмітці +0.000



План на відмітці +3.200



План на відмітці +0.000



План на відмітці +3.200



Фасади



Фасад  / Розріз 1-1
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EXISTING CONDITION



EXISTING CONDITION OF THE FACADES

Faсade 
south-west

Faсade south-east 

  Brick          

Limestone    

Plaster No.1   

Plaster No.2 

  Plaster No. 3

Faсade 
north-west 

Faсade 
north-east 

Damage caused 
by climatic 
factors

Damage caused 
by biological 
factors 

Damage caused by 
the construction of 
adjacent buildings 

Damage caused by 
the bricking up 
(closure) of windows 

Damage caused by 
unprofessional or 
improper 
reconstruction 

Damage caused 
by artillery strikes

Faсade south-west Faсade south-east 

Faсade north-west Faсade north-east 



MASTER PLAN



Апробація



Апробація


