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1. ЗАВДАННЯ НА ПРОЕКТУВАННЯ 
Таблиця 1.1 

№ 
п/п 

Перелік основних даних і 
вимог 

Основні дані і вимоги 

1 Назва обʼєкту 
Багатоквартирний житловий комплекс у 
м.Києві 

2 Підстава для проектування  

3 Замовник  

4 Проектна організація  

5 Вид будівництва Нове будівництво 

6 Стадійність проектування 
- Ескіз 
- Дипломний проект 

7 
Основні архітектурно-
планувальні вимоги 

Розробити дипломний проект бага-
токвартирного житлового комплексу в 
місті Києві на вулиці Луговій. 

Дипломним проектом запроектувати 
житловий комплекс. На підземному рівні 
розробити паркінг з бомбосховищем для 
кожної секції. На першому та другому по-
верхах запроектувати громадські 
приміщення. Далі починаючи з третього 
поверху розробити житлові поверхи для 
комфортного проживання. 
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Таблиця 1.1 

8 
Основні конструктивні 
вимоги  

Будівлю запроектовано з каркасно-
стіновою конструктивною системою. 
Висота першого поверху - 4,5м; 
Висота другого поверху в межах гро-
мадської зони - 3,3 м; 
Висота другого поверху в межах жит-
лової секції - 4,5м; 
Висота житлових поверхів - 3,3м; 

9 
Основні вимоги до інженер-
ного обладнання 

Розробити згідно дійсним нормам і 
законодавствам комплексе оснащення 
житлового комплексу всім необхідним 
інженерним обладнанням, до яких вхо-
дять системи пожежогання, відеоспосте-
реження, тепло- і газопостачання, венти-
ляція, кондиціонування, гарячого і холод-
ного водопостачання, каналізація, елек-
тропостачання та сигралізація. 

10 
Основні техніко-економічні 
показники  

- Площа ділянки           -   4,5 га 

- Площа забудови         - 10 646 м2 

- Загальна площа          -  59 387 м2 

- Корисна площа           -  44,163  м2 

- Житлова площа          -  21 488 м2 

- Площа мощення         - 14 566 м2 

- Площа асф.покр.        - 7 980 м2 

- Проща озеленення     - 20 745 м2 

- Буд. Обʼєм                  - 197 054,5 м3 
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СКЛАД І ПЛОЩІ БАГАТОКВАРТИРНОГО ЖИТЛОВОГО КОМПЛЕКСУ 
 

Таблиця1.2.  

Основні види квартир 

Житло середнього рівня комфортності  

П
ер

ед
по

кі
й 

В
іт

ал
ьн

я 

К
ух

ня
-

їд
ал

ьн
я 

С
па

ль
ня

 

С
ан

ву
зо

л 

В
ан

на
 

кі
мн

ат
а 

Га
рд

ер
об

на
 

1-кімнатна  

Загальна площа, м2 50 

Житлова площа, м2 22-25 

 8 - 14 22 - 4 2 

Літні приміщення 10-15 % від загальної площі 

2-кімнатна 

Загальна площа, м2 58-70 

Житлова площа, м2 36-40 

 15 21 13 16 1,5 5 5 

Літна приміщення  10-15 % від загальної площі 

3-кімнатна 

Загальна площа, м2 75-85 

Житлова площа, м2 48-52 

 8-12 22-25 16-18 18 1,5 4 4 

Літна приміщення  10-15 % від загальної площі 

4-кімнатна 

Загальна площа, м2 94-103 

Житлова площа, м2 62-70 

 12-15 16-18 16-18 18 1,5 4 4 

Літна приміщення  10-15 % від загальної площі 

5-кімнатна 

Загальна площа, м2 100-120 

Житлова площа, м2 75-90 

 15 16-18 16-18 18 1,5 4 4 



10 
 

10 

Літна приміщення  10-15 % від загальної площі 

Таблиця 1.3  

Приміщення громадського призначення  

Найменування Площа приміщень, м2 Загальна площа, м2  

Аптека  

Торговий зал 20 

57 

 

Кімната персоналу 8  

Склад 24  

Санвузол 5  

Англійська школа  

Рецепція 8 

215 

 

Приймальня 12  

Навчальний кабінет 45*4  

Кімната викладачів 8  

Санвузол жіночий  5  

Санвузол чоловічий 5  

Санвузол для інвалідів 5  

Стоматологія  

Рецепція  8 

139 

 

Приймальня 12  

Кабінет директора 8  

Кабінет лікаря 8  

Кабінет 12*3  

Маніпуляційна 22  

Ренгеностоматологійчний 
кабінет 20  

Санвузол 5  

Кімната персоналу 10  

Дитячий творчий клуб  

Рецепція 8 
300 

 

Приймальня  12  



11 
 

11 

Навчальні кабінети 65*3  

Підсобні 10*3  

Гардероб 20  

Санвузол для інвалідів 5  

Санвузол 20  

Кімната персоналу 10  

Перукарня  

Рецепція 8 

55 

 

Зал очікування 8  

Зал 20  

Кабінет манікюру 6  

Кімната персоналу 8  

Санвузол 5  

Пролуктовий магазин   

Торговий зал 50 

103 

 

Склад 8*5  

Кімната персоналу 8  

Санвузол 5  

Кафе  

Зал 30 

55 

 

Склад 8  

Інвентарна 2  

Кімната персоналу 8  

Санвузол 5  

Спортивний зал  

Рецепція 10 

825 

 

Роздягальня жіноча 20  

Роздягальня чоловіча 20  

Санвузол та душева 25  

Зал 740  

Інвентарна 10  
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Офіс  

Вхідна група: тамбур, 
вестибюль, гардероб, 

кімната персоналу 
80-120 

450 

 

Кабінет директора 24  

Секретар 12  

Головний спеціаліст 18  

Офісні приміщення 18 - 30*5  

Санвузол 30*2  

Санвузол для інвалідів 5  

Інвентарна 5  

Зал нарад 50  

Дитячий садок  

Роздягальня 12*2 

214 

 

Ігрова 33*2  

Спальня 24*2  

Санвузол 15*2  

Кімната персоналу 10  

Буфетна 8*2  

Комора 5*2  
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2. ТОПОЗЙОМКА 
Ділянка багатоквартирного житлового комплексу розташована по вулиці 

Луговій м. Київ. 
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 3. АНАЛІЗ ВІТЧИЗНЯНОГО ТА СВІТОВОГО ДОСВІДУ 
Житловий комплекс «Республіка» (див. рис.1.4) розташований в місті 

Київ в Шевченківському районі по вулиці Теремківській 4-а.  

 

Рис. 1.1. Житловий комплекс «Республіка», м.Київ, архітектор Сідорук Галина  
а) деталі б) генеральний план в) загальний вид г) план квартири  

Житловий комплекс «Республіка» (див. рис.1.4) розташований в місті 

Київ в Шевченківському районі по вулиці Теремківській 4-а.  
Основні принципи забудови території: середня поверховість, блокова ар-

хітектура, поділ пішохідної та автотранспортної зони , закритий двір - відкрита 

вулиця. Квартал являє собою не класичний чотирикуртни, а пʼятикутник, який 

утворює трохи жвавий і різноманітний простір. У житловому комплексі та 
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навкруги нього добре розвинена мережа велосмуг із зупинками та паркуваль-

ними місцями для інтеграції у велоінфраструктуру міста[7] 

У межах пішої досяжності знаходяться обʼєкти інфраструктури, включа-

ючи школи, центри раннього розвитку, магазини, ресторани та салони краси. 

Крім того, є наземний паркінг, гостьовий паркінг та численні спортивні споруди. 

Прикрашають житловий комплекс громадські центри, фонтани, комфортні місця 

для відпочинку та зустрічей з друзями, розлоблені за авторським ландшафтним 

дизайном. Для дітей передбачено приватний дитячий садок та модульний ігро-

вий майданчик. 
Неподалік від новобудови є зручний виїзд на Кільцеву дорогу і проспект 

Академіка Глушкова. Поблизу пролягають не менше двох десятків маршрутів 

наземного транспорту, а до станції метро йти кілька хвилин.  

Новобудова межує з новим торгово-розважальним центром. Поблизу 

розташований вищий навчальний заклад, є дитячі садочки і школа. До ще одного 

ТРЦ і ринку близько кілометра. Більшість об'єктів є біля метро і зупинок назем-

ного транспорту. 

«Республіка» – житловий комплекс комфорт-класу, що займає територію 

близько 110 га.  

Оскільки новобудова є одним з найбільших проектів такого роду в Україні 

та Європі, акцент зроблено на забезпеченні найвищого рівня комфорту. Тому в 

процесі будівництва постійна увага приділялася енергоефективності будівлі, зву-

коізоляції квартир та безпеці мешканців. 

Будівлі заввишки до 10 поверхів мають монолітний армований каркас зі 

стінами з пінобетонних блоків. Фасади утеплені мінеральною ватою, що забез-

печує високу енергоефективність та низькі рахунки за електроенергію. Моноліт-

ний каркас дозволяє запропонувати покупцям безліч планувань житла. У ком-

плексі передбачені квартири з однією-три спальнями.  

Житловий комплекс “Ascension Paysagère” (див рис. 1.2.) знаходится в 

місті Руан Франція. 
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Ascension Paysagère - проект відомого голландського архітектурного бюро 

MVRDV Проект Ascension Paysagère - це садовий комплекс у Руані, Франція. Він 

був розроблений у співпраці з французькими ландшафтними архітекторами 

Terrace. 

 
Рис. 1.2. Житловий комплекс “Ascension Paysagère” м. Руан, Франція, архітек-

тор Наталі де Вріз 
а) загальний вигляд б) деталі в) розріз г) план д) фасад е) генеральний план 
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Комплекс - це частина реконструкції, спрямованої на створення нової при-

вабливої зони для городян і туристів уздовж річки Сени. Розташований на при-

чалі на березі Сени, садовий комплекс є місцем, де люди можуть відпочити в 

природному середовищі, насолоджуючись красою річкового ландшафту.[8] 

Житловий комплекс “Ascension Paysagère” натхненний геологічними фор-

маціями. Проект складається з двох криволінійних будівель, великої та малої, з 

пологими схилами. Там, де будівлі знаходяться близько до річки або утворюють 

межу з сусідніми будинками, вони розташовані низько, щоб відобразити широку 

низину. Однак в інших місцях вони поступово піднімаються до трьох піків, до-

сягаючи до 12 поверхів у центрі ділянки. Тераси, що поступово спускаються, за-

повнені зеленими насадженнями, створюючи пишну прибережну атмосферу аж 

до верхніх поверхів. У західному куті великого блоку, між двома "горами" 

будівлі, сад, засаджений фруктовими деревами, підкреслює цей зелений підхід. 

Житловий комплекс «Tetris Hall»  (рис. 1.2.) знаходиться в місті Київ в Пе-

черському районі по вулиці Ділова, 1/2 . та  складається з двох 25-поверхових 

веж, з'єднаних мостом на рівні даху. Проект розроблений на густонаселеній 

ділянці у важливому діловому районі в центрі Києва.  

Проект розроблений на густонаселеній ділянці у важливому діловому рай-

оні в центрі Києва. Перевагою цього місця є те, що воно знаходиться в пішій 

доступності до всіх зручностей і поруч з основними культурними та розважаль-

ними закладами. Захоплюючий панорамний вид з кожної квартири поєднується 

з сучасним стилем життя, що пропонується унікальними приватними зручно-

стями будівлі та легким доступом до центру Києва. 

Ззовні Tetris Hall вкритий скляними панелями різних кольорів та розмірів, 

які надають будівлі унікального візерунку та визначають архітектурну ідентич-

ність будівлі. Палітра непрозорих скляних панелей та високоефективне прозоре 

скло в якості основного матеріалу - це новий та унікальний підхід до вибору ма-

теріалів в Україні. Таке фасадне рішення дозволяє візуально зменшити значні 

розміри будівлі. 



18 
 

18 

 

Рис. 1.3..Житловий комплекс “Tetris Hall”, архітектор Андрій Пашенько, 
м.Київ, 2019р.  

а) загальний вигляд; б) план поверхів; в) розріз; г) генеральний план;  

Знаковою особливістю проекту є міст на рівні даху, що з'єднує два об'єми 

будівлі, з підлогою з прозорого скла, від якої перехоплює подих. На дахах обох 
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будинків облаштовані якісні зони відпочинку для мешканців. Житловий ком-

плекс є першим в Україні, де на даху багатоповерхового будинку розташований 

басейн довжиною 25 м, а на другому даху - велика зона для барбекю та багато-

функціональна розважальна зона для зустрічей мешканців. На додаток до 

об'єктів, створених на дахах, нижні поверхи будівлі також обладнані значною 

кількістю послуг, зручностей та соціальної інфраструктури, включаючи дитячу 

кімнату, тренажерний зал та кімнати для вечірок та сімейних святкувань.[9] 

На подіумі будівлі створено великий багатоповерховий паркінг, що вико-

ристовує перепад рівнів прилеглої існуючої дороги. Ділянка оточена пишними 

відкритими просторами з парками, газонами, дитячими та спортивними майдан-

чиками, що пропонують різноманітні ландшафтні враження. Ландшафтний ди-

зайн проекту відображає структуровану геометричну естетику. 

Житловий комлекс «Residential building Saler Homes» (див. рис. 1.4.) розта-

шований в Іспанії в місті Валенсія.  

Комплекс розташований на південній околиці міста, ділянка є особливо 

привілейованою з точки зору розташування та масштабу, з видом на великі фрук-

тові сади природного парку Альбуфера та візуальною безперервністю до моря. 

Проект побудований на прямокутній ділянці. Існуюче планування визна-

чає об'єм будівлі таким чином, що дві вежі, розміром приблизно 27м х 17м, іден-

тичні з точки зору їх програмних і формальних рішень і об'єднані підвальним 

приміщенням на першому і другому поверхах. 

Ідея є переважно житловою, з трьома поверхами на першому і другому по-

верхах, що виходять на міську територію. На решті поверхів розміщена житлова 

програма на 100 одиниць, причому перший поверх сконфігурований як соціаль-

ний простір, з маршрутом через територію, схожу на базар, басейном і дитячим 

майданчиком. Поділ на два окремі житлові блоки з окремими коридорами та з 

проміжком посередині, забезпечує вентиляцію, пропускаючи більше природного 

світла в проходи та окремі квартири. Це також полегшує природну вентиляцію 

від підвалу до даху. Вертикальний сад, що супроводжує вхід, підкреслює і 

підморгує переходу між садом і містом.[10] 
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Рис1.4. .Житловий комплекс «Residential building Saler Homes», м.Валенсія, 
2020р. 

а) загальний вигляд б) деталі в) розріз в) плани поверхів  
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Використовуючи елементарний композиційний механізм, прагнули ство-

рити міцну, чітку і формально просту будівлю. Кожен об'єм складається зі стро-

гого прямокутного плану, який розширюється і зростає в кожній вершині, утво-

рюючи терасу для кожної одиниці. Фасад задуманий як безперервна оболонка, 

що охоплює ці тераси, повторюючи криві, які характеризують геометрію будівлі. 

Для зображення хвилястих поверхонь використовуються білі алюмінієві компо-

зитні панелі. Концепція багатошарової тераси , у ній кожна плита проектується 

альтернативно, що діє як тераса для поверху нижче. Ця концепція передбачає 

обмін свіжого повітря та прородну вентиляцію, які ефективно контролюють себе 

між двома шарами. Мінімальна кількість тепла передається ззовні будівлі всере-

дину. Забезпечує абсолютну тепло-, вітро-, звукоізоляцію та покращює контроль 

температури в будівлі. Остаточний вигляд комплексу був створений за рахунок 

варіювання висоти цих прибудов, оскільки розмір будівлі був зменшений на 

останньому поверсі через містобудівні обмеження. 

 

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА ДО ПРОЄКТУ 

4. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ  

4.1. ЗАГАЛЬНІ ДАНІ  

Проект “Багатоквартирний житловий комплекс у м. Києві ” розміщується 

по вулиці  Луговій, розроблено згідно з ДБН В.2.2-15:2009 «Житлові бу-

динки.Основні положення». 

Проект Житловий комплекс у місті Києві виконано на підставі: 

- вихідних даних; 

- топогеодезичної зйомки М 1:500; 

- чинних норматичних документів; 

 

4.2. ВИХІДНІ ДАНІ 

1. Завдання на проєктування від 11.01.2023р.; 

2. Ситуація ділянки проєктування М1:200; 
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4.3. ОСНОВНІ КЛІМАТИЧНІ ХАРАКТЕРИСТИКИ 

РАЙОНУ БУДІВНИЦТВА 

Київ розташований в помірно-контиекетальному регіоні з мʼякою зимою 

та теплим літом. Середня температура січня : -6,0 ºC, -6,1 ºC ; липня : +19,1 ºC, 

+19,2 ºC. Cередньогорічний рівень опадів становить: 600 мм на рік (від 551 до 

628 мм). Відносна вологість повітря - в травні від 51-52%, в грудні - 94-95%. 

Кількість годин сонячного світла становить 1843 на рік. Вплив Київського і 

Канівського водосховища - обумовлює посиленя бризової циркуляції, зміни 

швидкості вітру та суми атмосферних опадів. 

Кліматичні характеристики обʼєкту:  

- Кліматична зона : ІВ 1; 

- Середньорічна температура зовнішнього повітря : 8,0 ºC; 

- Температура найхолоднішої пʼятиденки - 22 ºC (забезпеченість 0,92) 

за табл.2 ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 Будівельна кліматологія ; 

- Нормативна глибина промерзання ґрунту : 1,1 м; 

- Товщина стінки ожеледі : 160 мм; 

- Сейсмічність району (за ґрунтами) 6 балів; 

- Барометричний тиск 990 ГПа; 

- Тривалість опалювального періоду 176 діб; 

- Середня температура опалювального періоду 0,1 ºC;  

- Cнігове навантаження на 1 м2 поверхні згідно з додатком Е ДБН 

В.1.22:2006 (So = 1550 Па) 

- Вітрове навантаження на висоті 10 м на поверхню землі згідно з до-

датком Е ДБН В.1.2-2:2006 (Wo = 370 Па) [2] 

 

4.4. ХАРАКТЕРИСТИКА ІСНУЮЧОЇ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ 

   Ділянка на якій планується багатоквартирний житловий комплекс розташована 

у місті Києві, у Оболонському районі. Площа ділянки - 4,5 га. Функціональне 
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призначення земельної діляки - для житлової та громадської забудови. Вказана 

земельна ділянка не входить до історичної охоронної зони та зони регулювання 

забудови міста. Обʼєкти культурної спадщини відсутні. Форма ділянки видов-

жена близька до прямокурника. 

Межі ділянки визначаються:  

- з південної сторони - вулиця Полярна; 

- З східної сторони - промислова зона; 

- З західної сторони - озеро Опечень; 

- З північної сторони - вулиця Лугова; 

Поруч з територією багатоквартивного житлового комплексу розташована 

гаражна забудова, торгівельно-розважальний центр «Караван», житлова забу-

дова та промислова забудова. 

Територія ділянки має природний ухил рельєфу у південному напрямку, з 

максимальним перепадом 0,6 м, відмітки 98,3 - 98, 9, а також ухил у східному  

напрямку має 0,2 м, відмітки 98,7 - 98,5. 

Дана ділянка має доступ до добре розвинутої системи транспортних звʼяз-

ків. У нормативно пішохідній досяжності розташовані зупинки громадського 

транспорту. Згідно схеми рейкового пасажирського транспорту Генерального 

плану м. Києва, близько від ділянки знаходиться станція метро Мінська. На 

відстані 1 км розташований торгово-розважальний центр “Караван”. 

У складі проекту передбачається комплексний благоустрій та озеленення 

території. По всій території упорядковані під різне призначення зони мають на-

явне мощення та зелене насадження. 

На ділянці землекористування багатоквартирного житлового комплексу 

згідно з містобудівною ситуацією, природно-кліматичними умовами передба-

чено розташування приміщень громадського призначення, а саме офісні 

приміщення, кафе тривалого перебування, перукарня, продуктовий магазин, 
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аплета, стоматологія, ветеринарна клініка, школа англійської мови, дитячий са-

док на 2 групи, тренувальна зала. Всі приміщення громадського призначення за-

безпечені достатнім рівнем інсоляції. 

 

5. ГЕНЕРАЛЬНИЙ ПЛАН ТА БЛАГОУСТРІЙ 

5.1. РІШЕННЯ ГЕНПЛАНУ 

“Генеральний план”  - виконаний на топозйомці в масштабі М 1:1000, ро-

зроблявся згідно з урахуванням вимог діючих норматичних документів. 

Проєктні рішення за генеральним планом обумовлені природними умовами, ха-

рактеристиками ділянки, вимогам сучасної нормативно-правової документації, 

державними будівельними нормами та обмеженями В.2.2-15:2019 «Житлові бу-

динки. Основні положення». 

Також критерії з урахуванням яких було створено генеральний план: 

- вимоги державних будівельних норм та обмежень В.2.2-15:2019 

«Житлові будинки. Основні положення»; 

- забезпечення комфорту та безпеки мешканців та відвідувачів 

житлового комплексу; 

- грамотне функціональне зонування ділянки з урахуванням вимог до 

технологічних звʼязків, санітарно-гігієнічних і протипожежних вимог; 

- раціональне розташування транспортних і пішохідних заʼязків; 

- забезпечення інженерних мереж; 

- обʼємно-просторова інтеграція в навколишньому середовищі; 

Загальна площа ділянки становить 4,5 га; 

Розміри в осях 1 - 31 будівлі становлять 143,2 м; 

В осях А - П розміри становлять 49 м; 

В осях АА - АI розміри становлять 101,9 м; 

При планувані генерального плану ділянки додержано всіх вимог щодо 

влаштування та забезпечення повноційної життєдіяльності данного житлового 

комплексу, а саме санітарно-гігієнічних, охоронних зон, інженерних мереж, 
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противопожежних відстаней, розміщення всіх необхідних елементів 

інфраструктури, благоустрою, оптимальний баланс на ділянці та інших 

нормативно-планувальних обмежень.  

Генеральний план багатоквартирного житлового комплексу складається: 

- площа забудови житлового комплексу; 

- площа озелемення, яка становить не менше 40% від всієї території та 

передбачає не менше 6м2 ділянки на одного мешканця; 

- дитячий майданчик, який розміщено на відстані не ближче 12 м від 

вікон житлового комплексу та визначається з урахуванням 0,7 м2 на 

мешканця; 

- спортивний майданчик розміщується на відстані від 10 до 40 м від 

житлового комплексу та розраховується 2  м2  на мешканця; 

- майданчик для вигулу собак розраховується 0,3 м2  на мешканця та 

розміщується на відстані не менше 40 м від житлового комплексу; 

- господарський майданчик розміщується на відстані не менше 40 м 

від будівлі та не більше 100 м від найвідаленішого входу до будівлі, а також 

розміщується на відстані не менше 20 м від спортивного та дитячого 

майданчика, а також від зони рекреації; 

- передбачені наскрізні проходи кожні 100 м і проїзди для 

автотранспорту з шириною 7 м та висотою 4,3 м.  

- навколо житлового комплексу передбачено круговий проїзд з 

проїздом 6 м та на відстані 6 м від будівлі; 

- ширина шляхів пішохідного руху розрахована шириною не менше 

1,8 м для комфортного руху людей з обмеженими можливостями; [11] 

 

5.2. ОРГАНІЗАЦІЯ РЕЛЬЄФУ ТЕРИТОРІЇ 

Ділянка землевідведення має витягнуту прямокутну форму. Природний 

рельєф данної ділянки в більшій частині достатньо рівнинний, має незначний 
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ухил з cходу на захід - 0, 2 м , різниця абсолютних відміток становить 98,7- 98,5 

та з півдня на північ - 0,6 м та різниця абсолютних відміток становить 98,3-98,9. 

Організація ділянки рельєфу землекористування передбачає планування 

території з максимальним збереженням існуючого природного рельєфу та 

мінімальним обсягом земельних робіт. 

Передбачено загальні заходи щодо інженерного забезбечення території. 

План рельєфу розроблено з урахування відміток існуючих доріг, тротуарів і за-

безпеченна ораганізація каналізацій для водовідведення від житлового ком-

плексу з проїзжої частини, тротуарів, майданчиків та мощення, а саме улашту-

вання лотків, зливоприймачів та дощеприймальних грат шляхом організації 

рельєфа за допомогою відповідних ухилів проектованої поверхі покриття. 

Відкоси вздовж ділянки проектування виконуються із розрахунку 1,0:1,8 - 

1,0:2,0. Поперечні профілі на проїздах представлені одно- та двоскатними з по-

перечних ухилом 20%, а тротуари мають поперечний ухил 15% та різницю висот 

між проїзджою та тротуарною зоною 0,15 м.  
 

5.3. БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ 

Будівля житлового комплексу займає більшу частину ділянки, але незва-

жаючи на це в благоустрії передбаченно все для комфорту мешканців. З північ-

ної та південої сторони розташовані тимчасові парковки для відвідувачів та меш-

канців житлового комплексу. Також по периметру біля кожної житлової секції 

розташовано кармани по 5 тимчасових паркомісць. Перед вхідною групою кож-

ної секції є підʼїздні шляхи з мощенням, місця для відпочинку та озеленення. У 

внутрішній частині житлового комплеку влаштований благоустрій для відпо-

чинку мешканців з місцями для сидіння, доріжками, дитячим майданчиком та 

озелененням. З північної сторони розміщенний спортивний майданчик за потре-

бами різних вікових груп. З південої сторони розміщенний майданчик для вигулу 

собак. По периметру території передбачені ділянки з квітниками та елементами 

озеленення. 
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Зупинки громадського транспорту розташовані в пішохідній досяжності 

біля ділянки. Кожні 100 м розміщенно наскрізних прохід та проїзд для авто-

трансорту з шириною 7 м та висотою 4,3 м. Покритя автостоянок та проїзжої 

частини з асфальту.  

Територія житлового комплексу оздоблена декоративним освітленням. 

Освітлення передбачене вздовж проїздів, парковочних місць, в зонах рекреації , 

на дитячому та спортивному майданчику. Також на території біля входів до 

приміщень громадського призначення та житлових секцій запроектовано 

влаштування парковки для велосипедів. Передбачено влашутування малих ар-

хітектурних форм, а саме кошиків для сміття, навігаційних та дорожніх знаків. 

 

5.4. АВТОМОБІЛЬНІ ДОРОГИ, ПРОЇЗДИ 

Вʼїзд до житлового комплексу організовано з вулиці Лугової на друго-

рядну вулицю. З південої сторони розташований вʼїзд та виїзд, шириною 7,0 м, 

на тимчасову парковку на 26 автомісць, з розрахунком 10% від загальної кіль-

кості для паркомісць для людей з обмеженими можливостями. Загальні розміри 

паркомісця становлять: ширина – 3 м та довжина 6 м, а для людей з обмеженими 

можливостями становлять: ширина - 3,5 м та довжина 6 м. Далі організовано 

проїзд автотранспорту до будівлі шириною 7,0м з асфальтним покритям та біля 

кожної секції розташовані кармани з 5 тимчасовими автомісцями. З південої сто-

рони знаходиться ще одним тимчасовий паркінг для відвідувачів з 30 автомісць, 

з яких 10% від загальної кількості для людей з обмеденими можливостями, ши-

рина проїзду становить 7,0м. Навколо житлового комплексу передбачено круго-

вий проїзд з проїздом 6 м та на відстані 6 м від будівлі. Біля кожної секції секції 

розташований майданчик для технічного транспорту, який збирає сміття з 

сміттєкамер. 

Підземний паркінг розрахований за ДБН Б.2.2-12:2019. На кожну однокім-

натну квартиоу виділяється 0,5 місця, на дво- і більше по 1.[1]  

0,5 • 22 + 197 = 208 



28 
 

28 

Необхідна кількість гостьових автомісць складає 0,15 від кількості 

автомісць для мешканці: 0,15 • 208 = 31 

Отже, загальна кількість автомісць становить: 208 + 31 = 239 

Для людей з обмеженими можливостями від загальної кількості 

становить 10%. Тобто 20 місць на парковці для мешканців та 3 місця на 

гостьовій парковці. 

 

5.5. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ  

ЗА ГЕНЕРАЛЬНИМ ПЛАНОМ 

Таблиця 5.1. 

№ 
п/п 

Найменування показників 
Одиниці 

вимірювання 
Кількість 

1 
Площа ділянки проектування в 
межах землевідведення 

га 4,5 

2 Площа забудови м2 10 646,3 

3 Площа твердого покриття м2 22 546 

4 Площа озеленення м2 20 745 

5 
Щільність забудови в межах 
ділянки 

% 24% 

6 Щільність мощення в межах 
ділянки 

% 50% 

7 
Щільність озеленення в межах 
ділянки  % 44% 

 
 

6. АРХІТЕКТУРНІ РІШЕННЯ 

Архітектурно-будівельна частина Житловий комплекс в місті Київ вико-

нана у відповідності з вихідними даними та вимонами діючих норм та правил: 

1. Завдання на проєктування від 11.01.2023р.; 

2. Ситуація ділянки проєктування М1:200; 

Проєктований житловий комплекс відноситься: 
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- за ступенем відповідальності   - СС2 

- За ступенем вогнестійкості       - I 

- За капітальністю - I 

Проект житлового комплексу виконано з рядом вимог: 

- вихідні дані; 

- ділянка для проектування; 

- функціонально-технічна схема обʼєку з взаємозвʼяхком між зонами; 

- безпека мешканців, працівників та відвідувачів; 

- забезпечення рівня комфорту; 

 

6.1. ОБʼЄМНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ 

Житловий комплекс має складну в плані геометричну форму. Якщо про-

аналізувати обʼєм, то можна виділити два елементи. Перший елемент обʼєму - це 

стилобат, який складається з чотирьох трикутників та два, які розташовані посе-

редині, зʼєднанні прямокутником. В стилобаті розташовані приміщення гро-

мадського призначення. Другим елементом є верхній обʼєм в якому знаходится 

житлова зона будівлі. Поверховість будівлі варюється від 1 до 16 поверхів. З роз-

мірами 143,2  в осях 1- 31 

За планувальну відмітку 0.000 житлового комплексу прийнята відмітка чи-

стої підлоги першого поверху. 

Будівля має такий перелік функціональних зон: 

- зона підземний паркінг розрахований на автомісць, з доступом до 

бомбосховищь для кожного корпусу та прилеглими технічними приміщен-

нями; 

- зона приміщень громадського призначення з закладами громадсь-

кого харчування, з школою англійської мови, дитячим садочком, стомато-

логією, ветеринарною клінікою, аптекою, перукарнею, спортивна зала з при-

леглими роздягальнями та продуктовим магазином з прилеглими складами та 

технічними приміщеннями; 
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- зона з офісними приміщеннями; 

- зона з житловими приміщенями; 

- зона технічна з розташованими технічними, складськими, службо-

вими та підсобними приміщеннями; 

Загальна площа багатоквартирного житлового комплексу становить 59 387 

м2 , корисна площа - 44 163 м2 . 

Відповідно до вимог завдання на проєктування та зважаючи н існуючі 

містобудівні умови та обмеження, житловий комплекс запроектовано у вигляді 

розвиненого горизонтально з різнорівневими секціями будівлі з 1 до 16 поверхів. 

Житловий комплекс поділено на 5 блоків, які відносно до своїх меж відокремлені 

у пожежні відсіки. Відповідно за I степенем вогнестійкості, пожежний відсік 

житлового комплексу становить не більше 2200 м2. 

Кожен вхід в будівлю має тамбури. Основним шляхом евакуації та шляхів 

завантаження до всіх поверхів, вище першого є сходові клітини типів Н1, Н4, 

СК1, СК2 та передбачено улаштування ліфтів для перешкодного пересування 

всіх груп населення відповідно до будівельних правил та норм. Пасажирські 

ліфти використовуються не тільки як вертикальний звʼязок, а ще як евакуація та 

безперешкодне пересування людей з обмеженими можливостями.  

Блок 1 - знаходится в осях 13/А - 1/А. Громадська зона має 2 поверхи. На 

першому поверсі, на відмітці 0.000, розташований продуктовий магазин, вхідна 

група та технічні приміщення до житлової секції № 1, а також вʼїзд в підземний 

паркінг, на другому поверсі на відмітці +4.500 знаходится офісна зона. Житлова 

зона розташована в осях 6/А - 1/А, починаючи з третього поверху на відмітці 

+9.000 та має 5 поверхів. Загалом блок 1 складається з 7 поверхів. 

Блок 2 - розташований в осях 1-13. Громадська зона має 2 поверхи. На пер-

шому поверсі на відмітці +0.000 розтшований спортивний зал та кафе, на дру-

гому поверсі, на відмітці +4.500 знаходится офісна зона. Житлова зона знахо-

дится в осях 23/А -14/А, поверхи з квартирами починаються з відмітки +9.000. 
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Секція  № 2 має 16 поверхів. На першому поверсі, на відмітці +0.000 знаходится 

вхідна група з технічними приміщенями.  

Блок 3 - зона з приміщеннями громадського призначення, яка розташована 

в осях 13 - 24 , на відмітці 0.000 та має 1 поверх. В блоці розташовані школа 

англійської мови, стоматологія та дитячий садок. 

Блок 4 - знаходиться в осях 31 - 24. Громадська зона має 2 поверхи. На 

першому, на відмітці +0.000 розташовані продуктовий магазин, нотаріус, 

перукарня та на другому поверсі, на відмітці +4.500 знаходится офісна зона. 

Житлома зона знаходится в осях 1/Г - 11/ Г, Секція № 3 має 12 поверхів. На 

першому поверсі знаходится вхідна група з технічними приміщенями. 

Починаючи з третього поверху, на відмітці +9.000 розташовані квартири. 

Блок 5 - розташований в осях 12/Д -23/Д. Громадська зона має 2 поверхи. 

На першому поверсі на відмітці +0.000 розташовані аптека, кафе, дитячий твор-

чий клуб, а також виїзд з підземного паркінгу, на другому на відмітці +4.500 

знаходится офісна зона. Житлова зона знаходится в осях 1/В-8/В, Секція № 4 має 

7 поверхів. На першому поверсі знаходится вхідна група з технічними приміще-

нями. Починаючи з третього поверху на відмітці +9.000 розташовані квартири.  

Підземний паркінг знаходится на відмітці - 3.000, в осях 1-34. На паркінгу 

відведено 239 паркомісць. Для інвалідів відведено 10 % від паркомість, а саме 

23. Кожні 50 метрів розташовані евакуаційні сходові клітини та ліфти. А також 

вхід до бомбосховища. 

Бомбосховище для блоку 1-2 знаходится в осях 20/А - 1/А. Має два еваку-

аційні входи. Розрахований на 372 людини. Для блоку 3 знаходится в осях 1/Г - 

11/Г. Має один евакуаційний вхід. Розрахований на 199 людини. Та для блока 4 

розсташований в осях 17/Д - 23/Д. Має один евакуаційний вхід. Розрахований на 

99 людини. Бомбосховища включають в себе технічні приміщеня, роздягальні, 

санвузли, душові, складські приміщення для продовольства. Знаходится на 

відмітці - 4.500  
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Також було вирішено розробити міст який буде сполучати дах секції №1 

та 8 поверх секції №2, на відмітці +25.500, з зоною рекреації для мешканців. По-

крівля є плоскою та експлуатованою, на даху кожної секції та стилобату для всіх 

секцій запроектована зона рекреації з зеленими насадженнями. 

 

6.2. КІЛЬКІСТЬ ОСІБ, ЯКІ ОДНОЧАСНО ПЕРЕБУВАЮТЬ НА ОБʼЄКТІ 

Виходячи з проекту житлового комплексу розрахунок в житловій зоні ве-

деться наступним чином:  

Типи квартир:  

- Однокімнатні квартира - 2 людини 

- Двокімнатні квартира - 2 людини 

- Трьохкімнатні квартира - 3 людини 

- Чотирьохкімнатні квартира - 4 людини 

- Пʼятикімнатна квартира - 5 людей 

Секція 1 має 32 квартири -  96 чоловік  

Секція 2 має 90 квартири - 276 чоловік  

Секція 3 має 65 квартири - 199 чоловік 

Секція 4 має 33 квартири - 99 чоловік  

Загалом по житловій зоні = 99 + 276 + 199 + 96 = 670 люд. 

Розрахунок по громадській зоні ведеться з урахуванням усіх технологічних 

процесів громадських приміщень. 

В блоці 1 розміщені секція 1, продуктовий магазин та офісна зона. Кіль-

кість людей, які постійно пербувають в продуктовому магазині становить 8, кіль-

кість тимчасового знаходиться з розрахунку 6 м2 на 1 людину, тому виходячи з 

площі продуктового магазину, торговий зал становить 672 м2, кількість людей 

становить 112. В офісній зоні становить 80 людей. 

В блоці 2 розміщені секція 2, спортивний зал, кафе та офісна зона. В спор-

тивному залі кількість людей, яка постійно перебуває становить 8, тимчасового 
знаходиться з розрахунку 6,5 м2 на 1 людину, тому виходячи з площі спортивної 
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зали, яка становить 740 м2, тому кількість людей становить 114. В кафе - 5 та 

тимчасового становить 30. В офісній зоні становить 80 людей. 

В блоці 3 розміщені школа англійської мови, стоматологія та дитячий са-

док. В школі англійської кількість людей, які постійно перебувають в приміщені 

становить 10, а кількість тимчасового перебування 28.  В стоматології становить 

9 та в дитячому садку становить 27. 

В блоці 4 розміщені секція 3, перукарня, нотаріус, продуктовий магазин та 

офісна зона. В перукарні кількість людей, які постійно перебувають становить 

15, а кількість людей тимчасового перебування становить 15. В продуктовому 

магазині кількість людей постійного перебування становить 8, а тимчасового з 

розрахунку прощі торгового залу 460 м2, кількість людей становить 76. В но-

таріусі становить 5. В офісній зоні становить 80 людей. 

В блоці 5 розміщені секція 4, аптека, кафе, дитячий творчий клуб та офісна 

зона. В аптеці кількість людей постійного пербування становить 2 та 

тимчасового перебування 8.  В кафе – 5 та тимчасового перебування становить 

30. В дитячому творчому клубі кількість людей постійного перебування стано-

вить 10 та тимчасового 45. В офісній зоні становить 80 людей. 

Весь об'єкт поділено на пʼять окремих черги будівництва. Кожна секція 

відповідає окремій черзі будівництва та проєктування. Кожна з черг відносится 

до СС2, оскільки в кожній секції буде постійно перебувати до 400 людей. В блоці 

1 буде постійно перебувати 184 людини. В блоці 2 – 369 людей. В блоці 3 – 64 

людини. В блоці 4 буде перебувати 307 людей. В блоці 5 буде перебувати 196 

людей. 

Виходячи з наступних результатів обчислення, отримуємо, що житловий 

комплекс за ступенем відповідальності має клас наслідків — СС2; 
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6.3. ЗАСОБИ ЩОДО БЕЗПЕРЕШКОДНОГО ДОСТУПУ ОСІБ З ОБМЕ-

ЖЕНИМИ ФІЗИЧНИМИ МОЖЛИВОСТЯМИ НАСЕЛЕННЯ 

Проектні рішення житлового комплексу направлені на дотримування ви-

мог щодо безперешкодного доступу людей з обмеженими фізичними можливо-

стями. Доступ для осіб з інвалідністю включає можливість безперешкодного пе-

ресування у просторі та можливість користуватися суспільними надбананнями 

та благами. На доступність соціальної інфраструктури для усіх груп населення 

впливає такий ряд вимог: 

- можливість безперешкодного пересування по території житлового 

комплексу;  

- наявність паркомісць для людей з обмеженими фізичними можливо-

стями якнайблище до входа в будівлю та облаштування спеціальними зна-

ками встановленого міжнародного зразка, кількість розраховується з 10 % 

від загальної кількості паркомісць. Розмір паркомісць становить ширину 3,5 

м на довжину 6 м; 

- безпечність та комфортність шляхів руху, ширина яких розрахована 

не менше 1,8 м для комфортного руху людей з обмеженими можливостями, 

висота бордюрів по краях тротуарів прийнята не більше 0,05 м; 

- наявність тактильних засобів, які виконують попереджувальні 

функції на покритті пішохідних шляхів та розміщені не менше ніж за 0,8 м 

до обʼєкта інформації; 

- наявність пандусів з передбаченою огорожею з поручнем, що забез-

печує можливість підйому на рівель входу до будівлі, також кожен вхід за-

хощений від атмосферних опадів; 

- при висоті більше 0,45 м встановлені огорожі з поручнями, на верх-

ній поверхні поручнів передбачається рельєфні позначення поверхів; 

- входи/виходи мають дверні та відкриті прорізи шириною в чистоті 

1,0 м та більше, без порогів та перепадів висот, а також система відчинення, 

фіксацїі і зачинення дверей для безперешкодного доступу до будівлі; 
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- всі прозорі двері та огорожі запроектовані з ударно міцного ма-

теріалу; 

- передбачено безперешкодний доступ до всіх поверхів, простір для 

маневрування крісла-коляски, у тупикових коридорах запроектована гли-

бина простору не менше 1,5 м для повного розвороту крісла-коляски; 

- в санвузлах громадського призначення наявність не менше однієї 

універсальної кабіни, передбачено поручні, штанги, підвісні трапеції та інше 

обладнання, душові кабіни обладнанні стаціонарними сидіннями; 

- У приміщені роздягальні спортивного залу є місце для зберігання 

крісла-коляски, шафи індивідуальні висотою не більше 1,7 м, навколо лави 

забезпечено простір для підʼїзду крісла-коляскки. [14] 

 

6.4. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ОБʼЄКТУ 

Таблиця 6.1. 

Показники Од. Виміру Кількість Примітки 

Вид будівництва Нове будівництво  

Поверховість  16  

Ступіль вогнестійкості 
будівлі ступінь 

I  

Площа ділянки га 4,5  

Площа ділянки в межах 
проектування  га 4,5  

Площа забудови ділянки м2 10 900  

Загальна площа будівлі м2 60 920  

Корисна площа будівлі м2 44 163  

Житлова площа м2 28 220  

Будівельний обʼєм 
будівлі в тому числі вище 
0.000 

м3 197 054,5  
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Таблиця 6.1. 

Місткість відкритик авто-
стоянок 

Місце 80  

7. ІНТЕРʼЄР ТА ЕКСТЕРʼЄР 

7.1. ЗОВНІШНЄ ОЗДОБЛЕННЯ 

Житловий комплекс має неординарну форму у плані і обʼємі тому компо-

зиція будівлі складається з двох частин, що виокремлюють дві функції ком-

плексу - громадські приміщення в стилобаті та житлові секції. Але в той самий 

момент вони повʼязані між собою. Житловий комплекс розміщений в вигідному 

місцезнаходжені біла річки Опечень.  

Фасад спроектованний як безперервна оболонка, що охоплює всі тераси 

квартир і повторює вигини, які характеризують геометрію будівлі. Також на фа-

саді застосовані вертикальні лінійні елементи, які візуально виділяють вхідну 

групу та потім плавно зʼєднуються з вигинами терас житлових квартир. Зона сти-

лобату має темно-сірий окрас оздолювальної плитки, фактура якої натхненна 

фактурою мокрої штукатурки та промислового цемент, матеріал, який яскраво 

виражений сучасним характером. За рахунок кольору стилобату житловий ком-

плекс тяжіє до низу. Фасади стін житлової зони зроблені з такої самої плитки, як 

і на стилобаті, але за рахунок використання на огороджувальних конструкціях 

оздоблювальної плитки білого кольору, з такою самою фактурою, перехід зі сти-

лобату до верху житлової зони легко розсіюється.  

По периметру будівлі, як в зоні громадського призначення так і в житловій, 

розташовані двокамерні панорамні вікна, які розміщуються з певним кроком за 

допомогою метричних повторів. Огорожа терас на стилобаті опоряджена склом. 

В житловій зоні на відмітках +9.000 -+52.900 огорожа терас житлових квартир 

здійснюється з плавним переходом з бетонної огорожі в скління, з подальшою 

ритмічною зміною по периметру булівлі.  

 

7.2. ВНУТРІШНЄ ОЗДОБЛЕННЯ 
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Колір є найважливішим фактором, що впливає на формування та сприй-

няття внутрішнього простору, і він впливає на людину фізіологічно, психо-

логічно та естетично відповідно до функціонального призначення внутрішнього 

простору. Для вестибюльних груп характерне обʼєднання простору приміщень. 

Тому колір може бути використаний як засіб структурного обʼєднання простору 

приміщень. Та водночас цей єдиний простір має бути розділений кольором на 

функціонально незележні зони або приміщення. [11] 

Для поділу приміщень в житловому комплексі передбачається викори-

стання цегляних та гіпсокартонних перегородок з використання мінеральної вати 

системи KNAUF.  

Протипожежні стіни між протипожежними відсіками виконані зі спеціаль-

ної конструкції сендвіч-панелей з межею вогнестійкості REI 150. Стіни ядра жо-

сткості сходових кліток і ліфтових шахт виконані з цегли товщиною 380 мм і 

металевих опор з межею вогнестійкості REI 150, а сходовий марш - R60. 

Інтер'єри приміщень передбачені відповідно до санітарних та технічних 

вимог до приміщень відповідного призначення. Колірна гамма дизайну гро-

мадських приміщень може значно впливати на атмосферу і сприйняття простору. 

Основні фактори, які слід враховувати при виборі кольорової палітри, включа-

ють функціональність приміщення, його розміри, призначення та бажану 

емоційну реакцію відвідувачів. 

Підлога: 

- Керамограніт, що є ефективним і витримує значні експлуатаційні 

навантаження в громадських місцях. 

Стіни:  

- Штукатурені і пофарбовані фарбою, що миється.  

- Декоративні панелі в зоні рекреації та на стіні рецепції та декора-

тивне облицювання стінки з поштовими шафками. 

- Керамічна плитка в санітарних вузлах, технічних приміщеннях, 

складах. 



38 
 

38 

Стеля: 

- Підвісна гіпсокартона  

Серед обладнання - пастельних кольорів мʼякі меблі та журнальні столи з 

ефектом натуральних матеріалів в зоні рекреації. Стійка ресепшену оздоблена 

деревʼяними панелями та керамогранітною плиткою. Світлотехнічнне обладна-

ння - декоративні люстри та точкове освітлення. 

У внутрішньому середовищі використані матеріали які надають комфорт 

та простоту в приміщені, а саме: дерево, камінь, зелень. Кольорова гамма вико-

нана з спокійних кольорів. Стеля та підлога в світлих, а стіни - сірі. 

 

8. КОНСТРУКТИВНЕ РІШЕННЯ 

Конструктивні рішення розроблені на основі ефективних конструктивних 

систем відповідно до класу наслідків відповідальності, який становить. CC2. При 

виборі конструктивного рішення житлового комплексу впливали такі вимоги, як 

місцеві природно-кліматичні умови згідно з вимогами ДСТУ-Н Б В.1.1-27 та ін-

жерно-геологічні умови згідно з ДБН В.1.1-1, ДБН В.1.1-45, ДБН В.1.1-46, ДБН 

В.1.1-12, ДБН В.1.1-24. [11]Конструктивна система забезпечує міцність, 

жорсткість і стійкість будівлі на стадії зведення та в період експлуатації при дії 

всіх розрахункових навантажень. Конструктивна частина булівлі має залізобе-

тонний каркас, який складається з фундаментів, стін, пілонів, колон та перекрит-

тів. В кожній житловій секції ліфтові шахти передбачені в центральному залізо-

бетонному ядрі будівлі, стіни шириною становлять 350 мм, виконують ядро 

жорсткості будівлі. В кожній секції розраховано два види сходових клітин. 

Сходи збірні залізобетонні з шириною кожного маршу 1350 та 1200 мм та 

мінімальною шириною площадки 1350 та 1200 мм. Ширина сходинки становить 

0,15 м та ширина 0,3м. В 7-ми поверхових секціях розміщуються такі види схо-

дових клітин як СК1, а саме сходова клітина з природнім освітленням крізь вікно 

в зовнішніх стінах на кожному поверсі та типу СК2, а саме сходова клітина з 

природнім освітленням крізь засклені світлові ліхтарі в покритті. В 12-ти та 16-

ти поверхнових секціях використовуються також використовюються два види 
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сходових клітин, такі як - Н1, а саме сходова клітина з виходом з кожного по-

верху через зовнішню повітряну зону по балкону та з природнім освітленням на 

кожному поверсі крізь вікна в зовнішніх стінах та другий тип Н4 зі входом на 

кожному поверсі через тамбур-шлюз 1 типу, з підпором повітря та без природ-

ного освітлення. Пандуси розташовані при кожному вході до будівлі між поверх-

нями різного рівню та виконані з монолітного залізобетону і протиковзького по-

криття. В місцях з перепадом висот в будівлі забезпечено деформаційні усадочні 

шви.  

За планувальну відмітку 0.000 житлового комплексу прийнята відмітка чи-

стої підлоги першого поверху. Відмітка другого поверху + 4.500. В житловій 

сскції висота другого поверху 4.500, а в громадській зоні 3,300. Висота житлових 

поверхів 3.300 мм, починаючи з відмітки +9.000.  

Колони монолітні залізобетонні, мають розміри для внутрішнього викори-

стання 350Х350 та 600Х600 для зовнішнього. Пілони мають розміри 350Х1200 

 

8.1. ВЕРТИКАЛЬНІ ТА ГОРИЗОНТАЛЬНІ КОМУНІКАЦІЇ 

Вертикальні комунікації в житловому комплексі включають сходи, ліфти 

та пандуси. 

В кожній секції розраховано два види сходових клітин. Сходи збірні залізо-

бетонні з шириною кожного маршу 1350 та 1200 мм та мінімальною шириною 

площадки 1350 та 1200 мм. Ширина сходинки становить 0,15 м та ширина 0,3м. 

В 7-ми поверхових секціях розміщуються такі види сходових клітин як 

СК1, а саме сходова клітина з природнім освітленням крізь вікно в зовнішніх 

стінах на кожному поверсі та типу СК2, а саме сходова клітина з природнім 

освітленням крізь засклені світлові ліхтарі в покритті.  

В 12-ти та 16-ти поверхнових секціях використовуються також викори-

стовюються два види сходових клітин, такі як - Н1, а саме сходова клітина з ви-

ходом з кожного поверху через зовнішню повітряну зону по балкону та з при-

роднім освітленням на кожному поверсі крізь вікна в зовнішніх стінах та другий 
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тип Н4 зі входом на кожному поверсі через тамбур-шлюз 1 типу, з підпором по-

вітря та без природного освітлення. 

Офісна зона має сходові клітки типу СК1. Вихід зі сходової клітки типу Н1 

влаштовується назовні на прилеглу територію, а сполучення зі вестибюлем про-

ектується через повітряну зону. Вхід до сходової клітини типу Н2 влаштований 

через тамбур. Двері сходових клітин запроектовані із пристроями самозачинення 

і ущільненням у притулах, не мають запорів, перешкоджаючих відкриттю. Схо-

дова площадка, марші сходових клітин та сходи - R60. 

В кожній житловій секції ліфтові шахти передбачені в центральному 

залізобетонному ядрі будівлі. Виходи із ліфтів передбачені через ліфтові холи. В 

кожній секції розташовано два ліфти. 

Пандуси розташовані при кожному вході до будівлі між поверхнями 

різного рівню та виконані з монолітного залізобетону і протисковзького по-

криття. Різниця рівню становить, за цієї умови в проекті використоюються пан-

дуси з уклоном та шириною 1,5м. 

Горизонтальні комунікації в будівлі, які є звʼязком між різними групами 

приміщень у межах одного поверху, до них відносяться тамбури та коридори.  

Всі входи в громадські та житлові секції будівлі здійснюється через там-

бури, ширина яких запроектована з урахуванням для людей з обмеженими мож-

ливостями, а саме ширина тамбура становить не менше 1,5м та має подвійні 

двері.  

 Коридори є головними прохідними шляхами в будівлі, які з'єднують різні 

частини комплексу та квартири. Вони запроектовані достатньо широкими, щоб 

забезпечити зручний рух мешканців та можливість проходу інвалідів, ширина 

коридорів не менше 1,8 м. Коридори також мають яскраве освітлення, що забез-

печує достатній рівень освітлення для безпечного переміщення. 

 

9. ІНЖЕНЕРНЕ ОБЛАДНАННЯ  
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Усі інженерні мережі підключаються до існуючої міської мережі 

відповідно до правил та технічних умов. Розміщення та специфікація обладнання 

здійснюється відповідно до чинних нормативних вимог 

 

9.1. ВЕНТИЛЯЦІЯ ТА ОСВІТЛЕННЯ 

Згідно до вимог та рекомендацій ДБН В.2.5-67, ДСТУ-Н Б В.2.5-28. Вен-

тиляція квартир організовується через природні неорганізовані вентиляції 

(вікна) та природня організована вентиляція (вентиляційні канали). Монолітні 

залізобетонні вентиляційні канали виконані із межею вогнетривкості REI 150.  

Приміщення загального користування та житлові квартири оснащені системою 

кондиціювання.[11] 

Всі приміщення з тривалим перебуванням людей оснащенні природним 

освітленням через склянні огороджувальні конструкції, а штучне електронними 

приладами. 

У всіх приміщеннях була передбаченя мережа розеток потужністю 220В. 

Щодо мікроклімату у будівлі то все ці інженерні мережі повинні забезпечувати, 

а саме температура в приміщеннях повинна становити 18-20 ºC, вологість по-

вітря - 40-45%, швидкість руху повітря - 0,25 м/с. 

 

9.2. ВОДОПОСТАЧАННЯ, ВОДОВІДВЕДЕННЯ І ОПАЛЕННЯ 

Житловий комплекс запроектованний з системами холодного та гарячого 

водопостачання, каналізаціями, водостоками та внутрішнім протипожежним во-

допроводом згідно вимогам ДБН В.2.5-64, ДБН В.2.5-75. Вбудовані приміщення 

громадського призначення обладнані системами водопостачання і каналізації 

згідно з нормами проектування цих приміщень. [11] 

Внутрішній водопровід - це система труб, приладів, обладнання та інших 

інженерних пристроїв, які подають воду із зовнішньої водопровідної спожива-

чеві всередину житлового комплексу. 

Централізовані системи гарячого водопостачання широко використову-

ються в житлових і громадських будівлях завдяки своїй ефективності, простоті в 
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експлуатації та обслуговуванні. Опалення забезпечує обігрів приміщень у холод-

ний період року та підтримання температури в приміщеннях, що відповідає ума-

вам теплового комфорту. 

Водовідведення забезпечується зливовою каналізацією та випусками на 

проїжджу частину відповідно до ДБН В 2.2-9. Септики слід розташовувати на 

відстані 5-8 м від будівель для дотримання необхідної санітарної зони, скоро-

чення шляху стоків до септика та зменшення ймовірності промерзання 

взимку.[11] 

 

9.3. ЗАХОДИ З ЕНЕРГОЗБЕРЕЖЕННЯ 

Житлові будинки та вбудовані в них приміщення громадського призна-

чення потрібно проектувати класом енергоефективнрсті С, згідно ДБН В.2.6-31. 

В проекті передбачено утеплювання зовнішніх частин будівлі, а саме кон-

струкція стіни - цегла 510 мм з утеплювачем 100мм. 

 

9.4. ЗАХИСТ ВІД ШУМУ 

Джерелами шуму в житловому комплексі є рух автомобілів по вулиці Лу-

говій. Для дотримання захисту від шуму було передбачено використання вікон з 

подвійним склінням та ретельне ущільнення по периметру віконних прорізів 

пружними прокладками. Від внутрішнього шуму використовується звукоізоляції 

стін використовується мінеральна вата. Для звукоізоляції підлоги - матеріал з 

підвищеною звукоізоляцією. 

 

9.5. СМІТТЄВИДАЛЕННЯ 

Сміттєвидалення відбувається двома спобобами:  

- Влаштування сміттєпроводу в житлових будинках, які обладнанні 

пристоєм для періодичного промивання, очищення та дезинфекції. Стовбур 

виконаний з негорючих матеріалів, повітропроникним та звукоізоляційним 

від будівельних констуркцій. Кришки завантажувальних клапанів мають 



43 
 

43 

щильний притул, забехпечені герметизуючими і амортизуючими проклад-

ками. Сміттєзбірна камера розміщена під стовбуром сміттєпроводу та не 

суміжно і не під житловими кімнатами, також до неї підведено гарячу і хо-

лодну воду та водопровідь, улаштування трапів у підлозі. Сміттєзбірна ка-

мера має самостійний зовнішній вхід, ізольований від входу до будинку і 

вікон. Відстань від дверей квартири до приміщення з завантажувальним кла-

паном сміттєпроводу не перевищує 25 м.[11] 

- Другий спосіб сміттєвидалення відбувається централізовано в кон-

тейнери встановлені на території житлового комплексу. 

 

10. ОХОРОНА ПРАЦІ ТА НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА 

Початок будівельно-монтажних робіт починається з розробки основної 

проектної документації. Заходи безпеки повинні відповідати існуючій ситуації 

та проектній документації. Перед початком будівельно-монтажних робіт на 

будівельному майданчику замовник зобов'язаний передати підряднику будівель-

ний майданчик та належним чином оформлені документи. Перед початком 

будівництва підрядник зобов'язаний отримати від замовника дозвіл на виконання 

будівельно-монтажних робіт. Будівельно-монтажні роботи виконуються 

відповідно до вимог природоохоронного законодавства та у спосіб, що забезпе-

чує ефективний захист навколишнього природного середовища від забруднення 

та пошкодження. Будівельні відходи, що утворюються під час демонтажу та 

розбирання обладнання, будуть вивозитися з майданчика для можливого повтор-

ного використання. Будівельно-монтажні роботи будуть виконуватися 

відповідно до вимог чинних нормативних документів з охорони праці та по-

жежної безпеки. Організація робіт забезпечить високу продуктивність, своєчасне 

завершення робіт, якість необхідної будівельної продукції та безпечні умови 

праці. 
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Небезпечні для руху ділянки будуть огороджені або матимуть на своїх 

межах попереджувальні знаки чи світлові сигнали, видимі вдень і вночі. Мета-

леві частини будівель, машин і механізмів (корпуси та конструкції) повинні бути 

заземлені. 

Забезпечується професійна безпека та здоров'я працівників: 

- Технічні процеси організовані відповідно до вимог чинних санітарно-

гігієнічних норм. 

- Працівники забезпечені необхідними засобами індивідуального захисту 

(наприклад, спецодягом, взуттям, захисними касками), 

- Забезпечення працівників необхідними засобами індивідуального захи-

сту (спецодяг, взуття, захисні каски тощо). 

- Реалізація заходів щодо комплексного захисту працівників (огорожі, 

освітлення, захисне обладнання); 

- Забезпечення гігієнічних умов проживання, організація санітарно-

гігієнічного та медичного обслуговування. 

Крім того, повинні бути надані гігієнічні житлові приміщення, організо-

вані санітарно-гігієнічні умови та медичне обслуговування відповідно до чинних 

стандартів. 

Працівники повинні бути забезпечені необхідними умовами для відпо-

чинку. У процесі виробництва. Будівельно-монтажні роботи в процесі вироб-

ництва повинні відповідати вимогам законодавства щодо запобігання порушен-

ням технічної дисципліни, техніки безпеки та пожежної безпеки. Всі працівники 

повинні пройти вступний інструктаж з техніки безпеки, пожежної безпеки та 

охорони праці. Відповідно до НПАОП 0.00-4.12-05, НАПБ А.01.001-2014 всі 

працівники повинні проходити інструктажі та перевірку знань з питань проми-

слової безпеки, пожежної безпеки, охорони праці та виробничої санітарії на ро-

бочому місці (із записами у відповідних журналах). Працівники, зайняті на ро-

ботах з підвищеною небезпекою виникнення пожежі, проходять спеціальне нав-

чання перед початком виконання таких робіт, а потім щорічно перевіряються на 

знання правил пожежної безпеки. Керівництво Підрядника несе відповідальність 
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перед своїми працівниками за дотримання чинних правил і зобов'язань щодо ор-

ганізації праці, заробітної плати та забезпечення нормальних умов праці і відпо-

чинку на будівельному майданчику, а також вживає необхідних заходів щодо не-

допущення порушення працівниками технічної і виробничої дисципліни та гро-

мадського порядку. 

10.1. ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ БЕЗПЕКИ І ЗАПОБІГАННЯ АВАРІЇ  
БУДІВЕЛЬ І СПОРУД 

Для встановлення та організації безпеки повинні бути передбачені технічні 

рішення в наступних аспектах 

- створення навколо об'єкта зон спостереження, пожежних зон тощо 

використання спеціальних систем безпеки, таких як зазори; 

- Забезпечення необхідної якості матеріалів, конструкцій, виробів і робіт 

через організацію приймального контролю. 

Забезпечення необхідної якості матеріалів, конструкцій, виробів і робіт че-

рез організацію управління прийманням; 

- Підтримувати у належному стані елементи, обладнання та системи, що 

мають вирішальне значення для безпеки станції. 

Також підтримувати системи шляхом проведення необхідного профілак-

тичного обслуговування; 

- своєчасно діагностувати та оцінювати технічний стан і вживати необ-

хідних заходів для усунення виявлених недоліків і пошкоджень 

Своєчасно діагностувати та оцінювати технічний стан і вживати необ-

хідних заходів для усунення виявлених недоліків і пошкоджень. 

 

10.2. БЕЗПЕКА ЕКСПЛУАТАЦІЇ ПРОТЯГОМ ВСТАНОВЛЕНОГО 

ТЕРМІНУ ЕКСПЛУАТАЦІЇ 

Під час експлуатації станції необхідно постійно контролювати стан станції 

та її оточення (моніторинг) з метою запобігання аваріям, своєчасного виявлення 

пошкоджень та інших дефектів і поліпшення умов експлуатації. 
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При моніторингу безпеки конструкцій станції необхідно виконувати 

наступне 

- Контроль за справним станом електро- та газоспоживаючого обладнання; 

своєчасне прибирання снігу зі стін будівель та лакофарбового покриття 

- Матеріали, відходи виробництва і сміття не повинні зберігатися в місцях, 

не призначених для цієї мети. 

Необхідно запобігати виникненню пожеж; 

- Обслуговування та перевірка внутрішніх мереж водопостачання, ка-

налізації та теплопостачання для запобігання протікання труб, фітингів, з'єднань 

обладнання та тріщин у стінах; 

- Контроль за належним функціонуванням вентиляційних систем; 

- У разі виявлення тріщин у залізобетонних фундаментах, балках і пере-

криттях слід негайно встановити відповідні знаки і ретельно спостерігати за по-

ведінкою тріщин і конструкції в цілому; 

- Слідкуйте за вертикальністю стін і колон; 

- Не допускати свердління отворів у стелях, балках, колонах і стінах. 

- Уникайте перевантаження будівельних конструкцій. 

Підтримувати проектну температуру та вологість на будівельному майдан-

чику. Не допускається 

Не допускати утворення конденсату на внутрішній поверхні огорожі. 

Для забезпечення експлуатаційної надійності та безпеки будівлі замовник 

повинен вживати оперативних і своєчасних ремонтних заходів за результатами 

обстеження та паспортизації. Ремонт, заміна та реконструкція несучих елементів 

і огороджувальних конструкцій можуть виконуватися тільки за проектами, ро-

зробленими спеціалізованими проектними організаціями. 

Вони можуть виконуватися тільки за проектами, розробленими проектною 

організацією. 

10.3. ПОЖЕЖНА БЕЗПЕКА 

Клас будівлі - I  

Ступінь вогнестійкості - I 
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Житловий комплекс запроектовано з ряду вимог викладених у ДБН В.1.1-

7, ДБН В.2.5-56, ДСТУ 12101-6 та ДСТУ Б 12845. [28]. Ступінь вогнестійкості 

будинку становить I, тому найбільша площа поверху в межах протипожежного 

відсіку становить 2200 м2. Нормовані класи вогнестійкості будівельних кон-

струкцій, а саме стін, перекриттів, колон, перегородок будівлі можуть бути за-

безпечені шляхом застосування вогнезахисних матеріалів, конструкцій 

відповідно до нормативних та інших документів, затверджених в установленому 

порядку та підтверджені відповідними протоколами випробувань сертифіка-

тами. У житлових будинках I ступеня вогнестійкості міжсекційні несучі стіни в 

межах протипожежного відсіку, а також перегородки, які відокремлюють за-

гальні коридори від інших приміщень мають клас вогнестійкості El60. Міжквар-

тирні несучі стіни і перегородки також мають клас вогнестійкості El 60.  

Житлові будівлі з висотою до 26,5 м при загальній площі квартир на по-

версі 500 м2 і більше мають не менше ніж дві сходові клітки типу СК1, СК2, Н1, 

Н2, Н3, Н4. Житлові будівлі з висотою більше 26,5 м та при загальній площі 

квартир на поверсі 500 м2 і більше передбачають наявність не менше двох неза-

димлюваних сходових кліток, не менше 50% з них є типу Н1, решта повинна бути 

Н2, Н3, Н4. Незадивлювані сходи на першому поверсі мають виход безпосе-

редньо назовні. Вихід зі сходової клітки типу Н1 влаштовується назовні на при-

леглу територію, а сполучення зі вестибюлем проектується через повітряну зону. 

Вхід до сходової клітини типу Н2 влаштований через тамбур. Двері сходових 

клітин запроектовані із пристроями самозачинення і ущільненням у притулах, не 

мають запорів, перешкоджаючих відкриттю. Сходова площадка, марші сходових 

клітин та сходи - R60. Димовидалення передбачається через спеціальні шахти з 

примусовою витяжкою і клапанами, які влаштовуються на кожному поверсі із 

розрахунку на кожні 30 м довжини коридору одна шахта. Для кожної шахти пе-

редбачається автономний вентилятор. Шахти мають клас вогнестійкості REl 60. 

Електрообладнання має ступінь захисту залежно від типу оточуючого середо-

вища.[28] 
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При проектувані створені умови для безперешкодної та своєчасної еваку-

ації людей та для захисту на шляхах евакуації. 

На території дворового простору передбачено круговий проїзд навколо 

житлового комплексу, з проїздом шириною 6 м на відстані 6м від будівлі. Також 

забезпечено можливість подачі пожежної драбини до вікон кожного 

приміщення. 
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Додаток 1. 
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Додаток 2. 

ЕКСПОЗИЦІЙНА ЧАСТИНА ПРОЄКТУ
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