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«Архітектурно-планувальні особливості формування поліфункціональних виробничих комплексів з переробки луб’яних культур»
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Ділянка, запропонована під поліфункціональний виробничий комплекс із переробки луб’яних культур, 
знаходиться в м. Бердичів Житомирської області. Цей регіон з давніми традиціями вирощування й переробки 

конопель і льону-довгунця.  А місто – має достатній трудовий ресурс та розвинену промисловість. Наразі 
ділянка площею 5,8 га незайнята й, відповідно до Генплану міста, знаходиться у виробничій зоні. Поряд 
проходить залізниця й об’їзна дорога, що важливо для підвезення сировини й відвантажування готової 
продукції з підприємства. При проектуванні поліфункціонального виробничого комплексу з переробки 

луб’яних культур враховувалась містобудівна ситуація. 

А його архітектурно-планувальне рішення зумовлене необхідністю поєднати громадську а промислову 
функції. До промислової функції відносяться об’єкти, технологічно пов’язані з виробництвом волокна льону 

й конопель, пелет; склад; котельня  та  адміністративний блок, де відбувається керування процесом, 
дослідження сировини та забезпечення потреб персоналу. Громадська функція зосереджена в громадському 

блоці та включає експериментаніум, виставкову залу, магазин, кафетерій, коворкінг, лекційні, навчальні 
лабораторії, актову залу, офіси, тренажерну залу.Також громадська функція поширюється на оранжерею та 

рекреаційні зони (перед адміністративно-громадським корпусом та на третьому поверсі адмінблоку). 

 Всі об’єкти комплексу поєднані між собою проїздами, але при цьому вантажні потоки, а також потоки відвідувачів 
і персоналу розведені на території.  Поєднання промислової та громадської функцій дозволяє комплексу бути 
поліфункціональним, а значить, гнучким для перепрофілювання, мінімізувати ризики сезонності виробництва, 

стати культурним і соціальнім осередком для жителів міста Бердичів та з часом не перетворитись на проблемну 
промислову зону.Виробничий корпус спроектований як модульний і мобільний. При чому форму й розміри 

модулів визначає технологічний процес. Натомість громадсько-адміністративний корпус – це капітальна 
споруда з чітко розподіленими функціями та площами під них. 
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- Ремонтний цех

- Виробничі модулі

- Відправка готової
         продукції

- Склад сировини

- Оранжерея

- Котельня

- Майданчики
    для сміття

- Громадський 
           блок
- Адміністративний
          блок

- Житлова 
 забудова

- Пішохідна зона

- Велосипедна доріжка

- Парковки легкових
       та вантажних 
        автомобілів

Фасад в осях 1-25 М 1:300 Фасад в осях А-Ф М 1:300

Розріз 1-1 М 1:500
Розріз 2-2 М 1:500

План комплексу на відмітці 0.000 М 1:500
План на відмітці +4.500 М 1:750 Фрагмент плану на відмітці +9.000 М 1:750

Схема функціонального зонування комплексу

Перспективний розріз в осях 1-25

Експлікація адміністративно-громадського  

корпусу на відмітці 0.000 

№ Найменування Площа м2 
1 Хол громадського блоку 554 
2 Гардероб 74 
3 Приміщення охорони 71 
4 Евакуація №1 21 
5 Експерементаніум 227 
6 Виставка 285 
7 Жіночий санвузол 39 
8 Чоловічий санвузол 41 
9 Ресепшн 15 

10 Видача кафетерію 14 
11 Склад кафетерію 14 
12 Магазин 115 
13 Склад магазину 29 
14 Коворкінг 108 
15 Зона столиків кафе 255 
16 Евакуація №2 25 
17 Пост охоронця 16 
18 Хол адміністративного блоку 177 
19 Жіночий санвузол 39 
20 Чоловічий санвузол 41 
21 Роздягальні працівників кухні 60 
22 Кухня 210 
23 Склад продуктів 93 
24 Морозильна для продуктів 33 
25 Склад чистого посуду 27 
26 Мийка посуду 28 
27 Самообслуговування Їдальні 46 
28 Їдальня для працівників 552 
29 Евакуація №2 21 
30 Евакуація №3 51 

 

Експлікація виробничого корпусу на відмітці 0.000 

№ Найменування Площа м2 
1 Коридор між модулями 736 
2 Сходи №1 20 
3 Медсестринська 20 
4 Склад медикаментів 21 
5 Санвузли 21 
6 Інвентарна №1 54 
7 Інвентарна №2 56 
8 Ремонтний цех 456 
9 Модулі з ЛПЛК 1790 

10 Модулі з виготовленням 
пелет 

1353 

11 Пакування пелет  225 
12 Склад пелет 225 
13 Пакування конопляного 

волокна 
224 

14 Склад конопляного 
волокна 

221 

15 Пакування льняного 
волокна 

224 

16 Склад льняного волокна 222 
17 Модуль відправки 

волокна 
448 

18 Модуль відправки пелет 457 
19 Сходи №2 15 
20 Склад сировини 4057 
21 Розгрузка сировини 451 
31 Котельня 383 

 

                                                                    Експлікація приміщень на відмітці 4.500 

№ Найменування Площа 
м2 

1 Актова зала 268 
2 Гримерна 41 
3 Склад актової зали 182 
4 Евакуація №1 21 
5 Лекційна №1 74 
6 Лекційна №2 71 
7 Лабораторія №1 111 
8 Лабораторія №2 110 
9 Підсобна лабораторій 48 

10 Приміщення науковців №1 111 
11 Підсобне приміщення 24 
12 Приміщення науковців №2 78 
13 Підсобне приміщення 30 
14 Евакуація №2 16 
15 Хол 592 
16 Жіночий санвузол 39 
17 Чоловічий санвузол 40 
18 Студентський коридор до 

переходу 
68 

19 Хол адмиіністрації 404 
20 Евакуація №3 20 
21 Конференс зала №1 34 
22 Конференс зала №2 36 
23 Кабінет дироктора 45 
24 Прийомна з секретарем 32 
25 Очікування перед касою 19 
26 Каса 14 
27 Бухгалтери 20 
28 Головний бухгалтер 15 
29 Відділ інженерів 75 
30 Головний інженер 22 
31 Зам головного інженера 27 
32 Відділ технологів 55 
33 Головний технолог 14 
34 Зам головного технолога 13 
35 Відділ маркетингу 49 
36 Головний маркетолог 18 
37 Евакуація №4 23 
38 Приймальня медпункту 36 
39 Ординаторська 27 
40 Палата 54 
41 Склад препаратів 18 
42 Санвузол медпункту 3 
43 Санвузол адміністрації 20 
44 Жіноча роздягальня робітників 147 
45 Чоловіча роздягальня робітників 147 
46 Зона відпочинку працівників 135 
47 Надземний перехід 196 
48 Сходи вироб. №1 14 
49 Сходи вироб. №2 16 
50 Прохід для екскурсій 898 

 

Експлікація адміністративно-громадського  

корпусу на відмітці 9.000 

№ Найменування Площа 
м2 

1 Актова зала 431 
2 Прожекторна 29 
3 Евакуація №1 20 
4 Приміщення бухгалтерів 28 
5 Директор 17 
6 Секретар 18 
7 Офіс під оренду №1 266 
8 Приміщення бухгалтерів 28 
9 Кабінет директора 28 

10 Секретарі 28 
11 Офіс під оренду №2 335 
12 Жіночий санвузол 23 
13 Чоловічий санвузол 24 
14 Тренажерний зал 622 
15 Жіноча роздягальня 67 
16 Чоловіча роздягальня 68 
17 Хол 416 
18 Евакуація №2 20 
19 Рекреаційна зона на даху 114 
20 Евакуація №3 21 
21 Евакуація №4 19 

 

Техніко-економічні показники до генплану 

 Найменування Одиниця  

вимірювання 

Показник 

1 Площа земельноі ділянки  га 5,8 

2 Площа забудови м2 15600 

3 Площа мощення м2 17400 

4 Площа озеленення м2 25000 

5 Відсоток забудови % 26 

6 Відсоток озеленення % 44 

7 Відсоток мощення % 30 
 

 

Експлікація будівель та споруд до генплану 

A Адміністративно-громадський корпус 

B Виробничий корпус 

C Оранжерея 
D Котельня 
E Парковка для легкових авто на 34 місця 
F Парковка для вантажівок з розворотним 

майданчиком (на 4 фури) 

G Виїзд для вантажівок з готовою продукцією 
H Майданчики для збору сміття 
I Майданчик для розвантажування продуктів 

для кухні 
Y Рекреаційна зона зі штучною водоймою 

 


