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ОБ’ЄКТОМ дослідження є житлові комплекси в ущільненій забудові міста.

ПРЕДМЕТОМ дослідження виступає сукупність архітектурних та 

містобудівних рішень, що застосовуються при проектуванні житлових 

комплексів в умовах ущільненої забудови.

МЕТОЮ дослідження є аналіз, виявлення важливих складових 

проектування житлових комплексів в ущільненій забудові, визначення 

оптимальних планувальних, архітектурних та конструктивних рішень, що 

сприяють комфортному проживанню, ефективному використанню міського 

простору та гармонійному поєднанню нових об'єктів із наявною 

забудовою.
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РОЗДІЛ 1. 

АНАЛІЗ АНАЛІТИЧНОГО ТА ПРАКТИЧНОГО 

ДОСВІДУ ФОРМУВАННЯ  ЖИТЛОВИХ 

КОМПЛЕКСІВ В УМОВАХ УЩІЛЬНЕНОЇ 

ЗАБУДОВИ
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1.1. ПРОБЛЕМИ ТА ПЕРЕДУМОВИ ФОРМУВАННЯ 

ЖИТЛОВИХ КОМПЛЕКСІВ В УЩІЛЬНЕНІЙ ЗАБУДОВІ
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1.2. ЗАГАЛЬНА КЛАСИФІКАЦІЯ ЖИТЛОВИХ 
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1.2. ЗАГАЛЬНА КЛАСИФІКАЦІЯ ЖИТЛОВИХ 
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1.3. ВІТЧИЗНЯНИЙ ТА СВІТОВИЙ ДОСВІД 

ФОРМУВАННЯ ЖИТЛОВИХ КОМПЛЕКСІВ В 

УЩІЛЬНЕНІЙ ЗАБУДОВІ 

Житловий комплекс Taiyo
Service Apartments. Taiyo
Apartment

Країна: В’єтнам
Поверхів: 10
Квартири: 40 квартир з 
обслуговуванням трьох розмірів: 
студії, однокімнатні та двокімнатні.
Площа: 2340 m²
Енергоефективні рішення: природна 
вентиляція, сонцезахисні пристрої 
на балконах

Житловий комплекс для 
кампусу Tencent’s Campus in 
Shenzhen, China

Країна: Китай
Квартири: 11 житлових веж навколо 
4-х внутрішніх дворів
Висота: від 50 до 100 м.
Додатково: дитячий садок

Житловий комплекс De Werf 
Residential Complex / OZ 

Країна: Нідерланди
Площа: 74000m².
Квартири: розташовані в 7-ми 
будівлях.
Висота: від 22 до 64 м.
Додатково: громадські служби на 1-
му поверсі.
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1.3. ВІТЧИЗНЯНИЙ ТА СВІТОВИЙ ДОСВІД 

ФОРМУВАННЯ ЖИТЛОВИХ КОМПЛЕКСІВ В 

УЩІЛЬНЕНІЙ ЗАБУДОВІ 

Житловий комплекс Comfort 
Town Housing / archimatika

Країна: Україна
Поверхів: від 2 до 10
Площа: 512200 m²
Додатково: дитячий садк на 160 
місць, початкова школа на 140 
місць, середня школа А+ на 600 
місць, торговий комплекс площею
4500 кв.м

Житловий комплекс Tetris Hall 
Apartments / A. Pashenko
Architects + KAN Development 

Країна: Україна
Поверхів: 2 вежі по 25 поверхів
Площа: 60138 m²
Додатково: басейн довжиною 25 
метрів на покрівлі

Житловий комплекс RYBALSKY 

Країна: Україна
Квартири: 9 окремих будівель
Особливості: скейт-рампи на 
території
Додатково: медичні установи, 
навчальні центри, комерція
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1.4. ФАКТОРИ, ЩО ВПЛИВАЮТЬ НА ФОРМУВАННЯ 

ЖИТЛОВИХ КОМПЛЕКСІВ В УЩІЛЬНЕНІЙ ЗАБУДОВІ
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Щільність забудови

Транспортні потоки та 
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Навколишня забудова

Планування території С
О

Ц
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Л
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центрі міста

Соціальна 
інклюзивність

Змішані функції

Політичні ініціативи та 
нормативно-правова 
база

Воєнні дії

Соціальні потреби
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РОЗДІЛ 2. 

ТЕОРЕТИЧНІ ЗАСАДИ ФОРМУВАННЯ ЖИТЛОВИХ 

КОМПЛЕКСІВ В УЩІЛЬНЕНІЙ ЗАБУДОВІ
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2.1. МЕТОДОЛОГІЧНІ ОСНОВИ ДОСЛІДЖЕННЯ

СИСТЕМНИЙ МЕТОД

Середовищні фактори

Планувальні 
структури

Інженерна 
інфрастуктура

Функціонально-
планувальні 

рішення

Міське 
середовище

Житлові 
комплек

си

С
И
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М

Н
И

Й
 М

Е
Т

О
Д

Аналіз наукових 
джерел

Аналіз нормативно-
правових документів

Аналіз сучасних 
урбаністичних 
тенденцій

Установлення 
структурних зв’язків

Встановлення найбільш 
ефективної моделі 
просторової організації

ДІАГРАМА ЗВ’ЯЗКІВ МІЖ ЕЛЕМЕНТАМИ ЖИТЛОВИХ КОМПЛЕКСІВ У 

МІСЬКОМУ СЕРЕДОВИЩІ



2.1. МЕТОДОЛОГІЧНІ ОСНОВИ ДОСЛІДЖЕННЯ

ІСТОРИКО-ТИПОЛОГІЧНИЙ МЕТОД

1925

1945

1965

1985

2005

2025

"Сталінки" "Хрущовки" Панельні будинки

ЖК нового типу Сучасні ЖК

Артеріальни

й

Гребінний Ланцюговий

Зіркоподібний Блоковий

Лінійний Довільний Коридорний Нішовий Комбінований

ДІАГРАМА ФОРМУАВННЯ СУЧАСНИХ ЖК ТИПОВІ МОДЕЛІ ОРГАНІЗАЦІЇ НАВКОЛИШНЬОГО ПРОСТОРУ

Д
О

Д
А

Т
К

О
В

І 
Е

Т
А

П
И

Аналіз навколишнього середовища

Аналіз щільності забудови

Аналіз функціонального зонування
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2.1. МЕТОДОЛОГІЧНІ ОСНОВИ ДОСЛІДЖЕННЯ

МЕТОД ПОРІВНЯЛЬНОГО АНАЛІЗУ СТРУКТУРНО-ФУНКЦІОНАЛЬНИЙ МЕТОД
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2.2. ПРИНЦИПИ ФОРМОТВОРЕННЯ ЖИТЛОВИХ 

КОМПЛЕКСІВ: АРХІТЕКТУРНІ ПІДХОДИ

Близькість до історичного центру

Концентрація історичних та 
архітектурних пам’яток

Близькість до ділового району 
міста

Якість архітектурного 
середовища

Щільність населення

Поверховість

Кількість зелених насаджень

Концентрація закладів соціальної 
сфери

Концентрація культурно-
досугових закладів

Соціальний статус населення

АНАЛІЗ ТЕРИТОРІЇ

Екологічний підхід

Сталий розвиток та 
зелена архітектура

Природня 
вентиляція

Озеленення дахів, 
фасадів

Автономні 
енергетичні системи

Морфологічний 
підхід

Аналіз існуючих 
типологій

Розробка нових 
архітектурних форм

Комбінації щільної 
периметральної, 
блокованої або 
баштової забудови

Контекстуальний 
підхід

Орієнтація на 
історичне та 
культурне 
середовище

Взаємодія з 
існуючою 
забудовою

Функціонально-
просторовий підхід

Оптимізація 
використання 
площі

Гнучка організація 
простору

Технологічний 
підхід

Інноваційні 
технології

Модульні, збірні та 
енергоефективні 
конструкції

ОСНОВНІ ПІДХОДИ
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ПРИРОДНЄ ОСВІТЛЕННЯ

БЛОКОВА СТРУКТУРА БУДІВЛІ    

2.2. ПРИНЦИПИ ФОРМОТВОРЕННЯ ЖИТЛОВИХ 

КОМПЛЕКСІВ: СУЧАСНІ ТЕНДЕНЦІЇ

СТРУКТУРА СУЧАСНОГО ЖИТЛОВОГО КОМПЛЕКСУ ЕНЕРГОЕФЕКТИВНІ РІШЕННЯ

В
ІД

Н
О

В
Л

Ю
В

А
Л

Ь
Н

І 
Д

Ж
Е

Р
Е

Н
А

 
Е

Н
Е

Р
Г
ІЇ

Сонячні колектори

Геотермальні насоси

Сонячні панелі

Вітрові турбіни

Системи зберігання 
енергії

ЖК

Функціональн
е зонування

Житлові Комерційні Рекреаційні

Озеленення

Зелені дахи
Вертикальне 
озеленення

Внутрішні 
двори

Інтеграція в 
міське 

середовище

Р
О

З
У

М
Н

Е
 Ж

И
Т

Л
О

Мікроклімат

Освітлення

Безпека

Мультимедіа

Побутова техніка

БУДІВЛЯ
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2.2. ПРИНЦИПИ ФОРМОТВОРЕННЯ ЖИТЛОВИХ 

КОМПЛЕКСІВ

ПРИНЦИПИ ФОРМОТВОРЕННЯ ЖК НА ОСНОВІ АРХІТЕКТУРНИХ ПРИЙОМІВ ТА СУЧАСНИХ ТЕНДЕНЦІЙ

Принцип технологічності 
та енергоефективності

Енергоощадні системи

«Розумний 
будинок»

Автономні системи

Зменшення 
енергоспоживання

Принцип модульності та 
гнучкості просторових рішень

Багатофункціональність 
комплексу

Гнучкість планування

Адаптація до потреб мешканців

Принцип компактності 
забудови

Оптимальне використання 
території

Компактність ділянки

Висота щільність 
населення

Блокова структура 
будівель

Багатофункціональні 
простори

Ергономічні планування

Принцип багатофункціональності 
простору

Поєднання 
функцій

Формування самодостатнього 
середовища

Зниження 
транспортного 
навантаження

Підвищення якості 
життя

Принцип гармонійної 
інтеграції

Функціональні зв’язки

Естетичний вигляд

Матеріали та кольорові 
рішення

Принцип соціальної 
адаптивності

Адаптація до сучасних умов

Інклюзивність

Різні групи населення

Соціально однорідне 
середовище

Зони спільного користування

Принцип екологічної 
збалансованості

Збільшення кількості 
зелених зон

Покращення 
мікроклімату

Екологічні матеріали

Принцип природнього

освітлення та інсоляції

Орієнтація 
будівель

Інсоляція житлових та громадських 
приміщень

Архітектурні рішення
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2.3. АРХІТЕКТУРНІ ПРИЙОМИ ФОРМУВАННЯ 

ПЛАНУВАЛЬНИХ РІШЕНЬ ЖИТЛОВИХ КОМПЛЕКСІВ В 

УЩІЛЬНЕНІЙ ЗАБУДОВІ

ПРЙОМИ ФОРМОТВОРЕННЯ ЖК НА ОСНОВІ АРХІТЕКТУРНИХ ПРИНЦИПІВ

П
Р

И
Й

О
М

И

ПРИНЦИП 
КОМПАКТНОСТІ 

ЗАБУДОВИ

Блокова структура забудови

Змішана типологія будинків

Забудова внутрішніми дворами

ПРИНЦИП 
БАГАТОФУНКЦІ

ОНАЛЬНОГО 
ПРОСТОРУ

Комерція – перші поверти або стилобати

Інтеграція громадських просторів у житлову 
структуру

Спільні простори для мешканців

Вбудовані, прибудовані, вбудовано-
прибудовані освітні заклади

ПРИНЦИП 
ГАРМОНІЙНОЇ 

ІНТЕГРАЦІЇ

Архітектурні мотиви, характерні до 
навколишньої забудови

Поєднання традиційних матеріалів із 
сучасними технологіями

Контрастні елементи

ПРИНЦИП 
СОЦІАЛЬНОЇ 

АДАПТИВНОСТІ

Різноманітність типів житла

Організація дворів з акцентом на 
громадські простори

Безбар’єрна доступність

П
Р

И
Й

О
М

И

ПРИНЦИП 
ЕКОЛОГІЧНОЇ 

ЗБАЛАНСОВАН
ОСТІ

Зелені дахи та 
вертикальне озеленення

Високий відсоток 
озеленення у внутрішніх 
дворах

Екологічні матеріали

ПРИНЦИП 
ПРИРОДНЬОГО 
ОСВІТЛЕННЯ ТА 

ІНСОЛЯЦІЇ

Орієнтація будівель за 
сторонами світу

Атріуми, світлові колодязі, 
панорамне скління

Системи сонцезахисту

ПРИНЦИП 
ТЕХНОЛОГІЧНОС

ТІ ТА 
ЕНЕРГОЕФЕКТИ

ВНОСТІ

Інтеграція «розумних 
будинків»

Використання 
відновлювальних джерел 
енергії

Системи рекуперації тепла 
та дощової води

ПРИНЦИП 
МОДУЛЬНОСТІ 
ТА ГНУЧКОСТІ

Модульні квартири

Простори з відкритим 
плануванням
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19

РОЗДІЛ 3. 

ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
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3.1. МІСТОБУДІВНИЙ АНАЛІЗ ДІЛЯНКИ

ОСНОВНІ ДАНІ

ОСНОВНІ ДАНІ ПРО ДІЛЯНКУ:

МІСТО:

РАЙОН:

ВУЛИЦЯ:

ПЛОЩА ДІЛЯНКИ:

ТИП ЗАБУДОВИ:

ТИП ГРУНТІВ:

КИЇВ

ШЕВЧЕНКІВСЬКИЙ

ЗОЛОТОУСТІВСЬКА,19

37,241 ГА

ЩІЛЬНА МІСЬКА ЗУБІДОВА

СПРИЯТЛИВІ ДО БУДІВНИЦТВА
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3.1. МІСТОБУДІВНИЙ АНАЛІЗ ДІЛЯНКИ

СИТУАЦІЙНА СХЕМА
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3.1. МІСТОБУДІВНИЙ АНАЛІЗ ДІЛЯНКИ

АНАЛІЗ ДІЛЯНКИ

ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ ТРАНСПОРТНА ДОСТУПНІСТЬ

ЗОНИ КОМЕРЦІЙНОЇ АКТИВНОСТІ БУДІВЕЛЬНІ ОБМЕЖЕННЯ ТА РЕЛЬЄФ
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3.2. РІШЕННЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ ЖИТЛОВОГО 

КОМПЛЕКСУ

ОБРАНИЙ ВАРІАНТ 421

3 4

ПОШУК ФОРМИ ЧЕРЕЗ ТІНЬОВІ КАРТИ
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3.2. РІШЕННЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ ЖИТЛОВОГО 

КОМПЛЕКСУ

СОНЯЧНА ДІАГРАМА 

3 4



25

Р
О

З
Д

ІЛ
 3

. 

П
Р

О
Є

К
Т

Н
А

 Ч
А

С
Т

И
Н

А

3.2. РІШЕННЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ ЖИТЛОВОГО 

КОМПЛЕКСУ

3.2. РІШЕННЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ ЖИТЛОВОГО 

КОМПЛЕКСУ

СХЕМА ПОЖЕЖНИХ ОБ’ЇЗДІВ СХЕМА ПРОЕКТНИХ ОБМЕЖЕНЬ
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3.2. РІШЕННЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ ЖИТЛОВОГО 

КОМПЛЕКСУ

ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ
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3.2. РІШЕННЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ ЖИТЛОВОГО 

КОМПЛЕКСУ

ГЕНЕРАЛЬНИЙ ПЛАН
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3.3. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ

ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ БЛОКУ №1

1 
П

О
В

Е
Р

Х

2
 П

О
В

Е
Р

Х

3
 П

О
В

Е
Р

Х
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3.3. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ

ПЛАНУВАЛЬНЕ РІШЕННЯ БЛОКУ №1 НА ВІДМІТЦІ -3.500
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3.3. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ

ПЛАНУВАЛЬНЕ РІШЕННЯ БЛОКУ №1 НА ВІДМІТЦІ 0.000
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3.3. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ

ПЛАНУВАЛЬНЕ РІШЕННЯ БЛОКУ №1 НА ВІДМІТЦІ +3.000
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3.3. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ

ПЛАНУВАЛЬНЕ РІШЕННЯ БЛОКУ №1 НА ВІДМІТЦІ +6.000



33

Р
О

З
Д

ІЛ
 3

. 

П
Р

О
Є

К
Т

Н
А

 Ч
А

С
Т

И
Н

А

3.3. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ

ПЛАНУВАЛЬНЕ РІШЕННЯ БЛОКУ №2 НА ВІДМІТЦІ -3.500
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3.3. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ

ПЛАНУВАЛЬНЕ РІШЕННЯ БУДІВЛІ «А» ТА «Б» НА ВІДМІТЦІ +9.000
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3.3. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ

ПЛАНУВАЛЬНЕ РІШЕННЯ БУДІВЛІ «Г» НА ВІДМІТЦІ 0.000 ТА +3.000
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3.3. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ

ПЛАНУВАЛЬНЕ РІШЕННЯ БУДІВЛІ «Д» НА ВІДМІТЦІ 0.000 ТА +3.000
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3.3. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНІ РІШЕННЯ

ФАСАДИ

РОЗРІЗИ ПО БУДІВЛЯМ
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