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1. ЗАГАЛЬНІ ДАНІ 

Дипломний проект "14-поверховий житловий будинок" розроблений на основі 

реального проекту житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в 

ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва.  

Проект 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва виконаний з урахуванням державних будівельних норм та норм 

проектування: 

ДБН Б.2.2-12:2018 Планування і забудова територій [3] 

ДБН В.2.2-15:2019 Житлові будинки. Основні положення [1] 

ДБН А.2.2-3:2014 Склад та зміст проектної документації на 

будівництво [2]. 

Ділянка 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва розташована в центральній частині міста. 

Площа ділянки 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва складає 0,55 га. 

Ділянка 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва на момент зведення вільна від забудови, на ній присутні 

самосійні зелені насадження представлені в якості чагарників, відсутні існуючі 

будівлі та споруди різного типу, але з усіх боків ділянку оточують існуючі 

малоповерхові житлові будинки та об’єкти соціального призначення. 

 

2. Характеристика майданчика будівництва 

Назва даних 
Одиниця 

виміру 
Кількість 

Кліматичний район  І 

Вага снігового покрову КПа 

кгс/м2 

1,6 

160 

Швидкісний тиск вітру на висоті 10м над 

поверхнею землі 

КПа 

кгс/м2 

0,37 

37 

Тип місцевості  IV 

Зона вологості  Нормальна 

Температура зовнішнього повітря: 

- найбільш холодної доби  

- найбільш холодної п’ятидневки 

 

◦С 

◦С 

 

-26 

-22 

Нормативна глибина промерзання ґрунтів  м 1,0 

Багаторежимний рівень ґрунтових вод від рівня 

землі 

м 3,0÷5,0 

 

Вид агресивності ґрунтової води до бетону  не агресивний 

5



Тема: 

      
КВАЛІФІКАЦІЙНА РОБОТА 

здобувача ступеня вищої освіти «бакалавр» 

Арк 

      

Змн. Арк. № докум. Підпис Дата 
 

 

  

 

 

 

 

 

  

 

  

 

  

 
 

 

 

 

3. Генеральний план 

Ділянка, під будівництво 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва, розташована в центрі міста. 

Територія ділянки 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва, що розглядається має розмір 1,25 га. 

Ділянка 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва на момент зведення вільна від забудови, на ній присутні самосійні зелені 

насадження представлені в якості чагарників, відсутні існуючі будівлі та 

споруди різного типу, але з усіх боків ділянку оточують існуючі малоповерхові 

житлові будинки та об’єкти соціального призначення.. 

Рельєф ділянки будівництва 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва спокійний з перепадом від 0,5 м до 1,0 м, 

при цьому він поступово підвищується з заходу на схід. 

Грунти на майданчику будівництва 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

в Шевченківському районі міста Києва представлені наступні: рослинний грунт, 

пісок середньої крупності, супісок пластичний та знову пісок середньої 

крупності 

При розробці будгенплану, на ділянку будівництва 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва передбачено 

один заїзд, який розміщений зі східної частини ділянки. 

Благоустрій та озеленення території 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

в Шевченківському районі міста Києва передбачені з обов’язковою висадкою 

зрілих декоративних дерев з сформованою кореневою системою з грудкою землі 

0,85 х 0,85 м та виконанням благоустрою території з насадження клумб. 

Проектом зведення 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва передбачено транспортне обслуговування 

через влаштування заїзду на територію 14-поверхового житлового будинку з 
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двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва без влаштування наскрізного проїзду. 

Ширину заїзду на майданчик ділянки 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва складає 3,5 м. Радіуси кривих тимчасової 

дорого на будівельному майданчику в плані при заїзді та виїзді прийнято не 

менше 12 м. 

 

4. Інженерна підготовка території майданчику 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський 

квартал» в Шевченківському районі міста Києва  

Проектом зведення 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва передбачається виконання таких робіт: 

1. Вертикальне планування 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва.  

2. Влаштування дощової каналізації, покриття проїздів, тротуарів, 

доріжок та майданчиків на ділянці 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва. 

Дорожне покриття 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва виконано з двох шарів асфальтобетону загальною товщиною 

100 мм по щебеню товщиною 23 см та шару піску товщиною 15см. 

Покриття тротуару 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва запроектовано з ФЕМ що має товщину 40 мм. Склад 

підоснови: суха цементно-піщана суміш (цемент марки М300, пісок 1:3) һ = 80 

мм і гранульований щебінь фракції 20-40 мм һ = 100 мм. 

Поверхневі води проїздів та тротуарів на майданчику 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва відводяться 

відкритим способом по лоткам проїздів вздовж бортового каменю до 

запроектованих дощоприймачів 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва. 
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1. Загальні дані 

Дипломний проект "14-поверховий житловий будинок" розроблений на основі 

реального проекту житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в 

ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва.  

Проект 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва виконаний з урахуванням державних будівельних норм та норм 

проектування: 

ДБН Б.2.2-12:2018 Планування і забудова територій [3] 

ДБН В.2.2-15:2019 Житлові будинки. Основні положення [1] 

ДБН А.2.2-3:2014 Склад та зміст проектної документації на 

будівництво [2]. 

Ділянка 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва розташована в середині житлового кварталу. Площа ділянки 

забудови 1,25 га. 

Ділянка 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва вільна від забудови, на ній присутні самосійні зелені 

насадження в якості чагарників, відсутні існуючі будівлі та споруди. 

З півдня, півночі і заходу ділянку 14-поверхового житлового будинку 

з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва оточують існуючі житлові будинки, зі 

сходу – нежитлові будинки. 

Характеристика майданчика будівництва 

Назва даних 
Одиниця 

виміру 
Кількість 

Кліматичний район  І 

Вага снігового покрову КПа 

кгс/м2 

1,6 

160 

Швидкісний тиск вітру на висоті 10м над 

поверхнею землі 

КПа 

кгс/м2 

0,37 

37 

Тип місцевості  IV 

Зона вологості  Нормальна 

Температура зовнішнього повітря: 

- найбільш хдної доби  

- найбільш холодної п’ятидневки 

 

◦С 

◦С 

 

-26 

-22 

Нормативна глибина промерзання ґрунтів  м 1,0 

Багаторежимний рівень ґрунтових вод від рівня 

землі 

м 3,0÷5,0 

 

Вид агресивності ґрунтової води до бетону  не агресивний 
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4. Інженерне забезпечення будинку 

Теплопостачання 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва здійснюється від міських теплових мереж, що розміщеня 

біля житлового кварталу. Схема теплопостачання закрита. Споживачами 

теплоти 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва є системи опалення та ГВП. Проектом передбачено улаштування ІТП для 

житлового будинку та вбудованих приміщень. 

В проекті 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва прийняті такі системи опалення: 

- 14-поверховий житловий будинок з двоповерховим офісним комплексом 

в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва: 

двотрубна, з нижнім поквартирним розведенням магістралей з поліетиленових 

труб в підлозі з терморегуляторами біля опалювальних приладів, з установкою 

лічильника для кожної квартири.  

- опалення сходових кліток передбачено самостійними стояками; 

- вбудовані приміщення: самостійна двотрубна, з нижнім розведенням 

поліетиленових труб в підлозі, терморегуляторами біля опалювальних приладів.  

Вентиляція 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва запроектована припливно-витяжна з природним спонуканням. 

Приплив повітря в житлові приміщення 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

в Шевченківському районі міста Києва здійснюється через фрамуги вікон. 

Витяжка з приміщень житлового будинку виконується у відповідності з 

ДБН В.2.5-67:2013 Опалення, вентиляція та кондиціонування, через вентблоки 

кухні та санвузлів. Вентиляційні решітки прийняті пластикові. Вентиляція 

вбудованих приміщень 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва примусова припливно-витяжна, автономна, відокремлена від 

систем вентиляції житлового будинку. 

В 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва передбачені вентканали у будівельних конструкціях. 

Водопостачання 

Водопостачання та пожежогасіння 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 
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Шевченківському районі міста Києва забезпечено із водопровідної мережі. У 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києвазапроектовані 

такі системи водопостачання:  

- господарчо-питний водопровід;  

- водопровід вбудованих приміщень першого поверху; 

- водопровід поливальний для прибудинкової території; 

- водопровід гарячої води, циркуляційний водопровід гарячої води; 

В проекті на вводі водопроводу в 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва передбачена насосна станція, в якій 

встановлено для господарчо-питних потреб насосну установку. 

Система холодного та гарячого водоспоживання 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва 

запроектована з верхнім розведенням, з циркуляцією гарячої води у магістралях 

і стояках. 

Розведення трубопроводів водопостачання та каналізації 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва по санітарно-

технічних вузлах передбачено приховане з поліпропіленових труб. 

На кожну квартиру 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва передбачено встановлення лічильників холодної та  гарячої 

води із доступом до них із загальних коридорів квартир. 

Для поливу зелених насаджень та дорожнього покриття навколо 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києвана внутрішній 

мережі водопроводу передбачено встановлення поливальних кранів через кожні 

60 м, що розміщуються у нішах зовнішньої стіни будинку на висоті від поверхні 

землі 0,3-0,5 м. 

Для здійснення циркуляції у магістралях гарячого водоспоживання 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва проектом 

передбачено улаштування на циркуляційній мережі спеціальних насосних 

агрегатів. 

Для відведення дренажних та аварійних вод  з підвалів 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва, з підлоги 
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приміщень теплового пункту та насосної станції, передбачаються дренажні 

насоси з перекачкою у зовнішню мережу каналізації. 

Відведення стічних вод з вбудованих приміщень 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва передбачено 

окремими випусками в мережу зовнішньої каналізації. 

Відвід дощових і талих вод з даху 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва передбачається системою внутрішніх 

водостоків із труб чавунних напірних. 

На даху монтуються водостічні воронки типу ВВ-1. Скидання дощових та 

талих вод передбачено у систему зливової каналізації. 

Електроспоживання. 

Електроспоживачами є: навантаження квартир, вбудовані приміщення, 

ліфти, насосна, антикригова система, електроосвітлення коридору, ліфтового 

холу, сходової клітки 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва. 

В приміщенні електрощитової 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва передбачено окремі ВРП для 

електроприймачів 1-ої категорії надійності електропостачання та для житлових 

та вбудованих приміщень.  

Перша категорія - сигналізація загазованості, комплекс решти 

електроприймачів відноситься до другої категорії. 

Поквартирний облік електроенергії передбачено лічильниками обліку 

активної енергії безпосереднього включення, які встановлені на поверхових 

щитах типу ЩС за межами квартир. 

В 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва застосовуються робоче, аварійне та ремонтне освітлення. 

Передбачені міри захисту: 

- занулення (заземлення) металевих конструкцій ВРП, щитків, ящиків, а 

також металевих труб і коробок; 

- занулення металевих корпусів освітлювачів, переносних побутових 

електроприладів і машин, офісної техніки. Як занулюючі провідники 

використовуються спеціально прокладені провідники РЕ, перетин яких рівний 

перетину фазного провідника. 
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Загальна характеристика будинку 

Проектом передбачено зведення 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва, загальною висотою 58,23 м. Висота 

поверхів центру становить 3,30 м, паркінгу 3,30 м. Горизонтальні несучі 

елементи 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва запроектовані монолітна залізобетонна плита, товщиною 200 мм. 

Вертикальні несучі елементи запроектовані наступні: пілони перерізом 

400х1200 мм, колони перерізом 400х400 та монолітні стіни товщиною  300 

та250 мм. 

Для плити перекриття офісної будівлі передбачене застосування  бетону 

класу С30/35 і арматури A400С – окремі стержні. 

• важкий бетон для офісного центру класу C30/35; коефіцієнт умов 

роботи γс=1,3 відповідно ДБН В.2.6-98:2009 Бетонні та залізобетонні 

конструкції. Основні положення [15]: 

cubeckf , =35,00 МПа; cubecmf , =45,00 МПа; prismckf , =25,50 МПа; cdf =19,50 МПа; 

ctmf =2,80 МПа, 05,0ctkf =2,0 МПа; cmE =34,5·10³ МПа; cdE =27·10³ МПа; 

ckE =31·10³МПа; cRdC . =0,30МПа; 

• Робоча арматура плити офісного центру – зі сталі класу А-400С 

відповідно ДБН В.2.6-98:2009 Бетонні та залізобетонні конструкції. 

Основні положення [15]: 

ykf =400МПа; ydf =375МПа; ywdf =285МПа; sE =210·10³МПа; so =0,00174; 

ud =0,025; 

Монтажна (конструктивна) арматура офісного центру класу А-240С 

відповідно ДБН В.2.6-98:2009 Бетонні та залізобетонні конструкції Основні 

положення [15]: ykf =240МПа; ydf =225МПа; ywdf =170МПа; sE =210·10³МПа; 

so =0,00107; ud =0,025; 

Збір навантаження для 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 
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офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва  

Збір навантажень виконано відповідно ДБН В.1.2-2:2006 „Навантаження 

та впливи” [13]. 

Розрахунок навантажень для 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва наведений в таблиці з урахуванням 

коефіцієнта надійності за призначенням γn=0,95 по ДСТУ В.2.6-156:2011 

Бетонні та залізобетонні конструкції [14]. Збір навантажень на 1 м2 покриття та 

перекриття відповідно до архітектурних креслень: 

 

 

Розрахунки виконуватиметься в програмі «Мономах» з імпортом в 

«Ліра». Навантаження від бетону в розрахунок 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

в Шевченківському районі міста Києва не включається, оскільки програма 

«Мономах» автоматично задає навантаження бетону. 
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Розрахунок плити перекриття 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва 

 

 
Розрахункова модель при проектуванні плити перекриття 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва в осях «Б/Е»-»1/4»  
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Розрахункові зусилля, які приходяться на плиту перекриття 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва в осях «Б/Е»-

»1/4» . 

 
Епюра моментів Мх при проектуванні плити перекриття 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва в осях «Б/Е»-»1/4»  

Одиниці виміру: т·м 
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Епюра моментів Му при проектуванні плити перекриття 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва в осях «Б/Е»-»1/4»  

Одиниці виміру: т·м 
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Переміщення вздовж осі Z при проектуванні плити перекриття 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва в 

осях «Б/Е»-»1/4»  

Одиниці виміру: мм 

Розміщення нижньої арматури вздовж осі Х при проектуванні плити 
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перекриття 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва в осях «Б/Е»-»1/4» : 

 

Розміщення нижньої арматури вздовж осі У при проектуванні плити 

перекриття 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 
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комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва в осях «Б-Е»/»1-4»: 

 
 

Розміщення верхньої арматури вздовж осі Х при проектуванні плити 

перекриття 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 
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Києва в осях «Б/Е»-»1/4» : 

 

 

Розміщення верхньої арматури вздовж осі Х при проектуванні плити 

перекриття 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва в осях «Б/Е»-»1/4» : 
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Плита перекриття 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва в осях «Б/Е»-»1/4» розраховується з 

використанням обчислювального програмного комплексу «Ліра 9.4», що 

реалізує метод скінченних елементів, при цьому необхідно:  
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1. Виконати збір навантажень для при проектуванні плити перекриття 

14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва в осях «Б/Е»-

»1/4» .  

2. В програмному комплексі «Мономах» виконуємо схему будинку 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва в осях «Б/Е»-

»1/4» . Для цього, спочатку указуються осі, потім по осях розставляємо пілони, 

указуємо контур плити, перегородки, стіни та показуємо отвори в плиті 

перекриття, які задані за планами архітектурних креслень 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва в осях «Б/Е»-

»1/4» .  

3. Задавши схему будинку 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва та приклавши навантаження, виконуємо 

розрахунок в програмі «Мономах» з кроком триамбуляції 500мм та 

«імпортуємо» для подальших розрахунків в програмі «Ліра 9.4», де виконуємо 

підбір арматури. 

4. В програмі «Ліра 9.4» спочатку виконується перерахунок схеми 

будинку 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва, в результаті виконаних розрахунків одержимо схеми розподілу 

напружень та переміщення  

5. Наступним кроком є введення необхідних даних проводиться 

статистичний розрахунок для будинку 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва, де визначені напруження в елементах 

його переміщення, зусилля 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському 

районі міста Києва, отримують площі поперечного перерізу арматури в 

характерних перерізах елемента плити перекриття . 

В результаті розрахунку монолітної плити перекриття будинку 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва отримали 

дані в вигляді схем, таблиць та малюнків. Згідно програми «Ліра», показані 

розрахункова схема будинку, розрахункова плита з отворами в ній, максимальні 

зусилля (напруження) в елементах, переміщення вузлів, наведений підбір 

арматури поздовжньої нижньої та верхньої, поперечної - нижньої та верхньої, 
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зображені кольорові карти результатів армування 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

в Шевченківському районі міста Києва. 

Виконуємо перевірку підібраної арматури для 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста Києва. 

З епюри моментів Мх плити перекриття 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

в Шевченківському районі міста Києва в осях «Б/Е»-»1/4» беремо момент Мх = 

3,75 тс*м= 37,50 кН. 

 
 
 

 

Для плити перекриття 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва приймаємо арматуру діаметром 16А400С з 

кроком 200 мм. 

З епюри моментів Мх плити перекриття 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

в Шевченківському районі міста Києва в осях «Б/Е»-»1/4» беремо момент Мх= 

14,20 тс*м= 142,0 кН. 
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Для прити перекриття 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва приймаємо арматуру діаметром 25А400С з 

кроком 200 мм. 

З епюри моментів Му плити перекриття 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

в Шевченківському районі міста Києва в осях «Б/Е»-»1/4» беремо момент Мх = 

4,14 тс*м= 41,40 кН. 

 
 

 

 
 

Для прити перекриття 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва приймаємо арматуру діаметром 16А400С з 
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кроком 200 мм. 

З епюри моментів Му плити перекриття 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

в Шевченківському районі міста Києва в осях «Б/Е»-»1/4» беремо момент Мх= 

13,70 тс*м= 137,0 кН. 

 
 

Для прити перекриття 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

Шевченківському районі міста Києва приймаємо арматуру діаметром 28 А400С 

з кроком 200 мм. 
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1. Загальна характеристика будівельного майданчика 

Майданчик під будівництво 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом розміщується в Шевченківському районі 

міста Києва. 

В геоморфологічному відношенні майданчик під будівництво 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» знаходиться на водороздільному плато правого 

берега річки Дніпро.  

Абсолютні позначки поверхні землі майданчику під будівництво 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» змінюються в межах від 141,5 м до 143,0 м. За 

умовну позначку 0.000 приймаємо рівень чистої підлоги 1го поверху 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» в осях «Б/Е»-»1/4», що відповідає абсолютній 

відмітці 142,10. Рельєф будівельного майданчику рівний та з незначним ухилом 

в 0,5 м. Підземні води на відмітці -21,30. 

Матеріал конструкцій 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал»: несучі 

конструкції – монолітний залізобетон – колони, пілони, плити перекриття, 

діафрагми жорсткості, зовнішні огороджуючи конструкції виконані із 

виконанням цегляної кладки. 

Будівництво відбувається  в Шевченківському районі та проходить у 

центрі міста. Каркасно-монолітний будинок має 14 поверхів, висотою типових 

поверхів 3,3 м. План споруди має розміри: 44х44 м – перший та другий поверх, 

та 28,0х28,0 м – 12 наступних поверхів. При проектуванні 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» застосовуємо пальові фундаменти з використанням 

буроін’єкційних технологій. В здовж осі «А», «Ж», «5» передбачене 

влаштування підпірної стіни 
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2. Оцінка ґрунтових умов будівельного майданчика  
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Умова виконується   ∑Si  =  2,56 см      <      Su  =  8,0 см                                        
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 Розрахункова схема осідання пальового фундаменту 
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1. Характеристика умов будівельного майданчика 

Умови будівництва 

Дипломний проект "14-поверховий житловий будинок" розроблений на 

основі реального проекту житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в Шевченківському районі міста 

Києва. 
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Охорона праці - це система мір і засобів, спрямованих на збереження 

здоров'я людини в процесі праці 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал». Отже, для 

ефективного керування охороною праці необхідно мати науково-обгрунтований 

метод оперативного визначення таких систем й оцінок рівня ризику й безпеки, що 

існують на об'єкті 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал». 

Завдання охорони праці 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» - звести до 

мінімальної ймовірності поразки або захворювання працюючого з одночасним 

забезпеченням комфорту при максимальній продуктивності праці. 

Будівництво 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» як трудова діяльність 

характеризується підвищеною небезпекою виконуваних робіт. Це обумовлено 

багатьма причинами. Наприклад, в процесі будівництва 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

працівникам доводиться зіштовхуватися з великою кількістю небезпечних і 

несприятливих факторів. Це може бути робота на висоті, робота на відкритому 

повітрі 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом 

в ЖК «Шевченківський квартал», у тому числі при несприятливих погодних 

умовах, робота зі шкідливими і небезпечними речовинами, в тому числі горючими 

і вибухонебезпечними матеріалами, фізично напружена робота, пов'язана з 

підйомом важких речей і великою кількістю переміщень, і т.д. Сюди ж можна 

додати необхідність застосування в процесі будівництва 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

великої кількості різноманітного обладнання, пневмо- і електроінструменту, 

спеціалізованого автотранспорту і інших агрегатів, що вимагають додаткового 

навчання персоналу та підвищеної уваги при роботі. 

В даному дипломному проекті проводиться аналіз умов праці при зведенні 

реабілітаційний центр в м. Дніпрі. Технологічний процес по зведенню 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» може передбачати виникнення шкідливих факторів. 

Тому, аналізуючи критерії оцінки умов праці 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал», потрібно 

забезпечити оптимальні їх показники та створити необхідні умови для збереження 

здоров’я і працездатності працівників під час трудової діяльності. 

Розглянемо умови праці робітника 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал», що працює 

за професією машиніст екскаватора. Його робота пов'язана з виконанням земляних 
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робіт 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в 

ЖК «Шевченківський квартал» по влаштуванню котловану і виконанні 

навантажувальних робіт. 

У процесі виробничої діяльності на машиніста екскаватора діють такі 

небезпечні та шкідливі виробничі фактори 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал»: вібрація, 

шум, несправний чи такий що не відповідає роботі, яка виконується, інструмент 

або некваліфіковані дії і прийоми в роботі з ним, що можуть спричинити різні 

травми і ушкодження працюючого. 

 

1. Аналіз небезпечних та шкідливих виробничих факторів 

1.1 Аналіз параметрів мікроклімату 

Технологічний процес по зведенню 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» може 

передбачати виникнення шкідливих умов в теплий період року, коли можливе 

підвищення температури до 30 оС, високої вологості повітря, оскільки роботи 

проводяться на відкритому повітрі. 

Швидкість (рухливість) повітря на робочих місцях має велике значення 

для створення сприятливих умов праці 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал». Треба 

зазначити, що організм людини починає відчувати повітряні потоки при 

швидкості близько 0,15 м/с. Причому якщо ці повітряні потоки мають 

температуру до 36°С, вони освіжають людину, а при температурах вище 40 °С 

пригнічують. Влітку швидкість руху повітря не повинна перевищувати 0,2. 1,0 

м/с. 

На робочих місцях 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» на відкритому повітрі 

передбачений спеціальний режим роботи і відпочинку. При температурі вищій, 

ніж 33 0С роботи на відкритому повітрі заборонені. 

Для покращення мікрокліматичних умов 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

при роботі за високої температури зовнішнього повітря щоб компенсувати втрату 

води в організмі працюючих потрібно забезпечити їх необхідною кількістю води 

та вітамінів для споживання. Із метою збереження балансу в організмі людини під 

час роботи застосовують такі способи захисту: засоби вентиляції та очищення 

повітря; засоби індивідуального захисту; організація раціонального теплового 

режиму праці та відпочинку тощо. 

Під час будівництва 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» повітря в робочій зоні 
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забруднюється пилом, що з'являється при навантаженні та розвантаженні сипучих 

матеріалів для будівництва, а також викидами шкідливих речовин будівельними 

машинами (пари бензину, солярки, вихлопні гази), допустимі концентрації 

шкідливих речовин наведені у табл. 1. 

Таблиця 1. Граничнодопустимі концентрації шкідливих речовин в повітрі 

робочої зони 

Шкідлива речовина ГДК 

оксид вуглецю 20 мг/м3 

оксид азоту 5 мг/м 

пари бензину 100 мг/м3 

Для забезпечення безпеки праці робітники-будівельники 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський 

квартал» повинні мати спецодяг та виконувати роботи лише в допустимих нормах 

погодних умов. 

1.2 Аналіз природного та штучного освітлення 

Робоча зона 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» повинна бути гарно освітлена. В 

залежності від характеристики зорової роботи, об’єкта розрізнення, визначаємо, що 

роботи екскаваторника 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» належать до 5 розряду - 

малої точності. Природне освітлення робочих місць 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

повинно відповідати вимогам нормативних документів. Вони наведені в табл. 7.2. 

Таблиця 7.2 - Норми освітленості для штучного освітлення та КПО для 

природного та суміщеного освітлення згідно з ДБН В.2.5-28-2018 
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Перед початком роботи машиніст повинен переконатись у достатній 

освітленості робочого місця 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал», а також наявності 

освітлення на екскаваторі, справності сигнального та блокуючого обладнання, 

контрольно- вимірювальних приладів. 

Для забезпечення нормованих значень виробничого освітлення в темний 

період доби передбачено штучне освітлення на майданчику 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський 

квартал». 

 

1.3 Аналіз шуму та вібрації 

До виробничих віброакустичних коливань 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

відносяться: інфразвук, шум, ультразвук та вібрація. ДСН 3.3.6-037-99 

регламентують граничні величини шуму на робочих місцях. Нормуються 

параметри вібрації 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» відповідно до вимог ДСН 3.3.6.039-

99 “Державні санітарні норми виробничої та загальної вібрацій”. 

Таблиця 3 - Допустимі рівні звукового тиску 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

Вид трудової 

діяльності, робоче 

місце 

Рівні звукового тиску, дБ в октавних смугах із 

середньогеометричними частотами, Гц 
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, 
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А
 ' 

31,5 63 125 250 500 1000 2000 4000 8000 

На постійних робочих 

місцях у виробничих 

приміщеннях та на 

території підприємства 

107 95 87 82 78 75 73 71 69 80 

При виконанні робіт 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» використовуються 

будівельні машини та механізми, які можуть створювати шум і вібраційні 

коливання, що може негативно позначатися на здатності робітників виконувати 

свої виробничі завдання. Шум, який створюється екскаватором 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський 

квартал» за еквівалентним рівнем інтенсивності досягає 96 дБ. 
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Причиною порушення нормуючого рівня вібрації при виконанні робіт 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» є виникаючі неврівноважені силові впливи. Вібрація 

призводить до фахових захворювань - віброзахворювань, лікування котрих 

можливо тільки на ранніх стадіях. 

Для боротьби з шумом та вібрацією 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» перед 

початком роботи необхідно перевірити всі деталі, які обертаються та відцентрувати 

їх. Для захисту від шуму 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» потрібно встановлювати 

шумопоглинаючі кожухи, по можливості замінювати зубчасті передачі 

черв'ячними, встановлювати підшипники, застосовувати засоби індивідуального 

захисту. 

Транспортна вібрація 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» діє на людину на робочих 

місцях самохідних та причіпних машин, транспортних засобів під час руху по 

місцевості і дорогах. Вібрація від дії екскаватора становить 60 дБ, що не перевищує 

нормоване значення. 

Таблиця 4 - Гранично допустимі рівні загальної вібрації категорії 1 (транспортна) 

Середньогеометричні 
частоти смуг, Гц 

Гранично допустимі рівні 

Віброшвидкості, дБ Віброприскорення,дБ 

у 1/1 окт. у 1/1 окт. 

Z3 Х3, Y0 Z3 Х3, Y0 

Коректовані, 
еквівалентні 

коректовані рівні 
107 116 65 62 

У нормативній документації на машини 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал», 

які створюють вібрацію, розробником вказуються технічні норми вібрації, вони 

вносяться до технічних умов на конкретну машину та паспорт. 

У нормативній документації на машини 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

визначаються умови, при яких забезпечується виконання вимог санітарних норм 

вібрації на робочому місці, установлені технічні норми вібрації та методи 

контролю вібраційних характеристик машин. Для вібронебезпечних машин 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» санітарною нормою вібрації є допустимі рівні. 

Для зменшення дії віброакустичних коливань 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» на 
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працюючих повинен проводитися контроль вібрації машин: безперервний - при 

введенні в експлуатацію і подальший - раз на рік; вибірковий; після кожного 

ремонту та при внесенні змін в конструкцію. 

 

1.4 Аналіз електробезпеки 

Особливо небезпечна для робітників-будівельників 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський 

квартал» дія електричного струму, яка може призвести до різних видів 

травматизму. Для контроля за електробезпекою організації призначають 

відповідального інженерно-технічного працівника. 

При роботі екскаватора 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» поблизу 

ліній електропередач виникає небезпека ураження електричним струмом робочих. 

Тому установлення і робота екскаватора 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» на відстані 

менше 30 м від крайнього проводу ліній електропередачі або повітряної 

електричної мережі напругою понад 42В може проводитись лише за нарядом-

допуском, який визначає безпечні умови такої роботи. Машиністу 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський 

квартал» забороняється самовільне установлення екскаватора для роботи поблизу 

ліній електропередачі. Робота екскаватора 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» поблизу 

ліній електропередачі повинна проводитись під безпосереднім керівництвом особи, 

відповідальної за безпечне проведення робіт екскаватором, яка також повинна 

вказати машиністу місце встановлення екскаватора, забезпечити виконання 

передбачених нарядом-допуском умов роботи та зробити запис до вахтового 

журналу машиніста про дозвіл на продовження роботи. 

Аналіз виконаємо в табличній формі. Небезпечні і шкідливі фактори 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» приймаємо згідно положенню про розслідування 

нещасних випадків, профзахворювань і аварій на підприємствах та відповідно ДБН 

А.3.2-2-2009. 
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Висновок 

У результаті проведеного аналізу небезпечних та шкідливих виробничих 

факторів при проведенні земляних, монтажних, опоряджувальних, покрівельних 

робіт 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в 

ЖК «Шевченківський квартал» встановлено небезпечну дію обвалення ґрунту, 

падіння з висоти людей, падіння з висоти матеріалів та конструкцій, ураження 

електричним струмом та ін.. Аналіз показав, що дія цих факторів створює 

шкідливий вплив на життя, здоров’я та працездатність персоналу, задіяного при 

проведенні даного виду робіт 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал». 

Аналіз було виконано на підставі актуальної нормативної бази, щодо 

безпеки виконання даних видів робіт 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал», що діє в 

Україні. 

У якості заходів, які дозволять зменшити ризик виникнення професійних 

захворювань та травмування на зазначеному об’єкті 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» 

можна запропонувати наступні: 

1. Для зменшення дії підвищеної температури - зменшити фізичне 

навантаження працівників, за можливості не проводити роботи на відкритому 

повітрі 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом 

в ЖК «Шевченківський квартал» при температурі повітря вище 37°С, забезпечити 

працівників на робочих місцях охолодженою питною водою, проводити постійний 

моніторинг погодних умов. 

2. Для зменшення дії підвищеного вмісту небезпечних речовин у повітрі 

робочої зони 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» - удосконалення технологічних 

процесів та устаткування, автоматизація і дистанційне керування технологічними 

процесами, герметизація виробничого устаткування. 
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Тема: 

      
КВАЛІФІКАЦІЙНА РОБОТА  

здобувача ступеня вищої освіти «бакалавр» 

Арк 

      

Змн. Арк. № докум. Підпис Дата 
 

 

 

3. При розробці котловану 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» звернути на 

наступне : 

- за станом відкосів і виїмок 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» необхідно 

вести систематичний нагляд; 

- вантажити ґрунт з майданчику 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» в 

автосамоскид при допомозі екскаватора зі сторони заднього або бокового борту 

автомобіля; 

- заборонено під час завантаження ґрунту з майданчику 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський 

квартал» знаходитися між екскаватором і транспортним засобом; 

- заборонено знаходитися в зоні дії робочих органів землерийних машин, 

а також виконувати тут інші види робіт 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в ЖК «Шевченківський квартал». 

4. При необхідності виконання короткочасних робіт з майданчику 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом в ЖК 

«Шевченківський квартал» на висоті більше 1,3м без риштувань, необхідно 

обов'язково застосовувати запобіжні пояси. Робітники, які будуть працювати на 

висоті, повинні пройти медогляд і мати дозвіл лікаря на виконання такого типу 

робіт з майданчику 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал». При роботі на висоті потрібно 

уважно слідкувати за тим, щоби не опустити вниз інструмент чи матеріал і нанести 

пошкодження людям, які знаходяться внизу. Прохід внизу під час робіт з 

майданчику 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» необхідно заборонити, для чого 

дільниці підлоги, на яких знаходяться нижче особи, які працюють на висоті, 

повинні бути загороджені линвою, на якій вивішені плакати «Прохід закритий-

небезпечно!». 

5. Обладнання, що знаходиться на будівельному майданчику з 

майданчику 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом в ЖК «Шевченківський квартал» під напругою, повинно бути 

заземлено. 
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Форма № 1

Об'єм будинку, куб.м 51640 Кошторисна вартість 108462 тис.грн.

Площа забудови об'єкта, кв.м 1584 Кошторисна трудомісткість 301 тис люд.год

Загальна площа об'єкта,кв.м 13360 Кошторисна заробітна плата 35566 тис.грн.

Площа фасаду, кв.м 6881 Середній розряд робіт 4,5 розряд

Загальна площа квартир, кв.м 10688

всього експлуатації машин експлуатації машин

заробітної 

плати 

в тому числі 

заробітної плати

в тому числі 

заробітної плати
на одиницю всього

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Підземна частина 

1 УПБ 1-1 Земляні роботи 100 кв.м площі забудови 15,84 84712 76241 1341835 134185 1207661 76 1209

будівля без підвалу 8471 25414 402554 219 3470

2 УПБ 2-2 Влаштування фундаментів 100 кв.м площі забудови 15,84 376091 75218 5957283 1489321 1191457 847 13417

фундаменти стрічкові 94023 25073 397152 216 3424

Надземна частина

3 УПБ 3-4 133,6 219654 43931 29345744 4890957 5869149 330 44063

36609 14644 1956383 126 16865

(капстіни, колонни, діафрагми, сходи)

4 УПБ 4-2 133,6 94736 14210 12656673 1054723 1898501 71 9502

7895 4737 632834 41 5455

 - збірні залізобетонні

5 УПБ 5.1-2 Зовнішні стіни і оздоблення фасаду 100м2 загальної площі фасаду 68,81 95515 4776 6572439 3286220 328622 430 29606

47758 1592 109541 14 944

6 УПБ 6-1 Заповнення віконних прорізів 100м2 загальної площі фасаду 68,81 156437 7822 10764515 1495072 538226 196 13469

21727 4345 299014 37 2578

7 УПБ 7-1 Влаштування перегородок 100м2 загальної площі об'єкта 133,6 15860 793 2118869 1059435 105943 71 9544

7930 264 35314 2 304

8 УПБ 8-1 15,84 242604 12130 3842843 1601184 192142 911 14425

101085 4043 64047 35 552

плоска покрівля з рулонних матеріалів

9 УПБ 9-2-1 133,6 151247 22687 20206633 10103316 3030995 681 91021

75624 7562 1010332 65 8710

опорядження Тип І (стяжка, штукатурка)

Найменування робіт і витрат

100м2 площі останнього 

поверху

Будівництво багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

(найменування об'єкта будівництва)

№ 

ч.ч.

100м2 загальної площі перекриття

Влаштування перекриття

Влаштування покрівлі

Складений в поточних цінах станом на "_1__" ____червня__________ 2023 р.

Локальний кошторис на будівельні роботи № 02-01-01

(найменування робіт та витрат, найменування будівлі, споруди, лінійного об’єкта

інженерно-транспортної інфраструктури)

Одиниця виміру
тих, що обслуговують машини

Обгрунтува

ння (шифр 

норми)
всього

заробітної 

плати

Витрати труда робітників, 

люд.год, не зайнятих 

обслуговуванням машин

Оздоблювальні роботи (за типом 

оздоблення)
100м2 загальної площі 

приміщень

Влаштування каркасу будівлі монолітні 

залізобетонні конструкції 
100м2 загальної площі об'єкта

на загальнобудівельні роботи багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

Вартість одиниці, грн.

Кількість

Загальна вартість, грн.

зовнішні стіни з блоків, фасад 

утеплений,  оштукатурений і 
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Разом прямі витрати , грн. 92806834 25114412 14362696 226256

4907171 42303

   в тому числі

   вартість матеріалів, виробів і комплектів, грн. 53329726

   всього заробітна плата 30021583

Загальновиробничі витрати разом, грн. Коеф. 15655092

у тому числі:

   трудомісткість в загальновиробничих витратах, люд-год 0,12 32227

      заробітна плата в загальновиробничих витратах, грн. 172,04 5544350

0,2278 8101920

7,48 2008823

Всього кошторисна вартість робіт, грн. 108461926

   кошторисна трудомісткість, люд-год 300786

   кошторисна заробітна плата, грн. 35565933

      відрахування на соціальні заходи 

      решта статей у загальновиробничих витратах 
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Форма № 1

Кошторисна вартість 10548 тис.грн.

Кошторисна трудомісткість 24 тис. люд.год

Кошторисна заробітна плата 2796 тис.грн.
Середній розряд робіт 4,4 розряд

всього експлуатації машин експлуатації машин

заробітної плати 
в тому числі 

заробітної плати

в тому числі 

заробітної плати
на одиницю всього

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1 УПС 1-2 133,6 33301 1665 4449030 1112258 222452 75 10020

8325 555 74151 5 639

2 УПС 2-2 133,6 7484 374 999916 166653 49996 11 1501

1247 125 16665 1 144

3 УПС 3-2 133,6 19134 957 2556332 639083 127817 43 5758

4784 319 42606 3 367

4 УПС 4-2 133,6 9935 497 1327269 331817 66363 22 2989

2484 166 22121 1 191

5 УПС 5-2 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Разом прямі витрати , грн. 9332548 2249811 466627 20269

155542 1341

   в тому числі

   вартість матеріалів, виробів і комплектів, грн. 6616110

   всього заробітна плата 2405353

Влаштування внутрішніх мереж 

вентиляції і кондиціонування

100м2 загальної 

площі об'єкта

Загальна вартість, грн.

Кількість

Вартість одиниці, грн.

Найменування робіт і витрат

100м2 загальної 

площі об'єкта

100м2 загальної 

площі об'єкта

Влаштування внутрішніх мереж 

каналізації

100м2 загальної 

площі об'єкта

Витрати труда робітників, 

Влаштування внутрішніх мереж 

опалення

Влаштування внутрішніх мереж 

холодного і гарячого 

водопостачання 

Влаштування внутрішніх мереж 

газопостачання

100м2 загальної 

площі об'єкта

(найменування об'єкта будівництва)

Одиниця виміру

 Локальний кошторис на будівельні роботи № 02-01-02

(найменування робіт та витрат, найменування будівлі, споруди, лінійного об’єкта

інженерно-транспортної інфраструктури)

Будівництво багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

 на внутрішні санітарно-технічні роботи багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

Складений в поточних цінах станом на "_1__" ____червня__________ 2023 р.

№ 

ч.ч.

Обгрунту

вання 

(шифр 

норми)

всього
заробітної 

плати

тих, що обслуговують машини
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Загальновиробничі витрати разом, грн. Коеф. 1215222

у тому числі:

   трудомісткість в загальновиробничих витратах, люд-год 0,105 2269

   заробітна плата в загальновиробничих витратах, грн. 172,04 390357

  відрахування на соціальні заходи 0,2278 636863

8,7 188002

Всього кошторисна вартість робіт, грн. 10547770

   кошторисна трудомісткість, люд-год 23878

   кошторисна заробітна плата, грн. 2795710

  решта статей у загальновиробничих витратах 
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Кошторисна вартість 14162 тис.грн.

Кошторисна трудомісткість 57 тис люд.год

Кошторисна заробітна плата 6762 тис.грн.

Середній розряд робіт 5,5 розряд

всього
експлуатац

ії машин

експлуатації 

машин

заробітної 

плати 

в тому 

числі 

заробітної 

плати

в тому числі 

заробітної 

плати

на одиницю всього

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1 УПЕ 1-2 100м2 загальної площі об'єкта 133,6 50134 2507 6697849 3516371 334892 231 30845

26320 1755 234425 15 1987

2 УПЕ 2-2 100м2 загальної площі об'єкта 133,6 9356 187 1249895 218732 24998 14 1919

1637 131 17499 1 148

3 УПЕ 3-2 100м2 загальної площі об'єкта 133,6 12296 615 1642719 862427 82136 57 7565

6455 430 57495 4 487

4 УПЕ 4-2 100м2 загальної площі об'єкта 133,6 13276 664 1773660 931172 88683 61 8168

6970 465 62078 4 526

Разом прямі витрати , грн. 11364123 5528701 530709 48497

371497 3148

   в тому числі

   вартість матеріалів, виробів і комплектів, грн. 5304712

   всього заробітна плата 5900198

Загальновиробничі витрати разом, грн. Коеф. 2797858

у тому числі:

   трудомісткість в загальновиробничих витратах, люд-год 0,097 5010

   заробітна плата в загальновиробничих витратах, грн. 172,04 861857

  відрахування на соціальні заходи , грн. 0,2278 1540396

7,66 395606

Всього кошторисна вартість робіт, грн. 14161981

   кошторисна трудомісткість, люд-год 56655

   кошторисна заробітна плата, грн. 6762054

№ 

ч.ч.
заробітної 

плати

Прокладання мереж пожежної сигналізації і 

відеоспостереження

Вартість одиниці, грн. Загальна вартість, грн.

Обгрунту

вання 

(шифр 

норми)

Найменування робіт і витрат Одиниця виміру
тих, що обслуговують 

машини

всього

Кількість

Прокладання слабострумних мереж (зв'язок, 

телемережі)

   решта статей у загальновиробничих витратах, грн.

Встановлення електросвітлювальних 

приладів та електрофурнітури

Витрати труда робітників, 

люд.год, не зайнятих 

обслуговуванням машин

Прокладання внутрішніх мереж 

електропостачання і електроосвітлення

Складений в поточних цінах станом на "_1__" ____червня__________ 2023 р.

Форма № 1

(найменування об'єкта будівництва)

(найменування робіт та витрат, найменування будівлі, споруди, лінійного 

об’єкта інженерно-транспортної інфраструктури)

Локальний кошторис  на будівельні роботи № 02-01-03

Будівництво багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

на внутрішні електромонтажні роботи багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

94



 

Кошторисна вартість 1306 тис.грн.

Кошторисна трудомісткість 6 тис люд.год

Кошторисна заробітна плата 667 тис.грн.

Середній розряд робіт 4,5 розряд

всього
експлуата

ції машин

експлуатації 

машин

заробітної 

плати 

в тому 

числі 

заробітної 

плати

в тому числі 

заробітної 

плати

на одиницю всього

1 УПМП 1-3 Монтаж технологічного устаткування 100м2 загальної площі об'єкта 133,6 7857 2548 1049713 425559 340448 28 3800

3185 1274 170224 11 1455

2 УПМП 2-3 Монтаж виробничого устаткування 100м2 загальної площі об'єкта 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Разом прямі витрати , грн. 1049713 425559 340448 3800

170224 1455

   в тому числі

   вартість матеріалів, виробів і комплектів, грн. 283706

   всього заробітна плата 595783

Загальновиробничі витрати, разом,  грн. Коеф. 256139

у тому числі:

   трудомісткість в загальновиробничих витратах, люд-год 0,079 415

   заробітна плата в загальновиробничих витратах, грн. 172,04 71415

0,2278 151988

6,23 32736

Всього кошторисна вартість робіт, грн. 1305852
   Кошторисна трудомісткість, люд-год 5670

   Кошторисна заробітна плата, грн. 667199

Витрати труда робітників, 

люд.год, не зайнятих 

обслуговуванням машин

всього
заробітної 

плати

тих, що обслуговують 

машиниНайменування робіт і витрат Одиниця виміру Кількість

      відрахування на соціальні заходи 

Складений в поточних цінах станом на "_1__" ____червня__________ 2023 р.

№ 

ч.ч.

Обгрунтув

ання 

(шифр 

норми)

Локальний кошторис на  будівельні роботи № 02-01-04

      решта статей у загальновиробничих витратах, грн. 

Вартість одиниці, грн. Загальна вартість, грн.

Будівництво багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

    на монтаж устаткування багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

Форма № 1

(найменування об'єкта будівництва)

(найменування робіт та витрат, найменування будівлі, споруди, лінійного 

об’єкта інженерно-транспортної інфраструктури)
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Форма № 3

2637

16,9

2062

на одиницю всього

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 УПМП 3-2 133,6 13699 1830203 116 15510

1830203

1830203

Коеф. 806491

0,087 1349

172,04 232149

0,2278 469804

6,74 104539

2636694
16860

2062352

Кошторисна трудомісткість

Кошторисна заробітна плата

№ 

ч.ч.

Пусконалагоджувальні 

роботи

(найменування робіт та витрат, найменування будівлі,

споруди, лінійного об’єкта інженерно-транспортної інфраструктури)

Кошторисна вартість, тис.грн.

Вартість 

одиниці, 

грн

Загальна вартість, грн

   Заробітна плата у загальновиробничих витратах

Решта статей у загальновиробничих витратах

(найменування об'єкта будівництва)

багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

Локальний кошторис на пусконалагоджувальні роботи № 02-01-05

Кошторисна трудомісткість, тис.люд.год.

Кошторисна заробітна плата, тис.грн.

Будівництво багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

Витрати труда 

пусконалагоджувального 

персоналу, люд.год.
Одиниця  виміру Кількість

Заробітна плата

 Трудомісткість у загальновиробничих витратах

Загальновиробничі витрати, разом, грн.

у тому числі:

Складений в поточних цінах станом на "_1__" ____червня__________ 2023 р.

100 м2 загальної 

площі об'єкта

Найменування робіт і 

витрат

Всього по кошторису

Разом прямі витрати
в тому числі 

Відрахування на соціальні заходи 

Обгрунтування 

(шифр норм)
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Форма № 2

Кошторисна вартість 4670,0 тис.грн.

№ 

ч.ч.

Шифр і номер 

позиції 

нормативу

Найменування устаткування, меблів та 

інвентарю
Кількість Кількість

Вартість 

одиниці, грн.

Загальна 

вартість, грн.

1 2 3 4 5 6 7

1 УПО 1-3 Технологічне устаткування 100м2 загальної площі об'єкта 133,6 25304 3380668

2 УПО 2-3 Виробниче устаткування 100м2 загальної площі об'єкта 0 0 0

3 УПО 3-3 Технічні засоби інформаційних технологій 100м2 загальної площі об'єкта 133,6 5774 771364

4 УПО 4-3 Меблі 100м2 (загальної площі об'єкта) 133,6 2556 341482

Разом, грн. 4493513

134805

Заготівельно-складські витрати (0,9%) 41655

Всього кошторисна вартість, грн. 4669973

Будівництво багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

(найменування об'єкта будівництва)

Транспортні витрати на устаткування (3%)

Локальний кошторис на придбання устаткування, меблів та інвентарю  № 02-01-06
багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

Складений в поточних цінах станом на "_1__" ____червня__________ 2023 р.

(вид устаткування, меблів, інвентарю і робіт, найменування будівлі, споруди, лінійного об’єкта інженерно-

транспортної інфраструктури)
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Форма № 4

Кошторисна вартість 141784 тис.грн.

Кошторисна трудомісткість 404 тис.л-год

Кошторисна заробітна плата 47853 тис.грн.

Загальний будівельний обсяг 51640 куб.м

Вимірник одиничної вартості 1 кв.м

Загальна площа об'єкта 13360 кв.м

Вартість 1 кв.м загальної 

площі об'єкта
10613 грн. /кв.м

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 2-1-1 Загальнобудівельні роботи 108462 108462 301 35566 8118

2 2-1-2

Внутрішні санитарно-технічні 

роботи 10548 10548 24 2796 790

3 2-1-3

Внутрішні електромонтажні  

роботи 14162 14162 57 6762 1060

4 2-1-4 Монтаж устаткування 1306 1306 6 667 98

5 2-1-5

Пусконалогуджувальні 

роботи 2637 2637 17 2062 197

6 2-1-6

Придбання устаткування, 

меблів та інвентарю 4670 4670 350

Всього по кошторису 137114 4670 141784 404 47853 10613

(найменування об'єкта будівництва)

Будівництво багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

Кошторисна 

заробітна 

плата

тис.грн.

Об'єктний кошторис №  02-01 

Складений в поточних цінах станом на "_1__" ____червня__________ 2023 р.

(найменування будівлі, споруди, лінійного об’єкта інженерно-транспортної інфраструктури)

на будівництво багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

Вартість 1 кв.м 

загальної площі 

об'єкта

№ 

ч.ч

.

Номери 

кошторисів і 

кошторисних 

розрахунків

Найменуванння робіт і 

витрат

Кошторисна вартість, тис.грн.

будівельних робіт
устаткування, 

меблів та 

інвентарю

Всього

Кошторисна

трудомісткість,

тис.люд-год
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з будівництва

Площа забудови об'єкта, кв.м 1584

Загальна площа об'єкта,кв.м 13360

Загальний обсяг об'єкта, куб.м 51640,32

Площа ділянки (території) об'єкта, кв.м 3600 60*60

Перимерт ділянки (території) об'єкта, м.п. 240 60*4

Наименування глав, об'єктів, робіт і витрат

Одиниця

виміру 

Кількість, 

обсяг робіт

Вартість

одиниці, 

тис.грн.

Загальна

вартість,

тис.грн.

Глава 1. Підготовка території будівництва 100 м2 дільниці

1.1. Відведення земельної ділянки, виготовлення землевпорядної докум.  - " - 36 36,92 1329,016

1.2. Створення геодезичної мережі для будівництва  - " - 36 0,29 10,585

1.3. Освоєння і інженерна підготовка території будівництва  - " - 36 19,36 696,851

Разом 2036,452

Глава 3. Об'єкти підсобного і обслуговувального призначення 100м2 загальної площі об'єкта

3.1. Адміністративно-побутові приміщення  - " - 133,6 8,82 1178,472

3.2.
Ремонтно-технічні майстерні (допоміжні цехи, майстерні, склади, 

естакади, лабораторії)
 - " -

133,6 0,000 0,000

3.3.
Господарські будівлі і приміщення (охорона, прохідна, 

сміттєзбиральник тощо)
 - " -

133,6
1,80

240,059

Разом 1418,531

Глава 4. Об'єкти енергетичного господарства

4.1. Трансформаторна підстанція об'єкт 1 2482,92 2482,920

4.2. Лінії електропостачання км 1 1368,06 1368,056

Разом 3850,976

Глава 5. Об'єкти транспортного господарства і зв"язку

5.1. Автомобільні під'їзні та внутрішні дороги об'єкт 0 932,08 0,000

5.2. Будівлі по обслуговуванню транспорту: депо, гаражі, стоянки об'єкт 0 643,50 0,000

5.3. Паркінги, автостоянки об'єкт 1 1339,47 1339,470

5.4. Зовнішні роботи і будівлі для усіх видів зв'язку об'єкт 1 757,94 757,944

Разом 2097,414

Складений в поточних цінах станом на "_1__" ____червня__________ 2023 р.

РОЗРАХУНКИ до глав 1, 3, 4, 5, 6, 7  ЗВЕДЕНОГО КОШТОРИСНОГО РОЗРАХУНКУ

багатоповерхового житлового будинку 

у м. Київ
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Глава 6. Зовнішні мережі та споруди водопостачання, каналізації, теплопостачання та газопостачання

6.1. Зовнішні мережі водопостачання, водозабірні, насосні споруди км 1 336,50 336,501

6.2. Зовнішні мережі каналізації, очисні споруди км 1 555,39 555,390

6.3. Зовнішні мережі теплопостачання, бойлерні, котельні км 1 915,58 915,577

6.4. Зовнішні мережі газопостачання км 0 0,00 0,000

Разом 1807,468

Глава 7. Благоустрій та озеленення території

7.1. Огорожа території 100 м.п. 

периметру

2,4 44,92 107,811

7.2. Озеленення та малі архітектурні форми 100 м2 

дільниці

36 14,59 525,138

7.3. Зовнішнє освітлення 100 м2 

дільниці

36 4,62 166,421

7.4. Пішохідні доріжки, тротуари об'єкт 1 741,94 741,936

7.5. Спортивні та ігрові майданчики об'єкт 1 209,09 209,088

Разом 1750,393
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Форма № 5

284417 тис.грн.

В тому числі зворотних сум 207 тис.грн.

будівельних 

робіт

устаткування, 

меблів та 

інвентарю

інших 

витрат

загальна 

вартість

1 2 4 5 6 7

КНУ п.3.32 0 0 1329 1329

КНУ п.3.32 11 11

КНУ п.3.32 697 0 0 697

697 0 1340 2036

КНУ п.3.33

 № 02-01 137114 4670 141784

137114 4670 0 141784

КНУ п.3.34 766,0 412,5 1178,5

КНУ п.3.34 0,0 0,0 0,0

Кошторисна вартість,тис.грн.

Разом по главі 1

Найменування глав, будівель, споруд, лінійних об'єктів 

інженерно-транспортної інфраструктури, робіт і витрат

Будівництво багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

Об'єкти підсобного та обслуговуючого призначення

Глава 2

Разом по главі 2

3

Глава 1

Підготовка території будівництва
Відведення  земельної ділянки

Створення геодезичної мережі для будівництва

Зведений кошторисний розрахунок  в сумі

Складений в поточних цінах станом на "_1__" ____червня__________ 2023 р.

Інженерна підготовка території

№ 

Ч.ч.

Об'єкти основного призначення

Глава 3

Адміністративно-побутові приміщення

Ремонтно-технічні майстерні (допоміжні цехи, майстерні, склади, 

естакади, лабораторії)

Будівництво багатоповерхового житлового будинку у м. Київ

Номери 

кошторисів і 

кошторисних 

розрахунків

Зведений кошторисний розрахунок вартості об'єкта будівництва №

(найменування об'єкта будівництва)
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КНУ п.3.34 156,0 84,0 240,1

922,0 496,5 1418,5

КНУ п.3.35 993 1490 2483

КНУ п.3.35 547 821 1368

1925,5 1925,5 3851

КНУ п.3.35 667,0 91,0 758

КНУ п.3.35 0,0 0,0 0

КНУ п.3.35 0,0 0,0 0

КНУ п.3.35 1178,7 160,7 1339

1845,7 251,7 2097

КНУ п.3.35 185,1 151,4 336,50

КНУ п.3.35 305,5 249,9 555,39

КНУ п.3.35 503,6 412,0 915,6

КНУ п.3.35 0,0 0,0 0,0

994,1 813,4 1807,47

                КНУ п.3.35 107,8 107,8

КНУ п.3.35 525,1 525,1

КНУ п.3.35 166,4 166,4

КНУ п.3.35 741,9 741,9

КНУ п.3.35 209,1 209,1

1750,4 1750

145248,8 8157,0 1339,6 154745

Об'єкти транспортного господарства і звязку

Зовнішні мережі та споруди водопостачання, 

каналізації, теплопостачання та газопостачання

Благоустрій та озеленення території

Об'єкти енергетичного гозподарства

Глава 4

Лінії електропостачання

Глава 5

Разом по главі 5

Зовнішні роботи і будівлі для усіх видів зв'язку

Глава 6

Зовнішні мережі газопостачання

Огорожа території

Глава 7

Озеленення та малі архітектурні форми

Трансформаторна підстанція

Господарські будівлі і приміщення (охорона, прохідна, 

сміттєзбиральник тощо)

Разом по главі 3

Разом по главі 4

Зовнішні мережі водопостачання, водозабірні, насосні споруди

Разом по главі 6

Зовнішні мережі теплопостачання, бойлерні, котельні

Зовнішні мережі каналізації, очисні споруди

Разом по главах 1-7

Автомобільні під'їзні та внутрішні дороги

Паркінги, автостоянки

Будівлі по обслуговуванню транспорту: депо, гаражі, стоянки

Глава 8

Зовнішнє освітлення

Пішохідні доріжки, тротуари

Спортивні та ігрові майданчики

Разом по главі 7
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КНУ п.3.36

КНУ п.4.18-

4.21
1380 1380

1380 1380

146628,7 8157 1340 156125

КНУ п.4.25, 

дод. 22
733,1 733

КНУ п.3.37 

4.27-4.31
859 859

733 859 1592

147361,8 8157 2198 157717

КНУ п.3.38

КНУ п.4.32 3943 3943

КНУ п.4.32 315 315

КНУ п.4.32 88 88

4347 4347

КНУ п.3.38 0 0

0 0

КНУ п.3.38

КНУ п.4.34 5600 5600

КНУ п.4.34 180 180

КНУ п.4.35 158 158

5937 5937

Глава 10

Разом по главі 10

Разом по главі 9

Інші витрати

Разом по главі 8

Разом по главах 1-8

Глава 9

Кошти на інші роботи та витрати
Кошти на виконання будівельних робіт у зимовий

період

Кошти на зведення та розбирання тимчасових будівель і споруд 

виробничого та допоміжного призначення

Тимчасові будівлі і споруди

Глава 12

Разом по главах 1-9

Утримання служби замовника (включаючи технічний нагляд)

Формування страхового фонду документації

Витрати замовника з проведення тендерів

Разом по главі 11

Глава 11

Підготовка експлуатаційних кадрів
Підготовка експлуатаційних кадрів

Утримання служби замовника та інжинірінгові послуги

Проектні, вишукувальні роботи, експертиза та 

авторський нагляд
Вартість проектно-вишукувальних робіт

Вартість експертизи проектної документації

Разом по главі 12

Кошти на здійснення авторського нагляду
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147362 8157 12482 168001

0,88 0,05 0,07 1,000

КНУ п.4.38, 

дод.25
11789 11789

КНУ п.4.39, 

дод.27
2947 2947

КНУ п.4.40, 

дод.28
3684 204 312 4200

КНУ п.4.41 47451 2627 50077

210285 10987 15742 237014
47403 47403

будів. роботи устаткування інші витрати

210285 10987 63144 284417
КНУ п.3.39 207

Кошти на покриття ризиків всіх учасників будівництва (Р)

Всього по зведеному кошторисному 

розрахунку

Разом по главах 1-12

Кошти на покриття додаткових витрат, пов'язаних з інфляційними 

процесами (І)

Зворотні суми

РАЗОМ (гл.1–12 + П + АВ + Р + І) 
Податок на додану вартість

Кошторисний прибуток (П)

Кошти на покриття адміністративних витрат будівельних організацій 

(АВ)
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Один. виміру Значення

кв.м 10688

тис.грн. 284417 68396

63436

тис.грн. 210285
15

тис.грн. 10987
4412

тис.грн. 63144

грн./ кв.м 26611
11525

тис.грн. 284210
8526

робітники 200,3 2999

тис. грн. на 1 

робітника
684

грн. на 1 

робітника
19433

%% 8,00
2 4 6 8 10 12 14 16 18 20

місяці 10 25 35 50 65 80 90 100

20 15 25 35 47 59 71 80 85 89 100

16

ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ПРОЕКТУ

Розрахунки економічного ефекту

Показники 1. Економічний ефект від скорочення незавершено- го 

будівництва та терміну будівництва, тис. грн.

Загальна  площа квартир Інвестиції в середньому за місяць
2. Загальна кошторисна вартість будівництва    - За нормами

   - За ПОБ

Прийнятна для інвестора річна 

рентабельність інвестицій, %

2.2 Вартість устаткування, меблів та інвентарю
Економічний ефект від скорочення 

незавершеного будівництва

2.1 Будівельні роботи

у тому числі:

3. Опосередкована вартість  1 кв. м квартир з ПДВ
2. Економічний ефект від скорочення 

терміну будівництва
4.Вартість введених в експлуатацію основних 

фондів

 - на стадії експлуатації (ефект для 

інвестора)

5.Середньорічна чисельність працюючих на 

будівництві основного об'єкта

 - на стадії будівництва ( ефект для 

будівельних організацій)

7. Середньомісячна зарплата при виконанні 

будівельних робіт на основному об'єкті
Варіанти розподілу інвестицій

Інвестиції по місяцях, нарощуваним підсумком, у відсотках до кошторисної вартості 

9. Тривалість будівництва: За ПОБ
     9.1 нормативна

8. Кошторисна рентабельність  будівельних робіт

Аналітичні економічні показники по будівельним роботам на основному об'єкті

2.3 Інші витрати

за нормами

     9.2 за проектом організації будівництва (ПОБ)

6. Середньорічна продуктивність праці з 

виконання будівельних робіт на основному об'єкті

Матеріали
Основна 

зарплата

Експлуата

ція машин

№ 2-1-1 Будівельні роботи 92807 53330 25114 14363 15655 108462 300,8

№ 2-1-2 Внутрішні санитарно-технічні роботи 9333 6616 2250 467 1215 10548 23,9

№ 2-1-3 Внутрішні електромонтажні роботи 11364 5305 5529 531 2798 14162 56,7

№ 2-1-4 Монтаж  устаткування 1050 284 426 340 256 1306 5,7

№ 2-1-5 Пусконалогуджовальні роботи 1830 143 732 954 806 2637 16,9

116383 65677 34051 16654 20731 137114 403,8

Загально- 

виробничі 

витрати
Разом

Трудомісткість 

робіт, тис. л.-

год.

Н
о
м

е
р
и
 

ко
ш

то
р
и
с
ів

Найменуванння робіт

Кошторисна вартість, тис.грн.

Всього кошторисна 

вартість будівельних 

робіт

Штамп

Прямі витрати

У тому числі

Разом

57%29%

14%

Структура прямих витрат будівельних робіт

Матеріали Основна зарплата Експлуатація машин

300,8

23,9

56,7 5,7

16,9

Структура трудомісткості робіт на основному об'єкті 

Будівельні роботи

Внутрішні санитарно-
технічні роботи

Внутрішні 
електромонтажні роботи

Монтаж  устаткування 

Пусконалогуджовальні 
роботи

210285

10987

63144

Технологічна структура інвестицій

будів. роботи

устаткування

інші витрати
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%
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Динаміка незавершеного будівництва

За ПОБ

за нормами

116383
85%

20731
15%

Структура кошторисної вартості будівельних 
робіт на основному  об'єкті

Прямі витрати

Загально- виробничі 
витрати
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Промисловість будівельних 

матеріалів України
100 30,20%

За проектом 100 22%

Підсумок витрат по главах 1-12 168001 тис. грн.

Відношення кошторисного прибутку до 

підсумку затрат по главах 1 – 12. 0,0702 7,02%

1.4. Кошторисна рентабельність проекту. 

Кошторисний прибуток 11789 тис. грн.

Вартість проекту без ПДВ 237014 грн.
 За досвідом економічно розвинених країн, ця частка дорівнює 8 - 10% та 

має тенденцію до зростання. Це зумовлено сукупністю чинників: 

багатоваріантне проектування із застосуванням комп’ютерних технологій; 

прискіплива увага до експертизи проектів, зокрема до екологічних 

наслідків їх реалізації, тощо.  

Підсумок глави 12 5937 тис. грн.

43,20% 26,60%

74% 4%

1.3. Частка витрат на проектно-вишукувальні роботи у 

Частка підсумку за главою 12 у загальній 

вартості проекту (без ПДВ). 0,0251 2,51%

Таблиця 1

Технологічна структура капітальних вкладень (інвестицій), %%

Показники Разом
Будівельно- 

монтажні  роботи

Устаткування, 

ЕОМ

Інші 

витрати

Розраховується за даними підсумку по 12 главам зведеного кошторисного розрахунку (без ПДВ) 

як відношення сум за графами 4 (будівельні роботи),  5  (устаткування, ЕОМ, меблі, інвентар, 

тощо) та 6 (інші витрати) до суми за графою 7 (Загальна кошторисна вартість). Приклад 

зіставлення даних наведений у табл.1. Економічний критерій оцінки структури - частка витрат 

на устаткування (як активної частини основних фондів); чим вона вище – тим технологічна 

структура краще.

Сума ОФ 284210 тис. грн.

1.2. Технологічна структура капітальних вкладень.

 Зворотні суми 207 тис. грн.

Підготовка експлуатаційних кадрів. 0 тис. грн.

1 Аналітичні показники за даними Зведеного кошторисного розрахунку .

1.1.Вартість введених в експлуатацію основних фондів (ОФ).

Загальний підсумок за зведеним 

кошторисним розрахунком 284417 тис. грн.

Податок на додану вартість 47403 тис. грн.
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тривалість робочого дня 8 годин

кошторисна трудомісткість 404 тис.  л-годин; 

робочих днів у місяці 21 дні

19907 грн. на 1 

кошторисна заробітна плата 47853 тис. грн.

2.3.  Середньорічна чисельність робітників, 200 людино-років

2.5. Середньомісячна заробітна плата робітників, що виконують будівельні та 

монтажні роботи

2.4. Продуктивність праці (виробіток) при виконанні будівельно-монтажних робіт 

на об’єкті (обсяг БМР у тис. грн. на 1 робітника за рік)

684 тис. грн на 1 

Обсяг БМР 137114 тис. грн.

тривалість робочого дня 
8 годин

кількість робочих днів впродовж року 252 дні

2.3.  Середньорічна чисельність робітників, що виконують будівельні та монтажні 

роботи. 

200 людино-років

кошторисна трудомісткість  404 тис.  л-годин; 

Загальна вартість 141784 тис. грн.

Відсоток вартості будівельних робіт 0,9671 96,71%

Відсоток вартості устаткування, обладнання, 

ЕОМ 0,0329 3,29%

вартість устаткування, обладнання, ЕОМ 4670 тис. грн.

Будівельні роботи 137114 тис. грн.

10688 місць

Одинична вартість 13 тис. грн./м2

2.2.Технологічна структура кошторисної вартості будівництва 

об’єкту 

2.1. Показники одиничної вартості за вимірником, що притаманний об’єкту з 

огляду на його призначення. 

Наприклад, на 1 кв. м загальної або житлової площі при житловому будівництві; на 1 кв. м 

загальної площі адміністративних будівель, на одне учнівське місце загальноосвітніх шкіл, на 

одне місце дитячих установ,  на одне відвідування у зміну поліклініки, на одне ліжко-місце 

лікарень, на 1 куб. м промислової будівлі, тощо.

Вартість за обєктним кошторисом 141784 тис. грн.

Вимірник

2 Аналітичні показники за даними об’єктного кошторису  (додаток 2):
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Матері-али
Основна 

зарплата

Експлуата-

ція машин

Загальнобудівельні роботи 92807 53330 25114 14363 15655 108462

Внутрішні санитарно-технічні роботи 9333 6616 2250 467 1215 10548

Електромонтажні і слабкострумні 

роботи
11364 284 5529 531 2798 14162

Монтаж техноло- гічного 

устаткування
1050 284 426 340 256 1306

Пусконалагоджувальні роботи 1830 143 732 954 806 2637

Разом 116383 60656 34051 16654 20731 137114

0,5212

60656

116383

3 Аналітичні показники за даними локальних кошторисів  (додатки 3 – 8). 

Структура кошторисних витрат за калькуляційними статтями на  

Загальнобудівельні роботи 

тис. грн %%

   Прямі витрати, разом 92806,8 85,6%

   У тому числі:

Матеріали 53329,7 49,2%

Основна заробітна плата 25114,4 23,2%

Експлуатація машин та механізмів 14362,7 13,2%

Загальновиробничі витрати 15655,1 14,4%

Калькуляційні статті витрат
Кошторисна вартість

Визначаються виокремлено за такими видами робіт: загальнобудівельні, внутрішні санітарно-

технічні, електроосвітлювальні та слабкострумні роботи, монтаж технологічного та 

електросилового обладнання. 

витрати на матеріали у кошторисній вартості об’єкту

тис. грн.

кошторисна вартість обєкту тис. грн.

2.7.  Матеріаломісткість будівництва об’єкту. 52,12%

Загально- 

виробни

чі 

витрати

Разом

У тому числі

Структура кошторисної вартості будівельно-монтажних робіт (БМР) за 

калькуляційними статтями витрат  

Найменуванння робіт

Кошторисна вартість, тис.грн.

Всього 

кошторисн

а вартість 

БМР

Прямі витрати

2.6. Структура кошторисної вартості БМР за калькуляційними статтями витрат, а 

саме: прямі витрати (матеріали, основна заробітна плата, експлуатація машин та 

механізмів) та загальновиробничі витрати. 

Таблиця 2
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Кошторисна вартість, разом 108461,9 100,0%

Середньорічна чисельність робітників

внутрішні санітарно-технічні роботи 

тис. грн %%

   Прямі витрати, разом 9332,5 88,5%

   У тому числі:

Матеріали 6616,1 62,7%

Основна заробітна плата 2249,8 21,3%

Експлуатація машин та механізмів 466,6 4,4%

Загальновиробничі витрати 1215,2 11,5%

Кошторисна вартість, разом 10547,8 100,0%

 Матеріаломісткість загальнобудівельних робіт 62,7%

Частка витрат на експлуатацію машин та механізмів у 

кошторисній вартості робіт по загальнобудівельним роботам
4,4%

Кошторисна заробітна плата 2795710,5 грн

Кошторисна трудомісткість 23878,4 людино-годин

Середньорічна чисельність робітників 11,8 людино-років

Середньомісячна заробітна плата робітників 19669,6 грн

Середньорічна продуктивність праці 890,5
тис. грн. на одного 

робітника

Кошторисна вартість, разом 10547,8 тис. грн.

тривалість робочого дня 8 годин

кількість робочих днів впродовж року 252 днів

Середньорічна чисельність робітників 11,8 людино-років

Кошторисна трудомісткість
23878,4

тис. людино-годин

 Матеріаломісткість загальнобудівельних робіт 49,2%

Частка витрат на експлуатацію машин та механізмів у 

кошторисній вартості робіт по загальнобудівельним роботам
13,2%

Калькуляційні статті витрат
Кошторисна вартість

Кошторисна заробітна плата 35565933,2 грн

Кошторисна трудомісткість 300786,3 людино-годин

Середньорічна чисельність робітників 149,2 людино-років

Середньомісячна заробітна плата робітників 19864,9 грн

Середньорічна продуктивність праці за  видами 

робіт
727,0

тис. грн. на одного 

робітника

Кошторисна вартість, разом 108461,9 тис. грн.

тривалість робочого дня 8 годин

кількість робочих днів впродовж року 252 дні

149,2 людино-років

Кошторисна трудомісткість 300786,3 тис. людино-годин
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внутрішні електромонтажні роботи

тис. грн %%

   Прямі витрати, разом 6343,1 44,8%

   У тому числі:

Матеріали 283,7 2,0%

Основна заробітна плата 5528,7 39,0%

Експлуатація машин та механізмів 530,7 3,7%

Загальновиробничі витрати 2797,9 19,8%

Кошторисна вартість, разом 14162,0 64,5%

монтаж устаткування

тис. грн %%

   Прямі витрати, разом 1049,7 80,4%

   У тому числі:

Матеріали 283,7 21,7%

Основна заробітна плата 425,6 32,6%

Експлуатація машин та механізмів 340,4 26,1%

Загальновиробничі витрати 256,1 19,6%

Кошторисна вартість, разом 1305,9 100,0%

Середньорічна чисельність робітників 2,8 людино-років

Середньомісячна заробітна плата робітників 19770,1 грн

Середньорічна продуктивність праці 464,3
тис. грн. на одного 

робітника

Кошторисна вартість, разом 1305,9 тис. грн.

тривалість робочого дня 8 годин

кількість робочих днів впродовж року 252 днів

Середньорічна чисельність робітників 2,8 людино-років

Кошторисна трудомісткість
5669,7

тис. людино-годин

 Матеріаломісткість загальнобудівельних робіт 2,0%

Частка витрат на експлуатацію машин та механізмів у 3,7%

Калькуляційні статті витрат
Кошторисна вартість

Кошторисна заробітна плата 667198,5 грн

Кошторисна трудомісткість 5669,7 людино-годин

Середньорічна чисельність робітників 2,8 людино-років

Середньомісячна заробітна плата робітників 19770,1 грн

Середньорічна продуктивність праці 5035,7
тис. грн. на одного 

робітника

Кошторисна вартість, разом 14162,0 тис. грн.

тривалість робочого дня 8 годин

кількість робочих днів впродовж року 252 днів

Середньорічна чисельність робітників 2,8 людино-років

Кошторисна трудомісткість
5669,7

тис. людино-годин

Калькуляційні статті витрат
Кошторисна вартість
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Таблиця 4

Структура витрат труда з виконання БМР

Немеханізова

ні роботи

Механізов

ані роботи
Разом

Немеханізо

вані роботи

Механізов

ані роботи
Разом

Загальнобудівельні 226256 42303 268559 84,2% 15,8% 100,0%

Санітарно-технічні 20269 1341 21609 93,8% 6,2% 100,0%

 Електроосвітлення, слабкостумні роботи 48497 3148 51646 93,9% 6,1% 100,0%

Монтажні роботи 3800 1455 5255 72,3% 27,7% 100,0%

Пусконалагоджувальні роботи 15510 0 15510 100,0% 0,0% 100,0%

Разом 314332 48247 362579 86,7% 13,3% 100,0%

Загальнобудівельні 15,8% 84,2%

Санітарно-технічні 6,2% 93,8%

Електроосвітлення,

слабкостумні роботи
6,1% 93,9%

Монтажні роботи 27,7% 72,3%

Пусконалагоджувальні 

роботи
0,0% 100,0%

Разом 13,3% 86,7%

Частка витрат праці робітників, зайнятих обслуговуванням машин по видам робіт

Левова частка  (85,5 %) – припадає на витрати праці робітників, безпосередньо не зайнятих 

обслуговуванням машин, у тому числі робітників – монтажників будівельних конструкцій. 

Трудомісткість розглядається по роботах, які враховується у складі прямих витрат. 

Трудомісткість робіт по загальновиробничим витратам при цьому не розглядається.

 Матеріаломісткість загальнобудівельних робіт 21,7%

Частка витрат на експлуатацію машин та механізмів у 26,1%

Співвідношення між витратами труда робітників, зайнятих та незайнятих 

Види будівельно-монтажних робіт

Витрати труда, людино-години Витрати труда, відсотки

Кошторисна заробітна плата 667198,5 грн

Кошторисна трудомісткість 5669,7 людино-годин
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2 4 6 8 10 12 14 16 18 20

За ПОБ 10 25 35 50 65 80 90 100

за нормами 15 25 35 47 59 71 80 85 89 100

Середньомісячні інвестиції у незавершене будівництво (СНІ) по варіантах:

СНІн = х (…)

СНІПОБ=

Економічний ефект від скорочення незавершеного будівництва (Енб):   

63436,22 тис. грн.

100х(…+1)

237014 х (…)

237014 68395,59 тис. грн.

100х(…+1)

Таблиця 5

Варіанти 

розподілу 

інвестицій

Інвестиції по місяцях, нарощуваним підсумком, у відсотках до кошторисної вартості 

Термін будівництва за нормами 20 місяці

Термін будівництва за ПОБ 16 місяці

прийнятна для інвестора річна норма рентабельності 

інвестицій 

15 %

У табл. 5 наведені варіанти розподілу інвестицій 

Загальний розмір інвестицій (підсумок за зведеним 

кошторисним розрахунком без ПДВ) 

237014 тис. грн.

3. Економічний аналіз проекту  за даними інвесторської кошторисної 

 3.1 Економічний ефект від скорочення незавершеного будівництва.  Визначається за 

формулою [ 7, с.131]:

ЕНБ = і х (КНБ,1 х Т1 - КНБ,2 х Т2) , де:

і – прийнятна для інвестора річна норма рентабельності інвестованого капіталу; 

КНБ,1   та КНБ,2   - усереднена вартість незавершеного будівництва за  нормами та за 

ПОБ; 

Т1  та Т2  - терміни будівництва відповідно за нормами та за ПОБ, у роках.
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20 16

12 12

16

20

                   ЕΔТ, буд. = УПВ х 

 де:

16

20

 ЕΔТ, буд. = 2998,78 тис. грн

)х(1- )16654 + 0,5х( 20731 + 2947 ЕΔТ, буд. = 0,01х 60656 + 0,15х

За досвідом, для розрахунку розміру УПВ можна скористатися такими  нормативами. 

Частка умовно - постійних витрат у вартості калькуляційної статті “матеріали” – 1%; 

статті “експлуатація машин та механізмів” – 15%; статті “загальновиробничі витрати” 

– 50%, адміністративні витрати з виконання БМР (останні - за даними зі зведеного 

кошторисного розрахунку)– 50%. 

УПВ – умовно-постійні витрати за підсумковими даними з локальних кошторисів,  що 

входять до складу відповідного об’єктного кошторису (див. табл. 2);                                                               

Т1 та Т2 –  терміни будівництва об’єкту за нормами та за ПОБ.

3.2.2  Економічний ефект від скорочення терміну будівництва на стадії виконання  

будівельно-монтажних робіт на об’єкті основного призначення (ЕΔТ, буд. ) визначається 

за формулою:

- ) = 8526 тис. грн

 ЕΔТ   = і х ОФ (1 -Т1 / Т2.). 

ЕΔТ   = 0,15 х 284210 х (1

= 4412 тис. грн

3.2 Економічний ефект від скорочення терміну будівництва

 3.2.1 Економічний ефект від скорочення терміну будівництва на стадії експлуатації 

об’єктів будівництва (ЕΔТ). Визначається за даними вартості достроково введених в 

дію основних фондів (див. п. 2.1), прийнятної для інвестора рентабельності інвестицій 

та терміну скорочення у роках. Розраховується  для об’єктів комерційного 

призначення та за умови, якщо з інвестором була узгоджена  достроковість 

будівництва. 

Енб = 0,15 х 68396 х - 63436 х

)1(
1

2

T

T
−
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Е= + =

для інвестора у розмірі

завдяки передбачених у ПОБ скороченню 

незавершеного будівництва

та терміну будівництва

для будівельно-монтажних підприємств у розмірі 2998,78 тис. грн.

 завдяки заощадженню на умовно-постійних витратах, що було спричинено 

скороченням терміну будівництва за ПОБ.

4412 тис. грн.

8526 тис. грн.

Реалізація проекту забезпечує економічний ефект:

12938 тис. грн.

     9.1 нормативна 0 20

     9.2 за проектом організації будівництва (ПОБ) 0 16

8. Кошторисна рентабельність  будівельних робіт %% 8,00

9. Тривалість будівництва: місяці 0

6. Середньорічна продуктивність праці з виконання будівельних робіт на основному об'єктітис. грн. на 1 робітника 684,47

7. Середньомісячна зарплата при виконанні будівельних робіт на основному об'єктігрн. на 1 робітника 19432,83

4.Вартість введених в експлуатацію основних фондів тис.грн. 284210,34

5.Середньорічна чисельність працюючих на будівництві основного об'єктуробітники 200,3220332

2.3 Інші витрати тис.грн. 63144,50

3. Опосередкована вартість  одного місця з ПДВ грн./ кв.м 26610,90

0 0

2.1 Будівельні роботи тис.грн. 210285,35

2.2 Вартість устаткування, меблів та інвентарю тис.грн. 10987,48

Загальна  площа квартир місце 10688

2. Загальна кошторисна вартість будівництва тис.грн. 284417

у тому числі:

3. Загальні висновки

Основні техніко-економічні показники проекту
Показники Один. виміру Значення

      3.2.3  Загальний економічний ефект від скорочення терміну будівництва 

відповідно до ПОБ:  

8526 2998,78 11525,09 тис. грн
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Економічна експертиза інвестиційного проекту 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом зі спорудження 

доходного багатоповерхового житлового будинку у м. Київ 

Однією з аксіом ринкової економіки є те, що капітал повинен працювати 

і приносити своєму власнику дохід. Найактивнішою формою використання 

накопиченого капіталу є інвестиції зведення 14-поверхового житлового будинку 

з двоповерховим офісним комплексом в зведення 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом. У ринковій економіці мати 

кошти на руках пов’язане з ризиком постійної втрати їх вартості внаслідок 

інфляції. Тому, незважаючи на ймовірність невдалого розміщення, їх власники 

постійно шукають можливості запустити останні в оборот, інвестувати, щоб 

отримати певні доходи.  

Під інвестиціями зведення 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом звичайно розуміють вкладення капіталу з 

метою його подальшого збільшення; зростання капіталу повинно вистачити, 

щоб компенсувати інвестору відмову від споживання; винагородити його за 

підприємництво і ризик; відшкодувати збитки від інфляції в майбутньому 

періоді. Інвестиції зведення 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом зведення 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом – вкладення капіталу в усіх його 

формах з метою отримання певних економічних вигод. Капітал тут 

розглядається як економічний ресурс, призначений для інвестування. Тільки 

шляхом інвестування капітал, як накопичена цінність, залучається до 

економічного процесу.  

Поняття економічних вигод досить узагальнене і в той же час 

індивідуальне. У найширшому значенні – це зростання добробуту власників 

(інвесторів). Але окремі інвестори розуміють під ними отримання тільки 

стабільного поточного доходу, другі – тільки зростання капіталу, треті – 

можливість стати власником об’єкта інвестування й реально ним управляти, 
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четверті бажають отримати і перше, і друге, і третє разом тощо. В умовах 

ринкової економіки ці аспекти інвестування є визначальними, але можливі й 

інші, неекономічні цілі. Джерелом доходу, зростання капіталу та основною 

спонукальною силою інвестування є одержання прибутку. Розмаїття підходів до 

визначення терміна “інвестиції зведення 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом” в літературі значною мірою визначається 

складністю цієї економічної категорії. Тому для уточнення її змісту потрібно 

розглянути основні характеристики, що формують її суть.  

Інвестиції зведення 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом в зведення 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом як об’єкт економічного управління. 

Інвестиції зведення 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом трактуються всіма дослідниками як економічна категорія, 

хоч і пов’язана з технічним, екологічним та іншими аспектами їх здійснення. 

Виступаючи носієм переважно економічних інтересів, інвестиції зведення 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом є 

суб’єктом економічного управління як на мікро-, так і на макрорівні будь-яких 

економічних систем. Інвестиції зведення 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом як найбільш активна форма залучення 

накопиченого капіталу в економічний процес. У теорії інвестицій їх зв’язок з 

накопиченим капіталом (заощадженнями) займає центральне місце. Це 

визначається природою капіталу як економічного ресурсу, призначеного до 

інвестування. Інвестиції зведення 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом як можливість використання накопиченого 

капіталу в усіх альтернативних його формах. В інвестиційній діяльності кожна з 

форм накопиченого капіталу має свій діапазон можливостей і специфіку 

механізмів конкретного використання. Найбільш універсальною з позицій 

використання є грошова форма капіталу, яка для безпосереднього застосування 

в інвестицій діяльності вимагає в більшості випадків подальшої трансформації. 

Капітал, накопичений у формі запасу конкретних матеріальних і нематеріальних 
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благ, готовий до безпосередньої участі в інвестиційному процесі, однак сфера 

його використання в таких формах вузько функціональна. Інвестиції зведення 

14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом 

зведення 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом як джерело генерування ефекту підприємницької діяльності. Метою 

інвестування є досягнення конкретного ефекту. На рівні підприємств 

пріоритетною метою інвестицій є досягнення, як правило, економічного ефекту, 

який може бути отриманий у формі приросту інвестованого капіталу, 

інвестиційного прибутку, чистого грошового потоку тощо. Досягнення 

економічного ефекту визначається потенційною здатністю інвестицій 

генерувати прибуток. Як джерело прибутку інвестиції зведення 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом є одним з 

найважливіших засобів формування майбутнього добробуту інвесторів. Разом з 

тим, потенційна здатність інвестицій приносити прибуток не реалізується 

автоматично, а забезпечується лише ефективним вибором інвестиційних 

об’єктів. Інвестиції зведення 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом як об’єкт власності та розпорядження. Як 

об’єкт підприємницької діяльності інвестиції зведення 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом є носієм прав 

власності й розпорядження. Якщо на первинному етапі інвестування капіталу 

титул власності та права розпорядження ним були пов’язані з одним і тим же 

суб’єктом, то при подальшому економічному розвиткові відбувається поступове 

їх розділення. Спочатку це розділення сталося в сфері функціонування 

грошового капіталу (по мірі виникнення й розвитку кредитних відносин), а 

потім і капіталу реального (по мірі виникнення та розвитку лізингових 

відносин). Як об’єкт власності та розпорядження капітал як інвестиційний 

ресурс формує також певні пропорції його використання окремими 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексомми, що 

відображаються співвідношенням власного й позикового капіталу. Це 

співвідношення характеризується в економічній теорії терміном “структура 
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капіталу”. Воно впливає на певні аспекти ефективності інвестицій, а відповідно і 

на характер інвестиційних рішень, що приймаються підприємством. Інвестиції 

зведення 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом як об’єкт часової переваги. Процес інвестування капіталу 

безпосередньо пов’язаний з чинником часу. Отримані внаслідок інвестування 

майбутні економічні блага завжди оцінюються інвестором нижче, ніж блага 

сьогоднішні. Ця особливість економічної поведінки інвесторів полягає в тому, 

що за інших рівних умов можливості майбутнього споживання завжди менш 

цінні в порівнянні з поточним споживанням.  

Для того, щоб подолати вказаний стереотип часової переваги і спонукати 

власника капіталу до інвестування, відмовившись від його використання на 

споживання, необхідно забезпечити за таку відмову досить вагому для нього 

винагороду в формі інвестиційного прибутку. Інвестиції зведення 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом як носій 

чинника ризику. Ризик є найважливішою характеристикою інвестицій, 

пов’язаною з усіма їх формами і видами. Здійснюючи інвестиції зведення 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом, інвестор 

завжди повинен свідомо йти на економічний ризик можливого зниження або 

неотримання очікуваного інвестиційного прибутку, а також можливої втрати 

(часткової або повної) інвестованого капіталу.  

Отже, поняття ризик та прибутковість інвестицій у підприємницькій 

діяльності інвестора взаємопов’язані. Рівень ризику інвестицій знаходиться в 

прямій залежності від рівня очікуваної їх прибутковості. Інвестиції зведення 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом як носій 

чинника ліквідності. Всі форми і види інвестицій характеризуються певною 

ліквідністю, під якою розуміється їх здатність бути реалізованими за 

необхідності за своєю реальною ринковою вартістю. Ця здатність інвестицій 

забезпечує вивільнення капіталу, вкладеного в різноманітні об’єкти й 

інструменти при настанні несприятливих економічних та інших умов його 
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використання в певній сфері підприємницької діяльності, в окремому сегменті 

ринку або в регіоні. Вивільнений капітал може бути реінвестований в інші 

об’єкти. Таким чином, ліквідність інвестицій дозволяє формувати не тільки 

прямий, але й зворотний потік капіталу, введеного в дію як інвестиційний 

ресурс. Ліквідність інвестицій є об’єктивним чинником, що зумовлює вибір 

конкретних їх форм і видів при інвестуванні та прогнозуванні їх майбутньої 

прибутковості.  

У праці професора І.О. Бланка знаходимо таке визначення цього поняття: 

“Інвестиційна діяльність 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом являє собою цілеспрямовано здійснюваний процес пошуку 

необхідних інвестиційних ресурсів, вибору ефективних об’єктів (інструментів) 

інвестування, формування інвестиційної програми (інвестиційного портфеля) і 

забезпечення її реалізації”. Інвестування – процес розміщення коштів у 

спеціально відібрані об’єкти з метою отримання доходу. Інвестиційна діяльність 

14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом 

характеризується такими особливостями:  

1. Вона є головною формою забезпечення зростання операційної 

діяльності 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом і по відношенню до її цілей та завдань має підпорядкований 

характер. Практично всі завдання економічного розвитку 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом вимагають 

розширення обсягу або оновлення складу його операційних активів, що 

здійснюється в процесі інвестиційної діяльності 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом. Інвестиційна політика 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом є 

невід’ємною складовою частиною загальної стратегії його економічного 

розвитку.  

2. Форми і методи інвестиційної діяльності набагато меншою мірою 

залежать від галузевих особливостей 14-поверхового житлового будинку з 
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двоповерховим офісним комплексом, ніж операційна. Механізм же цієї 

діяльності практично ідентичний на 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексомх будь-якої галузі. 

3.Обсяги інвестиційної діяльності 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом характеризуються істотною 

нерівномірністю за окремими періодами.  

4. Інвестиційний прибуток 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом (а також інші форми ефекту інвестицій) у 

процесі його інвестиційної діяльності формується звичайно із значним “лагом 

запізнення”. Це означає, що між інвестиційними витратами й отриманням 

економічних вигод проходить звичайно досить великий період часу. 

5. Інвестиційна діяльність формує особливий самостійний вид грошових 

потоків 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом, які істотно розрізнюються в окремі періоди за своєю 

спрямованістю. Протягом окремих періодів сума від’ємного грошового потоку 

може значно перевищувати суму позитивного грошового потоку 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом. 

6.Інвестиційній діяльності 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом властиві свої специфічні види ризиків, що 

об’єднуються поняттям “інвестиційний ризик”. Рівень інвестиційного ризику 

звичайно значно перевищує рівень операційного (комерційного) ризику.  

7.Найважливішим вимірником обсягу інвестиційної діяльності, що 

характеризує темпи економічного розвитку 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом, виступає показник його чистих інвестицій.  

8.Однією із форм інвестиційної діяльності є інноваційна діяльність, що 

здійснюється з метою впровадження досягнень науково-технічного прогресу у 

виробництво.  
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9. Інвестиційна діяльність носить обов’язковий характер. Усі можливі 

інвестиційні стратегії фірми можна розбити на дві групи:  

- пасивні інвестиції зведення 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом, тобто такі, які забезпечують щонайбільше 

не погіршення показників прибутковості вкладень в операції цієї фірми за 

рахунок заміни застарілого обладнання, підготовки нового персоналу замість 

звільнених працівників тощо;  

- активні інвестиції зведення 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом, тобто такі, які забезпечують підвищення 

конкурентоздатності фірми і її прибутковості порівняно з раніше досягнутими 

рівнями за рахунок упровадження нової технології, організації випуску товарів, 

що користуються попитом, захоплення нових ринків або поглинання 

конкуруючих фірм. 

Модель інвестиційної поведінки 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом характеризує лише мотиваційний механізм 

здійснення інвестицій окремими суб’єктами господарювання. Ця мотивація 

істотно посилюється або стримується проявом окремих макроекономічних 

чинників, що впливають на інвестиційний процес:  

1. Інтенсивність процесів формування заощаджень в економіці країни.  

2. Рівень використання заощаджень суспільства в інвестиційному 

процесі. 

3. Ставка процента та її динаміка.  

4. Технологічний процес.  

5. Темпи інфляції.  

6. Циклічність економічного розвитку.  

7. Рівень розвитку інвестиційного ринку.  

8. Інвестиційний клімат країни.  
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Ці чинники по-різному впливають на інвестиційну активність 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом. 

Управління реалізацією інвестиційних проектів здійснюється в розрізі 

кожного проекту 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом, який включено до інвестиційної програми 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом і передбачає розробку 

календарного плану реалізації проекту 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом, а також розробку капітального бюджету. 

Планування інвестицій, визначення їхньої доцільності, прибутковості завжди є 

прогнозуванням майбутніх доходів і витрат, тобто грошових потоків. У даній 

частині проекту 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом розглядається економічний ефект від комерційного використання 

житлового будинку з можливістю вбудованих офісів, складських приміщень, 

тобто інвестиції зведення 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом, які потрібні для спорудження будівлі, повинні отримати 

оцінку по двох критеріях: фінансова самодостатність (фінансова оцінка); 

ефективність інвестицій (економічна оцінка). 

Вихідною метою комерційної експертизи є наступна експлуатація будівлі 

на комерційній основі: будівельне підприємство виступає у ролі інвестора, 

замовника і виконавця будівельних робіт, якому потрібно визначитись 

найоптимальнішим варіантом, щодо експлуатації будівлі.  

Розрахунок капіталовкладень у зведення 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом житлового будинку у м. Київ. 

На згаданій ділянці проектом передбачено зведення 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом житлового будинку з 

вбудованими не житловими приміщеннями (офісними приміщеннями).  Для 

планування своєї діяльності потрібно скласти  прогнозний звіт про можливі 

прибутки. 

Складанню звіту про прибутки передують розрахунки таких показників: 
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Прогноз виручки від реалізації продукції (робіт, послуг), доходів від 

інших джерел та від позареалізаційних операцій; 

Прогноз собівартості реалізованої продукції; 

Прогноз фінансових витрат (проценти по кредитах, погашення кредиту, 

виплата дивідендів). 

Таблиця 1 

Прогноз можливої виручки від продажу, оренди вбудованих офісних, 

торгівельних, складських, розважальних  приміщень. 

Найменування Будівлі в цілому Ціна, тис. грн. 

 13360m2 1м2 Всього 

Продаж житлових 

приміщень 
10192 40 407680 

Продаж офісних 

приміщень 
3168 65 205920 

Оренда житлових 

приміщень 
10192 0.35 3567,2 

Оренда офісних 

приміщень 
3168 0.45 1742,4 

 

При розробці прогнозного звіту про прибутки пропонується на розгляд 

інвесторові 1 варіант реалізації продукції. Для цього варіанту розраховуємо 

чистий прибуток та термін окупності інвестицій. 

Інвестиційний проект розраховується строком на 16 кварталів, на протязі 

яких поступово з моменту здачі будівлі в експлуатацію, торгівельні, 

розважальні, складські приміщення продаються приблизно з однаковою 

інтенсивністю.  

У системі управління реальними інвестиціями оцінка ефективності 

інвестиційних проектів є одним з найвідповідальніших етапів. Від того, 

наскільки об’єктивно та всебічно проведена ця оцінка, залежать строки 

повернення вкладеного капіталу, варіанти його альтернативного використання, 

додатковий потік прибутку 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим 

офісним комплексом у наступному періоді. Ця об’єктивність і всебічність 
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оцінки ефективності інвестиційних проектів значною мірою визначається 

використанням сучасних методів її проведення. 

У своїх працях науковці виділяють різні показники оцінки економічної 

ефективності реальних інвестицій, поділяючи або не поділяючи їх на групи. 

У табл. 2 систематизовано показники оцінки економічної ефективності 

інвестицій, запропоновані різними вченими. 

Аналізуючи дані табл. 2, можна визначити, що всі науковці по-різному 

підійшли до набору критеріїв економічної ефективності інвестицій. Але все одно 

кожен із них обов’язково виділяє такі показники, як чистий дисконтований 

дохід, внутрішня норма доходності, індекс доходності та період окупності 

інвестицій. Всі ці критерії базуються на дисконтуванні грошових потоків і є 

визнаними у світовій практиці основними показниками, що акумулюють вигоди 

від впровадження інвестиційного проекту 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом. Саме їхній розрахунок, в першу чергу, 

вказує на економічну ефективність інвестиційного проекту 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом. 

Таблиця 2 

Показники оцінки економічної ефективності інвестицій 
Науковець Показни

ки 
1 2 

Д. Черваньов Чиста теперішня вартість; внутрішня норма доходності; 

модифікована внутрішня норма доходності; індекс доходності; 

дисконтований період окупності; індекс рентабельності; коефіцієнт 

ефективності інвестицій. 

В. Царьов Чиста теперішня вартість; внутрішня норма доходності; індекс 

рентабельності; період окупності; метод визначення рентабельності 

на основі простого прибутку; метод визна- 

чення дисконтованих затрат; метод розрахунку коефіцієнта 

ефективності інвестицій. 

А. Пересада Чиста теперішня вартість; внутрішня норма доходності; індекс 

рентабельності; період окупності; дисконтований період окупності; 

дохідність (прибутковість) залученого капіталу; дохідність на акцію. 

Ю. Нєсвєтаєв Чистий дисконтований дохід; внутрішня норма дохідності; індекс 

рентабельності; період окупності. 

А. Марголін, Чистий дисконтований дохід; внутрішня норма дохіодності; індекс 
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А. Бистряков рентабельності; період окупності; індекс чистого дисконтованого 

доходу; бухгалтерська рентабельність інвестицій. 

В. Шевчук, 

П. Рогожин 

Чистий приведений дохід; внутрішня норма дохідності; індекс 

рентабельності; період окупності. 

В. Дєгтяренко Чистий приведений дохід; внутрішня норма дохідності; відношення 

вигод та затрат; період окупності. 

І. Бланк Показники, які визначаються на основі дисконтних методів 

розрахунку: чистий приведений дохід; індекс дохідності; період 

окупності дисконтований; внутрішня ставка дохідності. Показники, 

які визначаються на основі статистичних методів розрахунку: індекс 

рентабельності; період окупності. 

І. Ліпсиць, В. 

Коссов 

Показники, основані на дисконтуванні грошових потоків: чиста 

теперішня вартість; рентабельність інвестицій; внутрішня норма 

прибутку. 

Показники, які не передбачають дисконтування: період окупності; 

бухгалтерська рентабельність інвестицій. 

Є. Шилов, А. 

Гойко 

Показники, засновані на дисконтованих оцінках: чиста теперішня 

вартість; індекс прибутковості; внутрішня норма дохідності; 

модифікована внутрішня норма дохідності; дисконтований термін 

окупності інвестицій. 

Показники, засновані на дисконтних ставках: термін окупності; 

коефіцієнт ефективності інвестицій. 

Аналіз розробки бізнес-планів і оцінки ефективності різних проектів 

показав, що, незважаючи на використання загальноприйнятих у світовій 

практиці критеріїв, розрахунок вітчизняними фахівцями найчастіше 

проводиться за різними алгоритмами з використанням різної структури 

грошових потоків і обмежується використанням традиційних методів 

приведення надходжень майбутніх періодів до теперішнього рівня (метод 

дисконтування), а також методів приведення теперішнього рівня до майбутнього 

(методом накопичення). Відсутній також єдиний погляд на постановки 

розв'язуваних задач і обґрунтування вибору ставки дисконтування. Основні 

показники ефективності інвестиційного проекту 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом наведені в табл. 2. 

Показники ефективності завжди ставляться до деякого суб'єкта: 

показники суспільної ефективності – до суспільства загалом; 

показники комерційної ефективності – до реальної або абстрактної 

юридичної особи, що здійснює проект цілком за свій рахунок; 
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показники ефективності участі 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом в проекті – для цього 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом; 

показники ефективності інвестування в акції 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом – для акціонерів акціонерних 

підприємств - учасників проекту 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом; 

показники ефективності для структур вищого рівня – до цих структур; 

показники бюджетної ефективності – до бюджетів всіх рівнів. 

Показники ефективності, що ставляться до всього періоду реалізації 

проекту 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом, називаються інтегральними. 

Рекомендується оцінювати наступні види ефективності: 

ефективність проекту 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом загалом; 

ефективність участі в проекті. 

 

 

Таблиця 3. 
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де СFt – грошовий потік у році t, С0 – початкові інвестиції зведення 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом, Т – 

економічний строк життя інвестицій, t – порядковий номер року від початку 

реалізації проекту 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом, r – відсоткова ставка доходності, що вимагається від проекту 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом. 

Під ефективністю проекту 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом загалом розуміється ефективність проекту 

14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом, 

реалізованого «єдиним учасником за рахунок власних коштів. Із цієї причини 
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показники ефективності визначаються на підставі грошових потоків тільки від 

інвестиційної й операційної діяльності». 

Ефективність участі в проекті визначається з метою перевірки 

реалізованого інвестиційного проекту 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом і зацікавленості в ньому всіх його 

учасників; вона містить: 

ефективність участі підприємств у проекті (ефективність інвестиційного 

проекту 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом для підприємств-учасників); 

− ефективність інвестування в акції 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом (ефективність для акціонерів 

акціонерних підприємств - учасників інвестиційного проекту 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом); 

− ефективність участі в проекті структур вищого рівня стосовно 

підприємств – учасникам інвестиційного проекту 14-поверхового житлового 

будинку з двоповерховим офісним комплексом; 

− бюджетну ефективність інвестиційного проекту 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом (ефективність участі 

держави в проекті з погляду витрат і доходів бюджетів всіх рівнів). 

Розглянемо на практиці постановки задач, які зустрічаються найчастіше: 

1) розрахунок ефективності проекту 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом загалом; 

2) розрахунок NPV і інших показників ефективності проекту 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом при його 

реалізації конкретним підприємством; 

3) постановка задачі оцінки ефективності участі в проекті акціонера фірми; 

4) постановка задачі оцінки ефективності участі в проекті кредитора. 

Так, розрахунок ефективності проекту 14-поверхового житлового будинку 

з двоповерховим офісним комплексом загалом здійснюється для умовної 
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проектної компанії на момент початку реалізації проекту 14-поверхового 

житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом. При цьому 

розрахунок проводиться з обліком усього обсягу інвестицій в основні й оборотні 

кошти, необхідних для реалізації проекту 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом. Вихідний баланс фірми приймається рівним 

нулю, джерела фінансування проекту 14-поверхового житлового будинку з 

двоповерховим офісним комплексом не враховуються. Надходження й відтоки 

коштів, що належать до фінансової діяльності (одержання й повернення кредитів, 

виплата дивідендів, продаж акцій та ін.), не враховуються, крім лізингових 

платежів. Отже, відтоки грошового потоку на інвестиційній фазі реалізації 

проекту 14-поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним 

комплексом зіставляються надалі із притоками від продажу продукції або послуг, 

для яких і створюється проектна компанія. 

Існують різні види грошових потоків: 

Загальний грошовий потік (gross cash flow – GCF), який складається з 

чистого прибутку та негрошових витрат (амортизація, резерви за сумнівними 

боргами) мінус негрошові доходи (переоцінка валютних активів). 

Чистий операційний грошовий потік (net operating cash flow – NOCF), який 

складається з загального грошового потока – GCF та NWC (net working capital) – 

зміна чистого оборотного капіталу за розглянутий період, інтервал часу. NWC 

дорівнює приросту поточних зобов'язань мінус приріст поточних активів. 

Вільний грошовий потік (free cash flow – FCF), який складається з NOCF та 

Inv (DInvestments – зміна інвестицій у позаоборотні активи, що дорівнює притоку 

коштів від продажу позаоборотних активів за мінусом відтоку коштів, пов'язаних 

із придбанням позаоборотних активів). Потік FCF характеризує кошти, якими 

розташовують всі провайдери (постачальники) фінансових ресурсів для 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом, як 

акціонери, так і кредитори. Цей потік характеризує ринкову вартість 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом. 
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Метод IRR (Internal Rate of Return) – метод внутрішньої норми прибутку. 

Цей метод похідний від NPV.  Пошуковим є розмір дисконтної ставки, за якою 

NPV=0. Саме така дисконтна ставка означає ефективність використання капіталу 

за даним проектом. У нашому проекті IRR= 18,44% річних, тобто на 3,44 пункти 

перевищує прийнятний для інвестора рівень ефективності проекту 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом. 

 

Таблиця 4.  

Показники  економічної доцільності інвестицій (тис.грн.) 

Визначення терміну окупності інвестицій 

Квартали 

Інвестиції 

зведення 14-

поверхового 

житлового 

будинку з 

двоповерховим 

офісним 

комплексом 

Чистий 

доход 

разом 

У тому числі 

Баланс (чисті 

грошові 

потоки) 

Чистий 

прибуток 
Амортизація 

1 129410 0 0 0 129410 

2 77486 0 0 0 206896 

3   -11584 -11584 0 218480 

4   -8592 -8592 0 227072 

5   -5594 -5594 0 232667 

6   88398 85045 3353 144268 

7   91166 88001 3166 53102 

8   91138 88124 3014 -38036 

9   91149 88259 2890 -129184 

10   91176 88389 2787 -220361 

11  91264 88448 2815 -311624 

12   91318 88584 2734 -402942 

13   91399 88736 2663 -494341 

14   91490 88891 2599 -585831 

15   91589 89048 2541 -677420 

16   91694 89206 2488 -769114 
 

206896 976010 944960 31050   
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Рис. 1. Визначення терміну окупності витрат 

 

Рис 2. Чиста поточна (приведена) вартість, NPV. 
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Рис.3. Прийнятна та очікувана ефективність інвестиційного проекту 14-

поверхового житлового будинку з двоповерховим офісним комплексом. 

 

Дисконтна ставка за квартал 0,15       

Термін окупності (кварт.) 3,39 Термін окупності (роки) 0,85 

 Визначення середньквартальної ставки доходу 0,5709 

NPV= 49822         

IRR (при 

NPV)=0 

0,275 %     18,44  

 

Висновок: за всіма критеріальними показниками (термін окупності (1,8 

роки), середня ставка доходу (57,09%), NPV(49822,84), IRR (18,44%)) даний 

інвестиційний проект будівництва багатоповерхового житлового будинку у м. 

Київ є економічно доцільним. 
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