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АТЕСТАЦІЙНА РОБОТА НА ЗДОБУТТЯ ОСВІТНЬОГО СТУПЕНЯ МАГІСТР 
на тему:

ОСОБЛИВОСТІ ФОРМУВАННЯ ЖИТЛОВОЇ ЗАБУДОВИ 
НА ПОСТПРОМИСЛОВИХ ТЕРИТОРІЯХ

PECULIARITIES OF THE FORMATION OF RESIDENTIAL BUILDINGS IN POST-INDUSTRIAL 
TERRITORIES





Об’єкт дослідження – особливості формування житлової 
забудови на постпромислових територіях.

Предмет дослідження – формування житлової забудови 
на території заводу Фанпліт.

Метою є дослідити можливість формування житлової 
забудови на колишніх промислових територіях в сучасних 
реаліях враховуючи містобудівну ситуацію, що склалася в 
частині функціонально - планувальної структури.



Історія розвитку та етапи трансформації постпромислових територій в житлові райони

Marktown, Іст-Чикаго, США

Westbeth Artists Community, Нью-Йорк, США

Whitlock Cordage, Джерсі-Сіті, США

Wychwood Barns, Торонто, Канада

Camp North End, Шарлотт, США

Статистика країн, які 
займаються 
трансформаціями
постпромислових
територій: 
1.Китай (Тисячі гектарів по 
всій країні, особливо в 
Шеньчжені та Гуанчжоу.)

2. США (Сотні великих 
проєктів по всій країні
(Детройт, Нью-Йорк, Лос-
Анджелес тощо)

3. Велика Британія(Мільйони
квадратних метрів (Лондон, 
Манчестер, Лідс)

4. Німеччина (Великі міські
квартали в Берліні, Мюнхені, 
Інгольштадті.)

5.Іспанія (Масштабні
проєкти з фондів ЄС 
(особливо у Валенсії та 
Мадриді).

РОЗДІЛ 1
АНАЛІЗ ТЕОРЕТИЧНОГО ТА ПРАКТИЧНОГО ДОСВІДУ ФОРМУВАННЯ 
ЖИТЛОВОЇ ЗАБУДОВИ НА ПОСТПРОМИСЛОВИХ ТЕРИТОРІЯХ



РИС. 1.2
Історія розвитку постпромислових територій (Європа)

Галерея Пардубіце (Чехія)

Старий: Колишній 
занедбаний лікеро-
горілчаний завод 

Нове: Різноманітні 
магазини, розважальні 
заклади, офісні 
приміщення, готель, 
багатофункціональний 
культурний центр та 
квартири

Амесайд, Пльзень (Чехія)

Старе: Невикористаний 
потенціал 

Нове: Високоякісний 
багатофункціональний 
проект, що пропонує нові 
робочі, житлові та торгові 
можливості



РИС. 1.3
Історія розвитку постпромислових територій (Україна)

Мультифункціональність замість «іржавих поясів»
«Іржаві пояси» у містах – історичний результат промислових революцій та сплесків економічного зростання і розширення міських 
територій. Якщо поглянути на Київ, можна побачити старі промзони на Подолі, Куренівці (з припортовою спеціалізацією), 
Печерську (з військовою спеціалізацією), яким вже кілька століть, а також промзони на Лук’янівці, Деміївці, що виникли у другій 
половині ХІХ століття.

1 1 2 2

3 3

1. ПОЧАЙНИНСЬКИЙ Бізнес-
центр

2. GLASSGO Бізнес-центр

3. АРСЕНАЛ #7 
мультифункціональний 
комплекс



РИС. 1.4
Сучасний досвід трансформації постпромислових територій в житлові райони

Житловий район RYBALSKY

Локація: Набережно-
Рибальська вулиця, 
Подільський район. 

Опис: Комплекс на місці 
колишньої промислової 
зони, який поєднує житлові 
будинки, офіси, 
громадські простори та 
набережну.

ЖК "Файна Таун"

Локація: Вулиця Салютна, 
Шевченківський район. 

Опис: Зведений на території 
колишнього заводу "Квазар", цей 
житловий комплекс включає 
багатоповерхові будинки, дитячі 
садки, школи та парки.



РОЗДІЛ 2
ТЕОРЕТИЧНІ ЗАСАДИ ФОРМУВАННЯ ЖИТЛОВОЇ ЗАБУДОВИ НА ПОСТПРОСЛОВИХ ТЕРИТОРІЯХ

Формування архітектурно-
планувальної структури житлової 
забудови на постпромислових 
територіях є складним 
процесом, що потребує 
врахування цілого ряду факторів.

Серед ключових — містобудівні 
умови ділянки, стан існуючої 
інфраструктури, екологічні 
особливості, соціальні потреби 
населення та економічна 
доцільність проекту.

Визначальне значення мають:

•збереження балансу між 
щільністю забудови та 
комфортом проживання

•забезпечення доступності
громадських просторів

•інтеграція нової забудови у 
сформоване міське 
середовище

•врахування питань екологічної 
безпеки і цивільного захисту 
населення.

РИС 2.1 Історія розвитку та етапи трансформації постпромислових територій в житлові райони



РИС 2.2 
Методи дослідження архітектурно-планувальної структури
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Композиційні прийоми забудови при різних способах групування:
Способи 
групування 
житлової 
забудови

Основні типи композиційних
прийомів житлової забудови
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РИС 2.3
Методи дослідження архітектурно-планувальної структури

Необхідно забезпечити 
баланс між щільною 
забудовою, якісним 

громадським простором та 
інтеграцією в існуюче міське 

середовище.
Комплексне врахування цих 

факторів формує 
комфортну, стійку й 

сучасну урбаністичну 
модель території.



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Містобудівний аналіз

Ситуаційний план Генеральний план



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Ділянка під об’єкт забудови

Розташування об’єкта в зоні ДПТ Фотофіксація

Розташування ділянки забудови

У грудні 1909 року підприємство було введено в експлуатацію. Протягом своєї історії завод відігравав важливу роль у 
деревообробній промисловості Києва. У 2018 році підприємство відзначило своє 110-річчя. Однак у 2018 році діяльність заводу 
була тимчасово призупинена через порушення санітарного законодавства, пов'язані з викидами в атмосферу.



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Містобудівні умови та критерії формування житлової забудови на постпромислових територіях

Містобудівні умови (для території заводу «Фанпліт»):
1. Обмеження території (Березнева, Фанерний провулок, міська залізниця).
2. Площа ділянки: 11,2397 га.
3. Відстань до громадських об'єктів (школи, садочки).
4. Наявність транспортних коридорів (підключення до основних магістралей).

1 3 4



Критерії формування забудови:
4. Функціональне зонування території (розподіл на житлові квартали, громадські об'єкти, паркінги, зони цивільного захисту).
5. Інсоляція і забезпечення природного освітлення квартир.
6. Створення комфортного середовища (зелені насадження, дитячі та спортивні майданчики).
7. Інтеграція об'єктів цивільного захисту (укриття у паркінгах).
8. Екологічна безпека (оцінка стану землі, заходи з очищення при потребі).

ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Містобудівні умови та критерії формування житлової забудови на постпромислових територіях

4 5 6



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Містобудівний аналіз ділянки
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Дніпровський район займає 8% площі Києва (67 км²)

Станом на 2020 рік у 
Дніпровському районі проживало 

357 061 осіб

Київ: чисельність постійного населення (за оцінкою) на 1 січня 2020 року у м. 
Києві за даними Держстату України становила 2,93 млн осіб, у т.ч. чоловіки –
1,35 млн осіб (46%), жінки – 1,57 млн осіб (54%)

Проблеми і перспективи:
- Застарілий житловий фонд на деяких територіях.
- Активна тенденція до реновації промислових зон та будівництва нових 
житлових кварталів.
- Потреба в розвитку інфраструктури та збільшенні громадських 
просторів.



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
план на відм. 0.000

ПЕРШИЙ ПОВЕРХ



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
план на відм. +6.600

Перший поверх

Типовий поверх
ТИПОВИЙ ПОВЕРХ



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
план на відм. -5.200

-1 поверх



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Житлова секція план 1-К квартири

-1 поверх



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Розріз 1-1



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Акустичний розріз

Негативні фактори промислових територій які не сприяють житловій 
забудові



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Фасади в вісях 1-6 , А-Т

Фасади



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Перспектива 1



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Перспектива 2



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Перспектива 3



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Проектна частина (візуалізація)

Центральна зона - парк та дитячий дошкільний центр



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Планування однокімнатної квартири



ПРОЄКТНА ЧАСТИНА
Макетна відеовізуалізація

Після сканування цього QR-code ви зможете побачити відео макетної візуалізації 



Додатки А, Б



Додатки В, Г



ДЯКУЮ ЗА УВАГУ!
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