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СОВРЕМЕННЫЕ АСПЕКТЫ КОМПЛЕКСНОЙ РЕКОНСТРУКЦИИ 

РЫНКОВ В ИРАНЕ  

 

Аннотация: выявлено сходство между старыми восточными рынками 

Ирана и современными торгово-развлекательными комплексами. Как 

выяснилось первые практически ни в чем не уступают вторым. Лишь несколько 

градостроительных проблем отделяют рынки Ирана от первенства. 

Ключевые слова: современный рынок, торгово-развлекательный 

комплекс, градостроительные проблемы.  

 

В работе проведены исследования реконструкции именно рынков и 

рыночных площадей в структуре исторических центров современных городов 

Ирана. В наше время рынок становится важным связующим элементом в 

системе социально-экономических и товарно-денежных отношений. Но 

восточный рынок – это особая статья не только человеческого социума но и 

уникальная задача организации пространства, в котором необычайным образом 

объединяются: неповторимое прошлое, необыкновенное настоящее и 

загадочное будущее.  

Современный рынок – это словно живой организм, активно 

реагирующий на социальные, технические и экономические изменения в жизни 

города, региона и всей страны. Кроме того, рынок и другие торговые 

учреждения невозможно ограничить и „замкнуть‖ в рамках каких-то 

стереотипов, консервативных или утилитарных условий развития одного 

государства. Рано или поздно рынок подвергается активной экспансии 

технологий извне, обусловленной принципом взаимооборота и 

взаимопроникновения рыночных и товарно-денежных отношений во все сферы 

человеческой деятельности. Даже с появлением современных банковских услуг 

и возможностью оплаты товаров по безналу, большинство людей во всем мире 

врядли откажут себе в удовольствии пройтись по многоголосому восточному 

рынку и лично сделать запасы продуктов на неделю.  

Таким образом, рынок становится универсальным торгово-

развлекательным комплексом, где отдельно взятый человек вместе со своей 

семьѐй или с группой знакомых, друзей, коллег попав на рынок могут получить 
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максимальный спектр товаров и услуг и провести здесь большую часть своего 

свободного времени. Но старые восточные рынки Ирана имеют устаревшую 

инфраструктуру, вступающую в конфликт с современными передовыми 

технологиями и ноухау в индустрии развлечений, имеют ряд проблем, 

требующих срочного решения. Среди подобных проблем, возникающих при 

реконструкции рынков и рыночных площадей в исторических центрах 

восточных городов можно выделить ряд факторов, влияющих на их 

формирование: градостроительных, социально-экономических, политико-

религиозных, административных и технологических. Также неизгладимое 

влияние на организацию рынков оказывают местные традиции и национальные 

особенности отдельно взятой страны.  

К градостроительным проблемам принадлежат: существующая 

транспортная инфраструктура; систематическое повышение количества 

населения, а значит и систематическая урбанизация центра города; тесная 

традиционная взаимосвязь общественных зон с торговыми и культурно-

религиозными центрами; отсутствие чѐтко определѐнных доминант в 

градостроительной композиции плана города; отсутствие определѐнной 

функции центральной части города. К социально-экономическим относятся 

факторы, которые определяют материальные ресурсы, условия существования 

и развития общества, и которые в конечном итоге влияют на развитие его 

сознания. Негативным здесь может стать недостаток финансирования, 

недостаточное количество материально-технических ресурсов и 

неопределѐнности их перенаправления в рамках государства. Политические и 

религиозные факторы в мусульманских странах объединяются в единый блок, 

составляющий основу общественно-политического устройства государств 

Ближнего Востока и Средней Азии. Отдается больше предпочтения 

сохранению культурного и архитектурного наследия, реконструкции рыночных 

площадей, на которых находятся наиболее выдающиеся памятники зодчества. 

Административные и технологические факторы включают в себя не только 

наличие гибкой, прогрессивной системы коммунальных служб, но и влияние 

перспективных технологий, которые интенсивно приходят из-за рубежа и 

проникают в процесс формирования архитектуры новых рынков и торговых 

комплексов. Все эти факторы безусловно необходимо рассматривать в 

комплексе и в тесной взаимосвязи друг с другом, чтобы учесть все возможные 

условия и новые тенденции в процессе проектирования и реконструкции 

современных рынков и рыночных площадей Ирана.  

За последние десятилетия в Иране особое развитие получили бизнес и 

торговля. Это связано как с общей тенденцией к укрупнению торгово-

развлекательных учреждений, увеличению их числа, а следовательно – 
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увеличением конкуренции и улучшением качества товаров и услуг, так и с 

продолжительной блокадой страны западными государствами и экономическим 

эмбарго, которые привели к переориентации многих внешнеэкономических 

связей, производственных отраслей и направлением бизнеса и привлечением их 

в торговлю внутри страны. Кроме того, огромное влияние на развитие 

отечественных комплексов и центральных рынков оказывает высокий уровень 

современных технологий, неудержимо проникающих в нашу повседневную 

жизнь, отдых, работу. Человек может отказать себе во многом, но в покупке 

самого необходимого – практически никогда. За последние десятилетия 

строительного экономического и торгового развития большинства ведущих 

стран мира (Европы, Америки, Ближнего Востока и Средней Азии) начали 

проявляться признаки несоответствия устаревших методов ведения 

строительства новым современным инновационным технологиям в области 

экономики и торговли. Этот факт обусловил острую необходимость в 

разработке новых научно-методических основ проектирования, строительства 

новых и реконструкции существующих зданий рынков, рыночных ансамблей и 

торгово-развлекательных комплексов (ТРК). Архитектура современных ТРК 

потребует новых приѐмов и методов организации архитектурно-планировочной 

и объѐмно-пространственной композиции этих зданий. Многовековой опыт 

развития человеческой цивилизации свидетельствует о том, что торговля не 

только стоит у истоков научно-технического прогресса, является основой 

товарно-денежных отношений, но и всѐ больше приобретает признаки системы, 

которая совершенствуется и саморегулируется. Вполне логично, что 

увеличением количества проектируемых торговых и развлекательных 

площадей, возникает острая потребность в более детальной разработке, 

классификации подобных типов зданий и формировании рекомендаций по 

совершенствованию их функционально-планировочной структуры и объѐмно-

пространственных решений.  

Особенности организации рыночной торговли в Иране (учитывая 

национальные традиции и религиозные каноны) вступают в противоречия с 

современными требованиями к организации торговли и логистики товаров, а 

также с новыми технологиями в организации торговли и спецификой новых 

товаров и услуг, активно проникающих на местные рынки с Запада (Европы и 

Америки). Остро нуждаются в реконструкции более 80% старых рынков и 

рыночных площадей исторических центров иранских городов. Среди всех 

местных рынков можно выделить три большие группы зданий этого типа и их 

комплексов: новые здания рынков (построенных в XXI в.); здания рынков, 

возведѐнных в XX столетии, возраст которых составляет 50–100 лет; здания 

рынков и их комплексы, возраст которых превышает 100–150 лет, которые 
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требуют срочной реконструкции с модернизацией. Здания первой группы, как 

правило, остро нуждаются в модернизации; второй – в комплексной 

реконструкции с расширением и пристройкой (надстройкой); третьей группы – 

в реконструкции с модернизацией и расширением. 

Современные требования к торговле и логистике товаров, их 

транспортировке и хранении), организации семейного досуга и комплекса 

услуг, развлечений в структуре ТРК вступают в острые системные 

противоречия с устаревшими стандартами и нормами проэктирования, 

требованиями к функционально-планировочной организации отдельных 

блоков, зданий рынков и их вспомагательных помещений. Кроме того, новые 

виды товаров и услуг, активно поступающих на рынки страны из-за рубежа, 

расширение форм ведения торговли предусматривают разработку абсолютно 

новых видов функциональных зон, новых типов помещений для развлечений и 

семейного досуга, типов мебели и оборудования перспективных суговых 

пространств, оснащения Интернетом и Wi-Fi, компьютерных систем оснащения 

процессов торговли и хранения товаров, особенности функционирования 

которых требуют детального пересмотра традиционных норм проектирования и 

разработки дополнительных вспомагательных помещений. 

Религиозные каноны и национальные традиции иранского государства 

стимулируют граждан любого возраста к здоровому и активному образу жизни 

и уважению основ института семьи. Высокие моральные принципы жизни 

иранских мусульман являются одним из главных условий экономического 

роста и демографического всплеска, наблюдаемых в последние десятилетия. За 

последние 20 лет население страны увеличилось более чем на 10 млн. Человек. 

Этот факт явился причиной стремительного роста количества населения 

больших, средних и малых городов Ирана. Подобный рост городов, в свою 

очередь, выявил острую потребность в обновлении и расширении сети ряда 

обслуживающих предприятий торговли: торговых центров, супермаркетов, 

торгово-деловых центров, торгово-развлекательных комплексов, рынков и т.п. 

Старые здания рынков попросту не способны обеспечить высокое качество 

услуг и охватить своим обслуживанием всѐ возрастающие потребности 

населения городов Ирана и, в большинстве своѐм, нуждаются в реконструкции 

с модернизацией. 

В тоже время, иранские базары и базарные площади (рынок, мечеть, 

медрессе) являются национальным достоянием страны и представляют 

огромный интерес для многочисленных туристов. Так, только в 2010-2014 г. 

Иран, с целью посещения исторических мест (музеев, медрессе, мечетей, 

рынков) и шопинга, посетили более 5 млн. Человек. Например, город Тебриз 

находится на северо-западе страны и одновременно на пересечении нескольких 
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древних караванных путей (в том числе – Великого шолкового пути), через 

который проходили тысячи торговцев из разных стран Азии, Африки и Европы. 

Этот фактор стал решающим в том, что Тебриз на многие столетия стал 

процветающим торговым центром с многочисленными караван-сараями, 

чайханами, гостиницами и рынками. Ядро города имеет четырѐхугольную 

форму и включает главную городскую мечеть и большой комплексный рынок 

Тимшех, который еще называют «солнечным рынком» и, который в 1976 году 

был зарегистрирован в Национальном перечне Иранского наследия. Проблемам 

комплексной реконструкции рынков страны посвящено мало литературы и 

ощущается острая потребность в разработке рекомендаций по их 

проектированию, реконструкции и строительству. 
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Анотація 

Виявлено схожість між старими східними ринками Ірану і сучасними торгово-

розважальними комплексами. Як з'ясувалося перші практично ні в чому не поступаються 

другим. Лише кілька містобудівних проблем відокремлюють ринки Ірану від першості. 

Ключові слова: сучасний ринок, торгово-розважальний комплекс, містобудівні проблеми. 

Abstract 

Revealed similarities between the old Eastern markets of Iran and modern shopping and 

entertainment complexes. It became clear that the first are as popular as the second. Only few urban 

problems outlay Iran's markets from the championship. Key words: the modern market, a shopping 

and entertainment complex, urban problems. 


