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ВСТУП 

Землеустрій є найважливішим інструментом держави, який регулює земельні 

відносини, забезпечує ефективну раціональну організацію та використання територій 

незалежної України. Чинним законодавством зазначається, що земля та її надра є 

основним національним багатством та особливим об’єктом права власності 

українського народу, що охороняється державою. Своєрідний територіальний базис 

дозволяє довершити містобудівні потреби, виконувати реконструкції існуючих 

споруд та вести господарську діяльність у різних напрямках.       

Вагомим майновим правом є право власності на землю, це пояснює підвищений 

інтерес населення та підтверджує актуальність теми атестаційної випускної роботи 

бакалавра. Конституція України проголошує: право власності на землю гарантується. 

Зазначимо, що право власності на землю – це право володіти, користуватися та 

розпоряджатися земельними ділянками. Відповідно до чинного законодавства, 

земельна ділянка характеризується як частина земної поверхні з певним місцем 

розташування, визначеними межами та правами щодо неї. Основною нормативно-

правовою базою, на підставі яких набувається та реалізується право власності на 

землю, є: Конституція України, Земельний кодекс України, Закон України «Про 

землеустрій», Закон України «Про державний земельний кадастр» та інші 

нормативно-правові акти.  

Землевпорядна документація є додатковим інструментом, який допомагає 

дотримуватись принципів та призначення землеустрою. У текстових і графічних 

матеріалах документації із землеустрою фіксуються просторові характеристики, 

правовий режим, вирішення екологічних, економічних, соціальних, санітарно-

гігієнічних та інженерно-технічних аспектів. Серед видів документації із землеустрою 

приділимо увагу саме проекту землеустрою.  Однією з важливих стадій порядку 

оформлення права власності на земельну ділянку є проект землеустрою щодо 

відведення земельної ділянки. 
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Проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки є землевпорядною 

документацією, що розробляється у двох випадках: формування нових земельних 

ділянок із земель державної та комунальної власності, зміна цільового призначення 

земельних ділянок. Згідно з темою атестаційної випускної роботи бакалавра, 

акцентовано увагу саме на першому випадку відповідно.  

Метою атестаційної випускної роботи бакалавра є розробити проект 

землеустрою щодо  відведення земельної ділянки для ведення особистого селянського 

господарства в с. Пекарі, Конотопського району, Сумської області. Право власності 

на дану земельну ділянку набуває громадянин України, заява якого є підставою для 

розробки проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки.  

Рішення одинадцятої сесії восьмого скликання Попівської сільської ради 

Конотопського району Сумської області є підставою для виконання робіт.  

Зауважимо, на момент складання проекту форма власності – комунальна, 

цільове призначення на момент відведення – 16.00 землі запасу. Після затвердження 

проекту форма власності стає приватною, а в результаті розробки проекту визначено 

цільове призначення – 01.03 для ведення особистого селянського господарства. Ці 

дані виступають короткою характеристикою об’єкта.  

Вихідними даними є розмір земельної ділянки, що становить 0,3538 га та 

фрагмент з кадастрової карти. При розробці проекту визначаються наявні обмеження 

та земельні сервітути. Умови надання земельної ділянки – передача її у власність.  

Вище зазначені положення прописані у завданні на виконання робіт. Подібна 

характеристика об’єкта є актуальною на території об’єднаних територіальних громад.  

Оскільки зазначена тема атестаційної випускної роботи бакалавра має прямий 

зв’язок з категорією земель сільськогосподарського призначення, то це ще раз 

підтверджує її важливість та актуальність. Регулювання відносин серед відміченої 

категорії має неабияке значення та вплив на інші напрямки землеустрою.  

У атестаційній випускній роботі бакалавра вирішуються завдання: 
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- аналіз положень нормативно-правової бази, яка встановлює склад і зміст 

проектів землеустрою щодо відведення земельної ділянки; 

-  провести аналіз показників об’єкта; 

- впорядкувати пункти виконання робіт; 

- визначити методику рішень завдань відповідно до зазначеної теми; 

- обґрунтувати використання відповідного програмного забезпечення та 

технічних засобів; 

- навести приклади та напрям використання сучасних ГІС технологій.  
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РОЗДІЛ 1. ЗАКОНОДАВЧЕ ТА НОРМАТИВНО-ПРАВОВЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ 

ЩОДО НАБУТТЯ ПРАВ ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЕЛЬНУ ДІЛЯНКУ 

1.1. Правове регулювання права власності в Україні 

Конституція України гарантує право власності на землю та встановлює 

особливий режим, оскільки земля вважається основним національним багатством. Це 

проголошено у статті 14 вищого нормативно-правового акту.  

Земельний кодекс та Цивільний кодекс є основними законодавчими 

документами, статті яких встановлюють засади цивільно-правового режиму землі, що 

є власністю суб’єктів цивільного права.  

Завдання земельного законодавства проголошено у статті 4 Земельного кодексу 

України № 2768-III від 25.10.2001 р., зі змінами від 01.01.2022 р., підстава 1089-IX, 

1054-IX: регулювання земельних відносин на території України з метою забезпечення 

права на землю громадян, юридичних осіб, територіальних громад та держави, 

раціонального використання та охорони земель.[1] 

Відповідно до Земельного кодексу України, стаття 5 «Принципи земельного 

законодавства»: 

а) поєднання особливостей використання землі як територіального базису, 

природного ресурсу і основного засобу виробництва;  

б) забезпечення рівності права власності на землю громадян, юридичних осіб, 

територіальних громад та держави; 

в) невтручання держави в здійснення громадянами, юридичними особами та 

територіальними громадами своїх прав щодо володіння, користування і 

розпорядження землею, крім випадків, передбачених законом; 

г) забезпечення раціонального використання та охорони земель; 

ґ) забезпечення гарантій прав на землю; 

д) пріоритету вимог екологічної безпеки.[1] 

Регулювання земельних відносин прописано у статті 3 Земельного кодексу 



10 

 

України: 

1. Земельні відносини регулюються Конституцією України, Земельним 

кодексом України, а також прийнятими відповідно до них нормативно-правовими 

актами.  

2. Земельні відносини, що виникають при використанні надр, лісів, вод, а також 

рослинного і тваринного світу, атмосферного повітря, регулюються Земельним 

кодексом України, нормативно-правовими актами про надра, ліси, води, рослинний і 

тваринний світ, атмосферне повітря, якщо вони не суперечать Земельному кодексу 

України.[1] 

У статті 22 має місце визначення земель сільськогосподарського призначення 

та зазначається порядок їх використання, а саме землями сільськогосподарського 

призначення визначають землі, надані для виробництва сільськогосподарської 

продукції, здійснення сільськогосподарської науково-дослідної та навчальної 

діяльності, розміщення відповідної виробничої інфраструктури, у тому числі 

інфраструктури оптових ринків сільськогосподарської продукції, або призначені для 

цих цілей.[1] 

Згідно з статтею 22 до земель сільськогосподарського призначення належать:  

а) сільськогосподарські угіддя (рілля, багаторічні насадження, сіножаті, 

пасовища та перелоги); 

б) несільськогосподарські угіддя (господарські шляхи і прогони, полезахисні 

лісові смуги та інші захисні насадження, крім тих, що віднесені до земель інших 

категорій, землі під господарськими будівлями і дворами, землі під інфраструктурою 

оптових ринків сільськогосподарської продукції, землі тимчасової консервації 

тощо).[1] 

У статті 23 зазначено положення щодо пріоритетності земель 

сільськогосподарського призначення:  
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1. Землі, придатні для потреб сільського господарства, повинні надаватися 

насамперед для сільськогосподарського використання. 

2. Визначення земель, придатних для потреб сільського господарства, 

провадиться на підставі даних державного земельного кадастру. 

3. Для будівництва промислових підприємств, об'єктів житлово-комунального 

господарства, залізниць і автомобільних шляхів, ліній електропередачі та зв'язку, 

магістральних трубопроводів, а також для інших потреб, не пов'язаних з веденням 

сільськогосподарського виробництва, надаються переважно несільськогосподарські 

угіддя або сільськогосподарські угіддя гіршої якості. 

4. Лінії електропередачі і зв'язку та інші комунікації проводяться головним 

чином вздовж шляхів, трас тощо.[1] 

Право власності на земельні ділянки сільськогосподарського призначення 

можуть набувати відповідно до статті 130 Земельного кодексу України:  

а) громадяни України; 

б) юридичні особи України, створені і зареєстровані за законодавством України, 

учасниками (акціонерами, членами) яких є лише громадян України та/або держава, 

та/або територіальні громади; 

в) територіальні громади; 

г) держава.[1] 

Іноземцям, особам без громадянства та юридичним особам заборонено набувати 

частки у статутному (складеному) капіталі, акції, паї, членство у юридичних особах 

(крім як у статутному (складеному) капіталі банків), які є власниками земель 

сільськогосподарського призначення. Цей абзац втрачає чинність за умови та з дня 

схвалення на референдумі рішення.[1] 

Пріоритетність земель сільськогосподарського призначення встановлено у 

статті 23 Земельного кодексу України:   

1. Землі, придатні для потреб сільського господарства, повинні надаватися 
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насамперед для сільськогосподарського використання. 

2. Визначення земель, придатних для потреб сільського господарства, 

провадиться на підставі даних державного земельного кадастру. 

3. Для будівництва промислових підприємств, об'єктів житлово-комунального 

господарства, залізниць і автомобільних шляхів, ліній електропередачі та зв'язку, 

магістральних трубопроводів, а також для інших потреб, не пов'язаних з веденням 

сільськогосподарського виробництва, надаються переважно несільськогосподарські 

угіддя або сільськогосподарські угіддя гіршої якості. 

4. Лінії електропередачі і зв'язку та інші комунікації проводяться головним 

чином вздовж шляхів, трас тощо.[1] 

Відносини у сфері справляння податків і зборів регулюється Податковим 

кодексом України № 2755-VI від 02.12.2010 р., зі змінами від 17.03.2022 р., підстава 

2120-IX. 

Індексація нормативної грошової оцінки прописана у статті 289 Податкового 

кодексу України:  

1. Для визначення розміру податку та орендної плати використовується 

нормативна грошова оцінка земельних ділянок, у тому числі право на які фізичні 

особи мають як власники земельних часток (паїв), з урахуванням коефіцієнта 

індексації, визначеного відповідно до законодавства. 

Центральний орган виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері 

земельних відносин, здійснює управління у сфері оцінки земель та земельних ділянок.  

2. Центральний орган виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері 

земельних відносин, за індексом споживчих цін за попередній рік щороку розраховує 

величину коефіцієнта індексації нормативної грошової оцінки земель (Кі), на який 

індексується нормативна грошова оцінка земель і земельних ділянок, у тому числі 

право на які фізичні особи мають як власники земельних часток (паїв), на 1 січня 

поточного року, що визначається за формулою(1.1.1): 
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Кi = І:100,                                                    (1.1.1) 

де І - індекс споживчих цін за попередній рік.[2] 

Закон України «Про землеустрій»  № 858-IV, від 22.05.2003 р., зі змінами 

10.12.2021 р., підстава 1720-IX визначає правові та організаційні основи діяльності у 

сфері землеустрою і спрямований на регулювання відносин, які виникають між 

органами державної влади, органами місцевого самоврядування, юридичними та 

фізичними особами із забезпечення сталого розвитку землекористування.[3] 

Закон України «Про державний земельний кадастр» № 3613-VI від 07.07.2011 

р.,  зі змінами від 10.12.2021 р., підстава - 1720-IX установлює правові, економічні та 

організаційні основи діяльності у сфері Державного земельного кадастру.[4] 

Закон України «Про оцінку земель» № 1378-IV від 11.12.2003 р., зі змінами від 

24.07.2021 р., підстава - 1423-IX визначає правові засади проведення оцінки земель, 

професійної оціночної діяльності у сфері оцінки земель в Україні та спрямований на 

регулювання відносин, пов'язаних з процесом оцінки земель, забезпечення 

проведення оцінки земель, з метою захисту законних інтересів держави та інших 

суб'єктів правовідносин у питаннях оцінки земель, інформаційного забезпечення 

оподаткування та ринку земель.[5] 

Закон України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та 

їх обтяжень» № 1952-IV від 01.07.2004 р., зі змінами від 10.12.2021 р., підстава - 1720-

IX регулює відносини, що виникають у сфері державної реєстрації речових прав на 

нерухоме майно та їх обтяжень, і спрямований на забезпечення визнання та захисту 

державою таких прав.[6] 

Закон України «Про особисте селянське господарство» № 742-IV від 15.05.2003 

р., зі змінами від 15.08.2020 р., підстава 819-IX визначає правові, організаційні, 

економічні та соціальні засади ведення особистого селянського господарства.[7] 

Закон України «Про топографо - геодезичну і картографічну діяльність» № 353-

XIV від 23.12.1998 р., зі змінами 20.08.2021, підстава - 1657-IX, завданням якого є 
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регулювання відносин у сфері топографо-геодезичної і картографічної діяльності для 

забезпечення потреб держави і громадян результатами топографо-геодезичної і 

картографічної діяльності.[8] 

Постанова Кабінету Міністрів України «Про затвердження порядку ведення 

державного земельного кадастру» № 1051-2012-п від 17.10.2012 р., зі змінами від 

31.12.2021 р., підстава - 1417-2021-п визначає процедуру та вимоги щодо ведення 

Державного земельного кадастру. [9] 

Наказ головного управління геодезії, картографії та кадастру при Кабінеті 

Міністрів України «Про затвердження Інструкції з топографічного знімання у 

масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000 та 1:500 (гкнта-2.04-02-98), №  z0393-98 від 

09.04.1998 р., зі змінами від 28.09.1999 р., підстава - z0653-99 визначає вимоги до 

виконання повного комплексу робіт великомасштабних топографічних знімань.[10] 

Постанова Кабінету Міністрів України «Про затвердження Методики 

нормативної грошової оцінки земельних ділянок» № 1147-2021-п від 03.11.2021 

встановлює методологічні засади проведення нормативної грошової оцінки 

земельних ділянок, яка застосовується у випадках, визначених законом України «Про 

оцінку земель».[11] 

За допомогою нової методики здійснили уніфікацію, об’єднали в один документ 

три методики нормативної грошової оцінки. У таблиці 1.1.1 наведено порівняння 

старих та нової методики відповідно до нормативно-правових акті.  

Таблиця 1.1.1 

Порівняння методик 

Старі методики 

Наказ Міністерства аграрної політики та продовольства України «Про 

затвердження Порядку нормативної грошової оцінки земель населених пунктів» № 

z1647-16 від 25.11.2016 зі змінами від 28.12.2018, підстава - z1467-18 

Цн = 
В ∙Нп

Нк
 ∙ Кф ∙ Км Цн - нормативна грошова оцінка квадратного метра  
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Продовження таблиці 1.1.1 

 земельної ділянки (у гривнях); 

В - витрати на освоєння та облаштування території з 

розрахунку на квадратний метр (у гривнях); 

Нп -  норма прибутку (6%); 

Нк - норма капіталізації (3%); 

Кф - коефіцієнт, який характеризує функціональне 

використання земельної ділянки; 

Км -  коефіцієнт, який характеризує місце розташування 

земельної ділянки. [12] 

Км = Км1 ∙ Км2 ∙ Км3 Км1 - регіональний коефіцієнт, який характеризує 

залежність рентного доходу від місцеположення 

населеного пункту у загальнодержавній, регіональній і 

місцевій системах виробництва і розселення; 

Км2 - зональний коефіцієнт, який характеризує 

містобудівну цінність території в межах населеного пункту 

(економіко-планувальної зони); 

Км3 - локальний коефіцієнт, який враховує місце 

розташування земельної ділянки в межах економіко-

планувальної зони. [12] 

Наказ Міністерства аграрної політики та продовольства України «Про 

затвердження Порядку нормативної грошової оцінки земель 

сільськогосподарського призначення» № z0679-17, від 23.05.2017, зі змінами від 

01.01.2019, підстава - z1471-18 

Гагр = Гу ∙ Багр : Б Гагр - нормативна грошова оцінка агровиробничої групи 

ґрунтів відповідного сільськогосподарського угіддя 

природно-сільськогосподарського району, гривень за  
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Продовження таблиці 1.1.1 

 гектар; 

Гу - норматив капіталізованого рентного доходу 

відповідного сільськогосподарського угіддя природно-

сільськогосподарського району Автономної Республіки 

Крим, області, мм. Києва та Севастополя, гривень за 

гектар; 

Багр - бал бонітету агровиробничої групи ґрунтів 

відповідного сільськогосподарського угіддя природно-

сільськогосподарського району; 

Б - середній бал бонітету ґрунтів відповідного 

сільськогосподарського угіддя природно-

сільськогосподарського району Автономної Республіки 

Крим, області, мм. Києва та Севастополя. [13] 

Гзд = Σ (Пагр ∙ Гагр) + 

Пнсг ∙ Гнсг 

Гзд - нормативна грошова оцінка земельної ділянки 

сільськогосподарського призначення, гривень; 

Пагр - площа агровиробничої групи ґрунтів 

сільськогосподарського угіддя, гектарів; 

Пнсг - площа несільськогосподарських угідь (земель під 

господарськими шляхами і прогонами, полезахисними 

лісовими смугами та іншими захисними насадженнями, 

крім тих, що віднесені до земель лісогосподарського 

призначення, земель під господарськими будівлями і 

дворами, земель під інфраструктурою оптових ринків 

сільськогосподарської продукції, земель тимчасової 

консервації тощо), гектарів; 

Гнсг - норматив капіталізованого рентного доходу  
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Продовження таблиці 1.1.1 

 несільськогосподарських угідь на землях 

сільськогосподарського призначення, гривень за гектар. 

[13] 

Нова методика 

Постанова Кабінету Міністрів України «Про затвердження Методики нормативної 

грошової оцінки земельних ділянок» № 1147-2021-п від 03.11.2021 

Цн = Пд ∙ Нрд ∙ Км1 ∙ 

Км2 ∙ Км3 ∙ Км4 ∙ Кцп 

∙ Кмц ∙ Кні 

Цн - нормативна грошова оцінка земельної ділянки 

Пд - площа земельної ділянки, квадратних метрів; 

Нрд - норматив капіталізованого рентного доходу за 

одиницю площі згідно з додатком 1; 

Км1 - коефіцієнт, який враховує розташування 

територіальної громади в межах зони впливу великих міст; 

Км2 - коефіцієнт, який враховує курортно-рекреаційне 

значення населених пунктів; 

Км3 - коефіцієнт, який враховує розташування 

територіальної громади в межах зон радіаційного 

забруднення; 

Км4 - коефіцієнт, який характеризує зональні фактори 

місця розташування земельної ділянки; 

Кцп - коефіцієнт, який враховує цільове призначення 

земельної ділянки відповідно до відомостей Державного 

земельного кадастру; 

Кмц - коефіцієнт, який враховує особливості використання 

земельної ділянки в межах категорії земель за основним 

цільовим призначенням; 

Кні - добуток коефіцієнтів індексації нормативної  

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1147-2021-%D0%BF#n107
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Продовження таблиці 1.1.1 

 грошової оцінки земель за період від затвердження 

нормативу капіталізованого рентного доходу до дати 

проведення оцінки. [11] 

Кмц = Кпсгр ∙ Багр : 

Бпсгр 

Кмц - коефіцієнт, який враховує особливості використання 

земельної ділянки в межах категорії земель за основним 

цільовим призначенням, для сільськогосподарських угідь 

на землях сільськогосподарського призначення; 

Кпсгр - коефіцієнт, який враховує розташування 

територіальної громади в межах природно-

сільськогосподарського району для відповідного угіддя; 

Багр - бал бонітету агровиробничої групи ґрунтів 

відповідного сільськогосподарського угіддя природно-

сільськогосподарського району; 

Бпсгр - середній бал бонітету ґрунтів відповідного 

сільськогосподарського угіддя природно-

сільськогосподарського району. [11] 

Нормативно-правове забезпечення щодо набуття прав власності на земельну 

ділянку зображено на рис. 1.1.1 – 1.1.2. 
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Рис. 1.1.1. Нормативно-правове забезпечення щодо набутті прав власності на 

земельну ділянку 

 

Рис. 1.1.2. Нормативно-правове забезпечення щодо набутті прав власності на 

земельну ділянку (продовження) 
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1.2. Підстави та порядок набуття прав власності на землю із земель державної та 

комунальної власності 

Статтею 116 Земельного кодексу України передбачено підстави набуття прав 

власності на землю із земель державної та комунальної власності: 

1. Громадяни та юридичні особи набувають права власності та права 

користування земельними ділянками із земель державної або комунальної власності 

за рішенням органів виконавчої влади або органів місцевого самоврядування в межах 

їх повноважень, визначених цим Кодексом або за результатами аукціону. 

2. Набуття права на землю громадянами та юридичними особами здійснюється 

шляхом передачі земельних ділянок у власність або надання їх у користування. 

3. Безоплатна передача земельних ділянок у власність громадян провадиться у 

разі: 

а) приватизації земельних ділянок, які перебувають у користуванні громадян; 

б) одержання земельних ділянок внаслідок приватизації державних і 

комунальних сільськогосподарських підприємств, установ та організацій; 

в) одержання земельних ділянок із земель державної і комунальної власності в 

межах норм безоплатної приватизації, визначених Земельним кодексом України.  

4. Передача земельних ділянок безоплатно у власність громадян у межах норм, 

визначених Земельним кодексом України, провадиться один раз по кожному виду 

цільового призначення.  

5. Земельні ділянки, які перебувають у власності чи користуванні громадян або 

юридичних осіб, передаються у власність чи користування за рішенням органів 

виконавчої влади чи органів місцевого самоврядування лише після припинення права 

власності чи користування ними в порядку, визначеному законом.[1] 

Порядок набуття прав власності на земельну ділянку для ведення особистого 

селянського господарства: 

1. Отримання дозволу на розробку проекту землеустрою щодо відведення 
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земельної ділянки 

Для отримання (придбання) у власність земельної ділянки комунальної 

власності з метою ведення особистого селянського господарства необхідно 

звернутись із клопотанням до відповідного органу виконавчої влади або органу 

місцевого самоврядування, які передають земельні ділянки у власність або у 

користування із земель державної чи комунальної власності відповідно до 

повноважень визначених статтею 122 Земельного кодексу України, з метою 

отримання дозволу на розробку проекту землеустрою щодо відведення земельної 

ділянки. Звернення має відбуватись за місцем розташування земельної ділянки. 

У клопотанні вказується розмір та цільове призначення, додається 

викопіювання з графічних матеріалів, що визначає місце положення земельної 

ділянки та документи, що посвідчують особу.  

У період одного місяця розглядається заява органами виконавчої влади або 

органами місцевого самоврядування, які передають земельні ділянки у власність або 

у користування із земель державної чи комунальної власності, та відповідно дає дозвіл 

щодо розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки або 

мотивовану відмову.  

Земельні ділянки для ведення особистого селянського господарства 

передаються громадянам України у власність із земель комунальної чи державної 

власності.  

У статті 122 Земельного кодексу України зазначено наступні положення: 

Сільські, селищні, міські ради передають земельні ділянки у власність або у 

користування із земель комунальної власності відповідних територіальних громад для 

всіх потреб. [1] 

2. Розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки 

землевпорядною організацією 

Після отримання дозволу органами виконавчої влади або органами місцевого 



22 

 

самоврядування, які передають земельні ділянки у власність або у користування із 

земель державної чи комунальної власності, відбувається розробка проекту 

землеустрою щодо відведення земельної ділянки.  

Проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки для ведення 

особистого селянського господарства розробляється за рахунок коштів самого 

громадянина, якому надається земельна ділянка. Проект землеустрою щодо 

відведення затверджується відповідним органом самоврядування.  

Відповідно до статті 26 Закону України «Про землеустрій» розробниками 

документації є: 

- юридичні особи, що володіють необхідним технічним і технологічним 

забезпеченням та у складі яких працює за основним місцем роботи сертифікований 

інженер-землевпорядник, який є відповідальним за якість робіт із землеустрою; 

- фізичні особи - підприємці, які володіють необхідним технічним і 

технологічним забезпеченням та є сертифікованими інженерами-землевпорядниками, 

відповідальними за якість робіт із землеустрою.[3] 

У статті 29 Закону України «Про землеустрій» зазначено, що документація із 

землеустрою розробляється на основі завдання на розробку відповідного виду 

документації, затвердженого замовником.[3] 

Відповідно до статті 50 Проекти землеустрою щодо відведення земельних 

ділянок:  

Розробляються у разі формування нових земельних ділянок із земель державної, 

комунальної власності (крім випадків формування земельних ділянок за іншою 

документацією із землеустрою) та у разі зміни цільового призначення земельних 

ділянок у випадках, визначених законом. Проекти землеустрою щодо відведення 

земельної ділянки також можуть передбачати поділ, об’єднання земельних ділянок, 

які перебувають у власності однієї особи. 

Проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки включає: 
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а) пояснювальну записку; 

б) матеріали геодезичних вишукувань та землевпорядного проектування (у разі 

формування земельної ділянки); 

в) розрахунок розміру втрат сільськогосподарського та лісогосподарського 

виробництва (у випадках, передбачених законом); 

г) розрахунок розміру збитків власників землі та землекористувачів (у випадках, 

передбачених законом); 

ґ) перелік обмежень у використанні земельної ділянки; 

д) кадастровий план земельної ділянки.[3] 

3. Державна реєстрація земельної ділянки.  

Згідно з статтею 24 Закону України «Про державний земельний кадастр» 

Державна реєстрація земельної ділянки: 

 Державна реєстрація земельних ділянок здійснюється державним кадастровим 

реєстратором центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику 

у сфері земельних відносин.  

Для державної реєстрації земельної ділянки державному кадастровому 

реєстратору, який здійснює таку реєстрацію, подаються: 

- заява за формою, встановленою центральним органом виконавчої влади, що 

забезпечує формування державної політики у сфері земельних відносин; 

- документація із землеустрою, що є підставою для формування земельної 

ділянки, в електронній формі та формі електронного документа. 

Державний кадастровий реєстратор, який здійснює державну реєстрацію 

земельних ділянок, протягом чотирнадцяти днів з дня реєстрації заяви: 

- перевіряє відповідність документів вимогам законодавства; 

- за результатами перевірки здійснює державну реєстрацію земельної ділянки 

або надає заявнику мотивовану відмову у державній реєстрації. 

На підтвердження державної реєстрації земельної ділянки заявнику безоплатно 
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видається витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку. Витяг 

містить всі відомості про земельну ділянку, внесені до Поземельної книги. Складовою 

частиною витягу є кадастровий план земельної ділянки.[4] 

Положення щодо державної реєстрації земельної ділянки зазначено у статті 24 

Закону України «Про Державний земельний кадастр»: 

1. Державна реєстрація земельної ділянки здійснюється при її формуванні 

шляхом відкриття Поземельної книги на таку ділянку. 

2. Державна реєстрація земельних ділянок здійснюється державним 

кадастровим реєстратором центрального органу виконавчої влади, що реалізує 

державну політику у сфері земельних відносин. 

3. Державна реєстрація земельних ділянок здійснюється за заявою: 

- особи, якій за рішенням органу виконавчої влади, органу місцевого 

самоврядування надано дозвіл на розроблення документації із землеустрою, що є 

підставою для формування земельної ділянки при передачі її у власність чи 

користування із земель державної чи комунальної власності, або уповноваженої нею 

особи; 

- власника земельної ділянки, користувача земельної ділянки державної чи 

комунальної власності (у разі поділу чи об'єднання раніше сформованих земельних 

ділянок) або уповноваженої ними особи; 

- органу виконавчої влади, органу місцевого самоврядування (у разі формування 

земельних ділянок відповідно державної чи комунальної власності); 

4. Для державної реєстрації земельної ділянки державному кадастровому 

реєстратору, який здійснює таку реєстрацію, подаються: 

- заява за формою, встановленою центральним органом виконавчої влади, що 

забезпечує формування державної політики у сфері земельних відносин; 

- документація із землеустрою, що є підставою для формування земельної 

ділянки, в електронній формі та формі електронного документа. 
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Заява з доданими документами надсилається заявником засобами 

телекомунікаційного зв’язку. 

5. Державний кадастровий реєстратор, який здійснює державну реєстрацію 

земельних ділянок, протягом чотирнадцяти днів з дня реєстрації заяви: 

- перевіряє відповідність документів вимогам законодавства; 

- за результатами перевірки здійснює державну реєстрацію земельної ділянки 

або надає заявнику мотивовану відмову у державній реєстрації. 

6. Підставою для відмови у здійсненні державної реєстрації земельної ділянки 

є: 

- подання заявником документів, передбачених частиною четвертою цієї статті, 

не в повному обсязі; 

- невідповідність поданих документів вимогам законодавства; 

- знаходження в межах земельної ділянки, яку передбачається зареєструвати, 

іншої земельної ділянки або її частини. 

Відмова в державній реєстрації земельної ділянки з підстав, не передбачених 

цією частиною, заборонена. 

Державний кадастровий реєстратор зазначає вичерпний перелік підстав для 

відмови у державній реєстрації земельної ділянки. 

7. У разі надання відмови з підстави, визначеної абзацом другим частини шостої 

цієї статті, заявнику повідомляється найменування та адреса органу, до повноважень 

якого належить здійснення державної реєстрації земельної ділянки. 

8. На підтвердження державної реєстрації земельної ділянки заявнику 

безоплатно видається витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку. 

Витяг містить всі відомості про земельну ділянку, внесені до Поземельної книги. 

Складовою частиною витягу є кадастровий план земельної ділянки. 

9. При здійсненні державної реєстрації земельної ділянки їй присвоюється 

кадастровий номер. 



26 

 

10. Державна реєстрація земельної ділянки скасовується Державним 

кадастровим реєстратором, який здійснює таку реєстрацію, у разі: 

- поділу чи об'єднання земельних ділянок; 

- якщо протягом одного року з дня здійснення державної реєстрації земельної 

ділянки речове право на неї не зареєстровано з вини заявника; 

- ухвалення судом рішення про скасування державної реєстрації земельної 

ділянки. 

11. У разі скасування державної реєстрації з підстав, зазначених в абзацах 

третьому і четвертому частини десятої, державний кадастровий реєстратор у 

десятиденний строк повідомляє про це особу, за заявою якої здійснено державну 

реєстрацію земельної ділянки, а в разі наявності зареєстрованих речових прав на неї - 

суб’єктів таких прав.[4] 

4. Затвердження проекту  

Рішення про затвердження проекту землеустрою органами виконавчої влади або 

органами місцевого самоврядування, які передають земельні ділянки у власність або 

у користування із земель державної чи комунальної власності, є одночасно рішенням 

про передачу визначеної земельної ділянки.  

Відповідно до статті 118 «Порядок безоплатної приватизації земельних ділянок 

громадянами»: 

Відповідний орган виконавчої влади або орган місцевого самоврядування, що 

передає земельні ділянки державної чи комунальної власності у власність відповідно 

до повноважень, визначених Земельним кодексом України, у двотижневий строк з дня 

отримання проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки приймає рішення 

про затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки та 

надання її у власність. 

Відмова органу виконавчої влади чи органу місцевого самоврядування у 

передачі земельної ділянки у власність або залишення клопотання без розгляду 
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можуть бути оскаржені до суду. 

У разі відмови органу виконавчої влади чи органу місцевого самоврядування у 

передачі земельної ділянки у власність або залишення клопотання без розгляду 

питання вирішується в судовому порядку.[1] 

Порядок надання земельних ділянок державної або комунальної власності у 

користування прописаний у статті 123 Земельного кодексу України:  

Рішенням про надання земельної ділянки у користування за проектом 

землеустрою щодо її відведення здійснюються: 

- затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки; 

- вилучення земельних ділянок у землекористувачів із затвердженням умов 

вилучення земельних ділянок (у разі необхідності); 

- надання земельної ділянки особі у користування з визначенням умов її 

використання і затвердженням умов надання, у тому числі (у разі необхідності) вимог 

щодо відшкодування втрат сільськогосподарського та лісогосподарського 

виробництва.[1] 

5. Державна реєстрація права власності земельної ділянки  

Відповідно до статті 18 Закону України «Про державну реєстрацію прав на 

нерухоме майно та їх обтяжень» Проведення державної реєстрації прав: 

Державна реєстрація прав на земельну ділянку проводиться виключно за 

наявності в Державному земельному кадастрі відомостей про зареєстровану земельну 

ділянку. 

Для проведення державної реєстрації права власності та інших речових прав на 

земельні ділянки, що здійснюється з відкриттям розділу в Державному реєстрі прав, 

державний реєстратор обов’язково використовує відомості з Державного земельного 

кадастру про наявність/відсутність зареєстрованих речових прав щодо відповідної 

земельної ділянки до 1 січня 2013 року.[6] 

Згідно з статтею 21 Отримання документів за результатом розгляду заяв у сфері 
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державної реєстрації прав: 

Рішення державного реєстратора, витяг з Державного реєстру прав про 

проведену державну реєстрацію прав надаються в електронній та (за бажанням 

заявника) в паперовій формі.[6] 

Схема порядку набуття прав власності на земельну ділянку для ведення 

особистого селянського господарства зображена на рисунку 1.2.1. 

 

Рис. 1.2.1. Порядок набуття прав власності на земельну ділянку для ведення 

особистого селянського господарства  
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РОЗДІЛ 2. СКЛАДАННЯ ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ ЩОДО ВІДВЕДЕННЯ 

ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ ДЛЯ ВЕДЕННЯ ОСОБИСТОГО СЕЛЯНСЬКОГО 

ГОСПОДАРСТВА 

2.1. Основні відомості про земельну ділянку, яка відводиться у власність для ведення 

особистого селянського господарства 

Проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки, право власності на яку 

набуває громадянка, для ведення особистого селянського господарства, площею 

0,3538 га, яка розташована в населеному пункті с. Пекарі на території Попівської 

сільської ради Конотопського району Сумської області.  

Земельна ділянка знаходиться в західній частині біля межі населеного пункту с. 

Пекарі в кадастровому кварталі 01:020. Північна частина земельної ділянки межує з 

польовою дорогою.  

Ситуаційна схема розташування земельної ділянки зображена на рисунку 2.1.1 

– 2.1.2. 

 

Рис. 2.1.1. Земельна ділянка в межах населеного пункту с. Пекарі на Google Map 
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Рис. 2.1.2. Розташування в межах кадастрового кварталу 5922086400:01:020:___ 

У результаті ознайомлення із доступними графічними матеріалами, можна 

дійти висновку, що актуальність відображень ситуаційної схеми на території 

Попівської сільської ради, с. Пекарі знаходиться на різних рівнях опрацювання та 

відсутня узгодженість між ними. Межа населеного пункту с. Пекарі має різне 

розташування на картографічних матеріалах.  

 

2.2. Вихідна земельно-кадастрова інформація 

Основні характеристики та земельно-кадастрова інформація запроектованої 

земельної ділянки: 

- адреса (місце розташування) с. Пекарі, Попівської сільської ради, 

Конотопського району, Сумської області; 

- загальна площа - 0,3538 га; 

- категорія земель – землі сільськогосподарського призначення; 
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- форма власності – комунальна; 

- цільове призначення на момент відведення – 16.00. Землі запасу; 

- цільове призначення за проектом - 01.03. Для ведення особистого селянського 

господарства; 

- земельні угіддя – 0,3538 га, 001.01. Рілля; 

- агровиробнича група ґрунтів - 53г – чорноземи типові малогумусні 

легкосуглинкові; 

- обмеження – не виявлені.  

Дві сторони: замовник та виконавець проекту землеустрою щодо відведення 

земельної ділянки для ведення особистого селянського господарства укладають 

Договір про розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки 

відповідно до нормативно-правового документу Постанови Кабінету Міністрів 

України «Про затвердження Типового договору про розроблення проекту 

землеустрою щодо відведення земельної ділянки» № 266-2004-п від 04.03.2004 р. 

Невід’ємною частиною Договору про розроблення проекту землеустрою щодо 

відведення земельної ділянки є: Завдання на виконання робіт, Календарний план 

виконання робіт, Протокол погодження договірної ціни на виконання робіт, Кошторис 

на виконання робіт. 

Вихідні дані щодо проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки для 

ведення особистого селянського господарства прописані у Завданні на виконання 

робіт. 

Приклад оформлення Договору про розроблення проекту землеустрою щодо 

відведення земельної ділянки, Завдання на виконання робіт та Протоколу погодження 

договірної ціни на виконання робіт зображено на рис. 2.2.1 - 2.2.6. 
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Рис. 2.2.1. Договір про розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної 

ділянки (сторінка 1) 
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Рис. 2.2.2. Договір про розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної 

ділянки (сторінка 2) 
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Рис. 2.2.3. Договір про розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної 

ділянки (сторінка 3) 
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Рис. 2.2.4. Договір про розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної 

ділянки (сторінка 4) 
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Рис. 2.2.6. Завдання на виконання робіт 
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Рис. 2.2.5. Протокол погодження договірної ціни на виконання робіт 

 

2.3. Топографо-геодезичні роботи 

У результаті робіт з рекогностування земельної ділянки було визначено:  

- площа земельної ділянки становить 0,3538 га; 

- місце розташування: с. Пекарі, Попівської сільської ради, Конотопського 

району, Сумської області; 

- земельна ділянка має доступ до польової дороги.  

Дана земельна ділянка має наступний опис меж:  

Від А до Б - земельна ділянка фізичної особи (5922086400:01:020:0016); 

Від Б до В – землі комунальної власності (польова дорога) (кад. номер не 
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визначався); 

Від В до А – землі комунальної власності (кад. номер не визначався). 

Виміри щодо визначення кутів та ліній проводились електронним тахеометром 

GPS-3605 (Японія). Відповідно отримані дані оброблялися програмою Trimble 

Geomatics Offic. Програмою GIS6 проведено камеральну обробку.  

Здійснено контроль виконання польових геодезичних робіт та приймання 

матеріалів. За результатами контролю і приймання матеріалів виявлено, що згідно з 

вимогами нормативно-технічних документів та в повному обсязі проведено комплекс 

топографо-геодезичних робіт.  

Матеріали геодезичних вишукувань та землевпорядного проектування 

відображено на рис. 2.3.1 – 2.3.5. 

 

Рис. 2.3.1. Абрис земельної ділянки землевласника (землекористувача)  
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Рис. 2.3.2. Схема тахеометричного ходу 

 

Рис. 2.3.3. Матеріали перенесення меж земельної ділянки в натуру (на місцевість) 



40 

 

 

Рис. 2.3.4. Відомість обчислення координат точок теоделітних ходів 
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Рис. 2.3.5. Викопіювання із схеми ДГМ web-порталу державного підприємства 

«Науково-дослідний інститут картографії і геодезії» 

 

2.4. Складання кадастрового плану 

Відповідно до статті 1 Закону України «Про Державний земельний кадастр», 

визначення термінів:  

Кадастрова карта (план) -  графічне зображення, що містить відомості про 

об'єкти Державного земельного кадастру.[4] 

Згідно з статтею 34 «Кадастровий план земельної ділянки» на Кадастровому 

плані земельної ділянки відображаються: 

- площа земельної ділянки; 
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- зовнішні межі земельної ділянки (із зазначенням суміжних земельних ділянок, 

їх власників, користувачів суміжних земельних ділянок державної чи комунальної 

власності); 

- координати поворотних точок земельної ділянки; 

- лінійні проміри між поворотними точками меж земельної ділянки; 

- кадастровий номер земельної ділянки; 

- кадастрові номери суміжних земельних ділянок (за наявності); 

- межі земельних угідь; 

- межі частин земельних ділянок, на які поширюється дія обмежень у 

використанні земельних ділянок, права суборенди, сервітуту; 

- контури об'єктів нерухомого майна, розташованих на земельній ділянці; 

- відомості про перенесення в натуру (на місцевість) меж охоронних зон, 

прибережних захисних смуг і пляжних зон, зон санітарної охорони, санітарно-

захисних зон і зон особливого режиму використання земель (за наявності) та меж 

земельної ділянки (у разі формування земельної ділянки); 

- відомості про встановлені межові знаки (у разі формування земельної 

ділянки).[4] 

Необхідно отримати точні геодезичні дані про земельну ділянку, з метою 

розміщення та прив’язки її на Публічній кадастровій карті. Важливо уникнути 

перетинів, накладань та зсувів меж земельних ділянок, тому кадастровий план є 

вагомою частиною проекту землеустрою щодо відведення. Одним з перших кроків, 

навіть до отримання дозволу на відведення землі, є перевірка чи не будуть межі 

бажаної земельної ділянки пересікати межі вже сформованого землеволодіння.  

Фрагмент кадастрового плану земельної ділянки зображено на рисунку 2.4.1. 
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Рис. 2.4.1. Фрагмент кадастрового плану земельної ділянки масштаб 1:2000 

Таблиці із зазначенням координат усіх поворотних точок (рис. 2.4.2) меж 

земельної ділянки, переліку земельних угідь, їх площ, відомостей про цільове 

призначення земельної ділянки та розробника документації із землеустрою на 

земельну ділянку є невід'ємною частиною кадастрового плану земельної ділянки.[4] 
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Рис. 2.4.2. Каталог координат поворотних точок меж земельної ділянки 

Обмеження та обтяження у використання земельної ділянки та наявні сервітути 

не встановлено. Дана інформація відображається у таблиці експлікація земельних 

угідь, приклад якої наведений на рисунку 2.4.3. 

 

Рис. 2.4.3. Сформована таблиця експлікація земельних угідь відповідно до 

чинного законодавства   

 

2.5. Державна реєстрація земельної ділянки в державному земельному кадастрі 

Державна реєстрація земельної ділянки відбувається за принципом 

екстериторіальності відповідно до чинного законодавства. У нормативно-правових 

актах чітко визначені вимоги щодо державного кадастрового реєстратора. Дана 

реєстрація та процедура в цілому проводиться протягом чотирнадцяти днів з дня 

реєстрації заяви. Необхідно подати сформовану заяву для державної реєстрації 

земельної ділянки державному кадастровому реєстратору та відповідну документацію 

із землеустрою, у нашому випадку це проект землеустрою щодо відведення земельної 
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ділянки для ведення особистого селянського господарства у вигляді електронного 

документа та обмінний XML-файл.  

Приклад сформованої заяви для державної реєстрації земельної ділянки 

державному кадастровому реєстратору, який здійснює таку реєстрацію, зображена на 

рисунку 2.5.1. 

 

Рис. 2.5.1. Заява про державну реєстрацію земельної ділянки 
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У разі відсутності помилок, порушень вимог чинного законодавства та успішної 

реєстрації земельної ділянки державним кадастровим реєстратором заявник отримує 

Витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку (рис. 2.5.2).   

 
Рис. 2.5.2. Фрагмент Витягу з Державного земельного кадастру про земельну ділянку 
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2.6. Складання XML – файлу 

Обмінний XML – файл – це електронний документ уніфікованої форми для 

обміну інформацією. Файл XML складається щоб сформувати земельну ділянку та 

внести в Державний земельний кадастр із визначеною законодавством інформацією 

на підставі землевпорядної документації.  Також цей файл створюється у разі 

усунення похибок попередників та обов’язково має бути підписаний сертифікованим 

інженером-землевпорядником. Інформація, яку містить обмінний XML – файл: 

- координати земельної ділянки; 

- площа; 

- місце розташування ділянки; 

- персональні дані про землевласника чи землекористувача; 

- умови надання/користування земельною ділянкою; 

- угіддя; 

- підстава набуття прав на земельну ділянку; 

- інформація про обмеження (обтяження) на земельну ділянку за наявності; 

- цільове призначення; 

- суміжники; 

- розробника обмінного файлу.[14] 

 У нашому випадку ми використовуємо два програмних забезпечення для 

створення обмінного XML – файлу: In4plorer та IN4Converter. 

  In4plorer 

Це безкоштовне програмне забезпечення, яке не потребує інсталяції на 

комп’ютері. Поетапно розберемо роботу в цій програмі:  

1. Створюємо новий обмінний файл з розширенням *.in4 (Файл → Створити), 

див. рис. 2.6.1. 
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Рис. 2.6.1. Створення нового обмінного файлу 

2. Натискаємо на новостворений квартал та обираємо функцію Створити 

об’єкт на карті (рис. 2.6.2). 

 

Рис. 2.6.2. Створення об’єкту на карті 
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3. У вікні Створити об’єкт обираємо тип об’єкту Ділянка (рис. 2.6.3). 

 

Рис. 2.6.3. Створення об’єкту Ділянка 

4. Заповнюємо Каталог координат. Зліва отримуємо зображення земельної 

ділянки, що служить перевіркою точності введення всіх координат, див. рис. 2.6.4.  

 

Рис. 2.6.4. Каталог координат об'єкта 

5.  У робочому просторі Створити об’єкт обираємо новий тип об’єкту Угіддя 

(рис. 2.6.5). 
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Рис. 2.6.5. Нанесення нового типу об'єкта 

За допомогою різних додаткових функцій нанесення точок (рис. 2.6.6) на 

створеній земельній ділянці розміщуємо, за наявності, угіддя, межі з сусідніми 

земельними ділянками, обмеження та ін. У кінці роботи натискаємо Завершити та 

Зберегти. 

 

Рис. 2.6.6. Допоміжні функції розміщення точок 

IN4Converter 

Дана програма, як і попередня, є безкоштовною і також не потребує інсталяції. 

Розглянемо етапи роботи в цьому програмному забезпеченні: 

1. Відкриваємо попередньо створений та збережений файл з розширенням *.in, 

див. рис. 2.6.7. 

 

Рис. 2.6.7. Відкриття попередньо створеного файлу в новому програмному 

забезпеченні  

2. Для створення обмінного файлу з розширенням *.xml натискаємо 



51 

 

Конвертувати (рис. 2.6.8). 

 

Рис. 2.6.8. Конвертування файлу з розширенням *.in 

У результаті отримуємо бажаний XML-файл. Наступним кроком є заповнення 

атрибутів усією необхідною інформацією щодо даної земельної ділянки (рис. 2.6.9). 

Нагадуємо, зірочка (XML*) означає, що файл не збережений.  

 

Рис. 2.6.9. Заповнення атрибутів відповідною інформацією 

3. Кінцевою перевіркою точності нанесення меж земельної ділянки та всіх типів 

об’єктів на ній є мапа (рис. 2.6.10). Якщо зображення на мапі не має спотворень, то 

всі етапи роботи виконані вірно та чітко. Натискаємо Зберегти, у папці з файлом 
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розширення *.in автоматично зберігається XML-файл. 

 

Рис. 2.6.10. Мапа з зображенням земельної ділянки 
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РОЗДІЛ 3. ВИКОРИСТАННЯ ГІС – ТЕХНОЛОГІЙ 

3.1. Можливості застосування ГІС у землеустрої 

Поєднати зображення території електронних карт, аерофотознімків та 

зображень космічного знімання з інформацією представленою у табличному вигляді 

вдається за допомогою сучасної цифрової технології, що називається геоінформаційна 

система. У результаті світового прогресу історія розвитку ГІС-технологій поділяється 

на різні періоди. Наразі відбувається перехідний етап, метою якого є отримання єдиної 

легкодоступної бази.  

Геоінформаційна система – це, перш за все, інформаційна система, що 

призначена для: 

- візуалізації або видачі, 

- зберігання, 

- аналізу, 

- збирання просторових даних.  

Умови та вимоги до ведення Державного земельного кадастру можливо 

реалізувати за допомогою ГІС-технологій. Забезпечити швидке оновлення інформації, 

достовірність, актуальність та цілісність на сьогодні набагато легше за допомогою 

програмних засобів, що базуються на основі ГІС. Найважче досягти цілісності, що 

утворюється за допомогою легкого та швидкого обміну інформації у вигляді 

електронних документів та файлів у різних сферах та установах. Відповідно мають 

бути чітко визначені стандарти форми подання даних.  

Кадастрова реєстраційна система України має на меті зберігати цілісність 

системи в умовах постійної актуалізації, що відповідає перехідному етапу світового 

розвитку. Публічна кадастрова карта України, що представлена у вигляді шарів з 

відповідною прив’язкою, є вдалим прикладом результату роботи з ГІС-технологіями.  

Проміжний етап порядку набуття прав власності на землю, а саме створення проекту 

землеустрою щодо відведення земельної ділянки та обмінного XML-файлу, 
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створюється за допомогою програмного забезпечення, що базується на використанні 

ГІС-технологій. 

Розглянемо типи ГІС за класифікаційними ознаками, що зображено в таблиці 

3.1.1. 

Таблиця 3.1.1 

Типи ГІС за класифікаційними ознаками 

 

П
р
и

зн
ач

ен
н

я
 

Багатоцільові 

Інформаційно-довідкові 

Моніторингові 

Інвентаризаційні 

Дослідні 

Видавничі 

Навчальні 

Прийняття рішень 

 

П
р
о
б

л
ем

н
а 

о
р

іє
н

та
ц

ія
 

Екологічні 

Кадастрові 

Геологічні 

Інженерних мереж 

Надзвичайних ситуацій 

Навігаційні 

Транспортні 

Археологічні 

Бізнесові 

 

Т
ер

и
то

р
іа

л
ьн

е 

о
х
о
п

л
ен

н
я
 Глобальні 

Національні 

Регіональні 

Локальні 
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 Продовження таблиці 3.1.1 

 Муніципальні 

 Підприємств 

С
п

о
сі

б
 

о
р

га
н

із
ац

ії
 

д
ан

и
х

  
 

Растрові 

Векторні 

Векторно-растрові 

Тривимірні 

С
ту

п
ін

ь 

д
о
ст

у
п

у
 д

о
 

д
ан

и
х
 

Глобальні 

Корпоративні 

Групові 

Персональні 

Розглянемо напрямок застосування кадастрових геоінформаційних систем. 

Одна з проблем орієнтації є створення та оновлення картографічних матеріалів. Обсяг 

обробки даних з роками не зменшується, більш того додаються роботи з виправлення 

похибок попередників.  Це залучає великий обсяг фінансів та ресурсів, що важко 

забезпечуються країною.  

Створення єдиного інформаційного середовища у сфері землеустрою та 

кадастру є провідною метою, як зазначено вище. Взаємодія з іншими 

автоматизованими середовищами забезпечить прозорість та легкодоступність до 

інформації громадянам.  

Сучасні ГІС-технології дають можливість розробляти різні варіації проектних 

рішень, наприклад:  

- найоптимальніше еколого-економічне обґрунтування системи заходів щодо 

організації території і охорони земель,  

- обґрунтування сівозміни та впорядкування угідь,  

- відновлення ландшафтів,  

- прогнозування можливих ерозійних процесів,  
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- контроль використання земельних ресурсів,  

- накопичення інформації про деградовані і малопродуктивні землі.  

Рівень впливу ГІС-технологій на сферу землеустрою та кадастру має велике 

значення, що забезпечує: 

- економічну ефективність,  

- якість проектних рішень,  

- швидкість вирішення проблем,  

- раціональну організацію заходів,  

- зниження вартості робіт,  

- зменшення залучених ресурсів і часу завдяки автоматизованим алгоритмам.  

 

3.2. Характеристика програмних засобів, що можуть бути застосовані при 

розробленні документації із землеустрою 

У атестаційній випускній роботі бакалавра розглянемо три програмних 

забезпечення, які супроводжували роботу студентів під час усього освітнього 

процесу: 

- ArcGIS, 

- Quantum GIS, 

- Delta/Digitals. 

ArcGIS 

Це своєрідна система, що представляє собою сукупність взаємопов’язаних  

програмних продуктів та інструментів, які використовуються для вирішення 

професійного виконання ГІС-задач. Зазначимо, що використання даного набору ГІС-

продуктів потребує ліцензії, яка не є безкоштовною. До складу сімейства ArcGIS 

Desktop входять системи:  

- ArcView – це базовий продукт та повнофункціональна ГІС з набором 

інструментів, які керують просторовими даними;  
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- ArcEditor – система, що поєднує функції попереднього програмного продукту 

зі створенням баз геоданих, забезпечує цілісність механізмів;  

- ArcInfo – забезпечує розширену функціональність двох попередніх складових 

сімейства, виконує геобробку даних. 

ArcGIS дозволяє виконати наступне:  

- обмінюватись, створювати і використовувати електронні карти; 

- керувати і створювати бази геоінформаційних даних; 

- виконувати просторовий аналіз.  

Базові програми ArcGIS: 

- ArcMap – забезпечує вирішення картографічних задач; 

- ArcCatalog – дає розширений доступ до просторових даних; 

- ArcToolbox – забезпечує виконання геообробки. 

Формування кадастрових планів, оцифровка та компоновка карт, детальне 

дослідження планування території, рельєфу, гідрографії та рослинності для еколого-

економічного обґрунтування системи заходів щодо організації території і охорони 

земель – це невичерпний перелік дій, що широко застосовуються у 

землевпорядкуванні на кадастрі за допомогою цієї геоінформаційної системи.  

Робочій простір програмного забезпечення зображено на рис. 3.2.1-3.2.2. 

 

Рис. 3.2.1. Робочий простір ArcGIS 
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Рис. 3.2.2. Робочий простір ArcGIS із завантаженими шарами  

Quantum GIS 

На відміну від попередньої платформи геоінформаційної системи, даний 

продукт є у вільному доступі. Основні задачі, які вирішує це та попереднє програмне 

забезпечення є також схожими: відображення, створення, аналіз, редагування та 

публікація просторових даних. Інтерфейс є зручним для використання, підтримується 

багато растрових та векторних форматів, що дозволяє вільний обмін даними. Робочий 

простір зображено на рис. 3.2.3. 

Для більш швидкої роботи застосовують різні утиліти, наприклад, PostgreSQL, 

які в процесі роботи поєднують з QGIS Desktop, що автоматизує обробку та пошук 

відповідної інформації. Легкий експорт даних у різних форматах забезпечує 

взаємозв’язки з іншими геоінформаційними системами.   
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Рис. 3.2.3. Інтерфейс Quantum GIS із завантаженими даними у вигляді шарів 

Delta/Digitals 

Це землевпорядне та геодезичне ліцензоване програмне забезпечення, що 

потребує ключ для розширеної версії. Відповідно Delta/Digitals не є у вільному 

доступі, необхідно придбати ключі за кошти.  

Програма дозволяє виконувати різні операції з картами (відкриття, збереження, 

обмін даними між картами), створювати ортофотоплани та кадастрові плани, видавати 

документи та звіти.  Програмне забезпечення дає можливість роботи з файлами 

багатьох розширень, наприклад: *.xml, що широко застосовується в землеустрої. 

Також можна урівнювати тахеометричне і теоделітне знімання, що є невід’ємним 

процесом при складанні документації із землеустрою.  

Приклад векторизації будинків на растрових знімках, що є стереопарою, 

наведено на рис. 3.2.4.  
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Рис. 3.2.4. Векторизація будинків у робочому просторі Delta/Digitals 

Узагальнену інформацію та основні функції трьох програмних забезпечень 

наведено у вигляді таблиці 3.2.1. 

Таблиця 3.2.1 

Основне призначення та функції ArcGIS, Quantum GIS, Delta/Digitals 

ArcGIS Quantum GIS Delta/Digitals 

Короткі відомості 

ArcGIS –  

це повнофункціоальний 

комплекс геоінформаційних 

програмних забезпечень. 

знаходить застосування в 

землевпорядних задачах, 

земельних кадастрів, 

впорядкування обліку 

нерухомості, інженерних 

мереж та комунікацій та 

ін. 

Quantum GIS – 

функціонально вільна 

геоінформаційна система, 

де виконання геообробки 

(tools) схожі на стандартні 

інструменти ArcGIS. 

Delta/Digitals –  

це ліцензійне програмне 

середовище на спрощеній 

мові програмування, яке 

дозволяє створювати 

процедури виконання 

завдань геодезії, 

картографії та 

землевпорядкування за 

допомогою програмного 

коду. 
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Продовження таблиці 3.2.1 

Основні функції 

 зберігання 

картографічних даних 

різних типів; 

 пошук даних за їх 

положенням, атрибутами, 

розташуванням відносно 

заданого об'єкту чи групи 

об'єктів; 

 аналіз атрибутів 

об'єктів карт, класифікація 

даних; 

 аналіз та 

відображення змін даних у 

часі; 

 оформлення 

результатів аналізу даних 

у вигляді різних типів 

карт, картограм, діаграм, 

мультиплікацій; 

 забезпечує 

інтеграцію з іншими ГІС-

пакетами. 

 обробка і аналіз 

просторових даних; 

 підготовка 

картографічної продукції; 

 аналіз 

місцезнаходження 

об'єктів, топологічних 

відношень, наявності та 

щільності розподілу 

об'єктів; 

 робота з різними 

типам баз даних по 

пошуку та виборці 

інформації, пов'язаної з 

певною територією чи 

об'єктами, формування 

звітів; 

 обмін даними з 

іншими ГІС та 

інформаційними 

системами. 

 обмін цифровими 

картами без втрати якості 

та оформлення; 

 автоматизація 

геодезичних робіт, 

обробка польових вимірів. 

 створення обмінних 

файлів xml; 

 створення 

топографічних та 

спеціальних карт і планів; 

 створення текстової 

і графічної документації. 
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ВИСНОВКИ 

У процесі формування атестаційної випускної роботи бакалавра було 

розроблено проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки для ведення 

особистого селянського господарства у власність громадянці Хлоренко Марині 

Олегівні в населеному пункті с. Пекарі, Конотопського району, Попівської сільської 

ради, Сумської області.  

Під час роботи детально опрацьовано законодавче забезпечення, що регулює 

право власності на землю в Україні, наведено чіткий порядок та підстави набуття прав 

власності на землю із земель державної та комунальної власності. Проведено 

порівняльний аналіз методик нормативної грошової оцінки. Пред’явлено документи, 

що оформляються на початку співпраці землевпорядної організації та замовником.  

Детально опрацьовано картографічні матеріали та вихідні земельно-кадастрові 

дані, наведено загальну характеристику земельної ділянки площею 0,3538 га. Увага 

приділялась й топографо-геодезичним роботам, що є важливою частиною 

формування проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки. Поетапно 

розглянуто  процес складання XML-файлу, що надалі забезпечить успішну державну 

реєстрацію земельної ділянки.  

На сьогодні важливо відслідковувати розвиток ГІС-технологій, тому було 

виконано аналіз їх використання у сфері землеустрою та кадастру. Виокремлено три 

актуальних програмних забезпечення, проведено їх розбір та огляд.  

Отже, можна зробити висновок, що всі поставлені завдання на початку роботи 

були успішно виконані та викладено повний обсяг необхідного матеріалу.  
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спеціалізацій “Землеустрій і кадастр”,«Оцінка землі та нерухомого майна» / Уклад. О. 

С. Петраковська, М.Ю. Михальова. – К.: КНУБА, 2020. – 20 с. 
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Додаток 1 

Графічні матеріали 

1. Нормативно-правове забезпечення щодо набуття прав власності на 

земельну ділянку 

2. Порядок набуття прав власності на земельну ділянку для ведення 

особистого селянського господарства 

3. Ситуаційна схема розташування земельної ділянки 

4. Вихідна земельно-кадастрова інформація 

5. План перенесення меж земельної ділянки в натуру (на місцевості) 

6. Фрагмент кадастрового плану земельної ділянки 

7. Створення XML-файлу 

8. Застосування ГІС-технологій при розробленні проекту землеустрою щодо 

відведення земельної ділянки 
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