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Аннотация: в статье анализируется существующая ситуация жилья 

района № 20 г. Тегерана, и предложены рекомендации по более 
преимущественной типологической схеме связанной с его социально-
демографическими особенностями. 
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Тегеран-столица Ирана, крупнейший город страны, расположен на южном 

склоне Эльбруса, с населением 8800000 чел. (2006 г.), площадью 73000 га и 
средней плотностью населения 10276 чел./км2. В настоящий время город 
административно разделяется на 22 района (см. рис. 1)[4,5] 

Формирование города Тегеран происходило под влиянием большего 
количества взаимосвязанных факторов. Разнообразие географических, 
природно-климатических, исторических, социальных и культурных факторов в 
определенных взаимоотносимых влияли на формирование видов проживания 
населения города и его формы. [3] 

 

 
Рис. 1 Современный Тегеран, схема административно-территориального деления. 

 
Проведен анализ, который позволил определить четыре основных типа. 

Каждый из них имеет свои функциональные и объёмно-планировочные 
особенности. В статье рассматривается один из таких типов, характерных для 
района № 20 г. Тегеран. 
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На основе проведенных анализов города Тегерана район № 20 
расположен в социальной части города. По социально – демографическим 
данным район охарактеризован высокой плотностью населения 
(14871 чел./км2), с численностью молодого поколения превышающей другие 
районы Тегерана, проживают большие семьи (средний состав 4 чел.), население 
с низким уровнем образования и социальным статусом. Также ранние браки 
являются показателем исторической традиции, сохранившейся в этом районе. 
Район расположен в зоне полусухого и сухого климата, в сейсмически активной 
зоне, обдувается пыльными знойными ветрами со стороны Дашт – е – Кавира. 
За счет многочисленных промышленных территорий существует экологическая 
угроза загрязнения воздуха.  

Район является мелкодисперсным, жилая застройка составляет 37,6%, 
жилища района. Одной из главных проблем района является жилища, по 
статистическим данным численность семей на одну квартиру 1,47 семей. 
Существующие жилища не соответствуют минимально необходимым 
помещениям и его площадям с расчетом на проживающих. Историческая 
градостроительная система района создает проблему для настоящего времени – 
узкие дороги, также существуют многочисленные зоны «изношенных тканей», 
которые требуют глобального решения. 

Таблица 1 
Формирование квартир в зависимости от конкретных условий район № 20 
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Основной тип жилища района – блокированные дома с патио (до шести 
этажей) - высокоплотное жилище города. [6] 

Анализ наиболее характерных существующих типов позволяет 
определить  три принципиальных структуры жилой ячейки, в зависимости от 
конкретных условий. 

В примере № 1 (см. табл. 1), дом размещен на узком участке с 
двухсторонними пересекающимися соседними участками. Нулевой этаж 
предназначен для складских помещений и автостоянок на 5 машин. 
Вертикальный коммуникационный узел ориентирован на юго-восток. 
Отсутствует вертикальная вентиляционная шахта. Схема функционального 
зонирования показывает четкое разделение интимной  и общей зоны. Дом 
рассчитан на пять семей в составе трех человек. 

В примере № 2 (см. табл. 1), участок имеет угловое расположение с 
пересекающимся соседним участком (с восточной стороны). Нулевой этаж 
обустроен складскими помещениями и паркингом,  рассчитанным на 13 машин. 
Вертикальная вентиляционная шахта располагается в восточной стороне, 
вертикальный коммуникационный узел ориентирован в западной части. На 
схеме функционального зонирования интимная и общая зоны не имеют четкого 
разделения. Дом рассчитан на 16 семей в составе двух человек. 

Таблица 2 
Тип, инфраструктура жилого дома и состав помещений жилой ячейки 

 
 
В примере № 3 (см. табл. 1), участок расположен аналогично первого 

примера. Нулевой этаж специализирован под паркинг для 7 машин, складские 
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помещения отсутствуют. Вертикальный коммуникационный узел  находится в 
южной стороне. Функциональная схема зонирования разделена на интимную и 
общую. Дом рассчитан на восемь семей в составе трех человек. 

Все приведенные примеры доказательства тому, что состав помещений и 
количество жилых комнат не соответствуют минимально необходимым данным 
района. 

На основании сложившихся традиций и анализа социально-
демографической и природно-климатической ситуации рекомендуются 
следующее: типы, инфраструктура жилого дома и состав помещений жилой 
ячейки (см. табл. 2), а также минимально необходимая площадь помещения 
жилой ячейки и функциональная структура представлена в таблице 3. [2] 

 
Таблица 3 

Минимально необходимая площадь помещений жилой ячейки и их 
функциональная структура 

 
 
В таблице 3 приводятся необходимые типы инфраструктуры и состав 

помещений жилой ячейки для разных типов семей социального класса. 
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Рекомендуется пять типов жилищ с разной инфраструктурой и в зависимости от 
состава семей необходимые помещения. И предоставлена типология квартир по 
количественному составу семей, по потребностям населения и по изученной 
минимально необходимой лощади для разных типов социальных семей. Для 
семей в составе одного человека требуется 38 м2, для семей, состоящей из двух 
человек - 55м2, семей в составе трех человек - 68 м2, для семьи из четырех чел. - 
81м2, из пяти человек и сложных семей - 94м2. В таблице 3 перечислен состав 
помещений с минимально необходимой площадью. 

Автором предлагаются принципиальные схемы функционального 
зонирования жилой ячейки для каждого типа семьи с учетом демографического 
состава проживающих и их социального положения (см. табл. 3). Для семей в 
составе одного человека семейные и семейные зоны не разделены, так, что 
квартиры напоминают квартиры – студио западного типа. Для семейных пар 
предложенная схема показывает перемещение функциональных зон, таких как 
кухня и санузел. Возникает потребность разделения пространства на общее и 
личное. Семейным парам с ребенком предлагается четкое разделение 
функциональной зоны (общая, интимная). С появление второго ребенка 
увеличиваются площади новых зон и четко разделяются функциональные зоны. 
Для семей в составе пяти человек предложено четкое разделение зон с 
наличием отдельного холла для внутрисемейной зоны. 

Типологические особенности 
формирования жилых ячеек района 
№ 20 можно рекомендовать для 
разработки жилых домов со 
сходными условиями района. 
Проведенный анализ может быть 
использован в аналогичных зонах 
Тегерана, (см. рис. 2). В основном 
эти зоны расположены на юге 
города, к ним относятся районы 
№ 18, 19, 17, 20, а также южная 
часть шестнадцатого района и 

южная и юга – восточная часть пятнадцатого района. На востоке Тегерана юго-
восточная часть района № 4 и западная часть района № 21. 
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Анотація 
У статті аналізується існуюча ситуація житла району № 20 м. Тегерана, і 

надаються рекомендації по більш переважної типологічної схеми, пов'язаної з 
його соціально-демографічними особливостями 

Ключові слова: типологія житла, соціально-демографічні особливості 
Annotation 

This article analyzes the current situation of housing district № 20 in Tehran 
and the recommendations for a more predominant typological scheme related to its 
socio-demographic features. 

Keywords: typology of housing, socio-demographic characteristics 
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Анотація: висвітлені передумови впровадження курсу в навчальний 

процес, поліпшення якості фахового розкриття митця-архітектора від головного 
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Актуальність впровадження курсу відноситься до фахової підготовки 

архітекторів у будь якому навчальному закладі, тому що серед 


