
ТЕОРЕТИЧНІ ЗАСАДИ ТА ДОСВІД РЕНОВАЦІЇ ДВОРОВИХ ПРОСТОРІВ МАСОВОЇ ЗАБУДОВИРОЗДІЛ І.

РЕНОВАЦІЯ  ДВОРОВИХ  ПРОСТОРІВ  В  РАЙОНАХ  МАСОВОЇ  ЖИТЛОВОЇ ЗАБУДОВИ  1970-1990  РОКІВ  (НА  ПРИКЛАДІ  МІКРОРАЙОНУ  У  М. ОДЕСІ)

1.1.     Теоретична база та наявні дослідження реновації дворових просторів масової забудови 1970-1990 р
Визначення  та  систематизування  терм іну  "РЕНОВАЦІЯ"

Схема звязків засобів реконструкції на основі тріади Марка Вітрувія
(Соколовська Ю.С.)

Реконструкція в містобудуванні
(Дудар І.Н., Потапова Т.Е., Татаровська А.С.)

Формуваняя  ідентичност і  район ів  
масово ї  забудови

Формування ідентичності районів масової забудови
(Мисак Н.Р.)

Типолог ія  та  класифікація  внутр ішньоквартальних простор ів

Реновація  на  різних  містобудівних  рівнях

Методи модернізаці ї  кварталів

Типологічна класифікація внутрішньоквартальних просторів та дворів
(Ватаманюк Н.Ю.) Принципи модернізації кварталів житлової забудови

(Биченко Б.А.)

Основні складові ландшафтної реконструкції сучасного 
міського середовища 

(Дудар І.Н., Потапова Т.Е., Татаровська А.С.)
Відповідність задач рівням та об'єктам реновації

(Соколовська Ю.С.)

1.2.     Світовий досвід формування та практичного провадження принципів реновації дворових просторів 

Teardrop Park, Manhattan,USA (2004). Arch.: Michael Van Valkenburgh Associates Inc Downtown LA`s Shared Backyard, Los-Angeles,USA (2019). Arch.: RIOS Studio

Valkaniki Square, Ssaloniki,Greece 
Arch.: Dimitris Sagonas, Stavros Gyftopoulos, Kalliopi Nomikou

Використання принципів  "зеленого"  буд івництва в  облаштуванні  прибудинкових територ ій

Зм іна  функц іонального  призначення Використання рельєфу та  багатоярусност і Зміна  соц іального  м ікрокл імату  шляхом реноваці ї  занедбаних територій

Залучення  мешканц ів  та  створення  програм  по  в ідновленню

High Line Park, New York,USA (2009). Arch.: Diller Studio + Renfro

Реконструкція дворових просторів у м. Львів. Проект  «Муніципальний розвиток та оновлення старої частини міста Львова».

Розподіл населення за в іковим критерієм у  м іст і  Одесі

Склад чисельнст і  наявного населення у  період з  2015  по  2019  р ік

Графік  кл іматичної  норми середньомісячної  температури у  м .  Одес і

1.3.     Фактори і умови архітектурно-планувальної організації дворових просторів масової житлової забудови

ТЕОРЕТИЧНЕ ОБГРУНТУВАННЯ ЗАХОДІВ З РЕНОВАЦІЇ ДВОРОВИХ ПРОСТОРІВ МАСОВОЇ ЗАБУДОВИРОЗДІЛ ІІ.

Натуральне середовище

Дорожнь-планувальна структура міста

Забудова

Малі архітектурні форми

Об'єкти візуальної інформації

Декоративні елементи

Фізіологічні особливості

Соціальні та 
вікові критерії

Індивід. 
особл.

І рівень

Планувальний каркас міста

ІІ рівень

Дизайн міста

ІІІ рівень

Населення

Гармонізація  в ізуального  сприйняття

1.2.     Світовий досвід формування та практичного провадження принципів реновації дворових просторів 

2.1.     Принципи реновації дворових просторів районів масової житлової забудови
Принцип еколог ічност і

а - інтимні майданчики, індивідуальне спілкування
б - спілкування в малих групах, камерний масштаб
в - універсальні контакти, колективні ігри
г - масові збори, мітинги, маніфестації

Емоційні характеристики міського простору, дія розміру:

д - "закритий" прост ір
е - "нап івзакритий" прост ір
ж - "в ідкритий" прост ір

Природні чинники, що впливають на містобудівне рішення:

Принцип безпечност і  та  доступност і Принцип  композиц ійно ї  завершенност і

Схема структури сприйняття міського середовища людиною

Модернізац ія  і снуючого  житлового  фонду Еколог ізація  простору Функціональної  інтенсифікаці ї Функц іонального  зонування

1.2.     Світовий досвід формування та практичного провадження принципів реновації дворових просторів 
Покращення  інфраструктури Еколог ічність Доступність  та  безпечність Багатофункціональн ість

Приклади зміни пластики рельєфу:

а - посиленя за рахунок споруд та посадок
б - пом'якшення рельєфу
в - посилення враження крутості
г  - захист від зовнішнього шуму
д - переміщення грунтів з урахуванням доцільності та економічності
е - згладжування рельєфу для усунення впливу горбистої місцевості

Приклади зміни пластики рельєфу:

а - знесення затінюючої забудови
б - часткове знесення затінюючої забудови
в - знесення дворової частини верхнього поверху затінюючої забудови, зміна 
форми даху
г  - ліквідація житлових приміщень на неінсольованих нижніх поверхах

Конструкції вітрозахисних насаджень:

а - непродувана
б - ажурна
в - продувна

1 - голосна порода
2 - супутня порода
3 - чагарники

велоінфраструкура

паркінги

Використання підземного простору:

Влаштування експлуатованої покрівлі:

Інтеграція житлових/громадських функцій в будівлі різного 
функціонального призначення:

РОЗДІЛ ІІІ.

3.1.     Аналіз вихідної ситуації

Konrad Wolf-Park, Postdam,Germany (2019). Arch.: Project Kommunikation

Teardrop Park, Manhattan,USA (2004). Arch.: Michael Van Valkenburgh Associates Inc
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300 m

супермаркет "АТБ"
спортивна школа
автомийка
супермаркет "АТБ"
салон "Оріон-СПА"
відділення пошти № 62
ресторанний комплекс "Ренесанс"
спортивний клуб
тенісний корт
футбольне поле
церква Ісуса Христа Святих останніх днів
батальон поліції № 2 
супермаркет "Обжора"
філіал "Інфоксводоканал"
котельня "Південна - 1"
котельня "Південна - 2"

Опорний план   М 1:5000
Умовні позначення:

житлова забудова

громадська забудова

житлова забудова з громадськими 
закладами на 1-му поверсі

малоцінна забудова/МАФи
комунальні споруди

межі досліджуваної ділянки

межі доступності шкільних закладів
межі доступності дошкільних закладів

Схема планувальних обмежень та інженерної підготовки   М  1:10000
Умовні позначення:

захист від підтоплення дощова каналізація
санітарно-захисні зони промислових підприємств ІV класу 
шкідливості (50 м) межі досліджуваної ділянки

дощова каналізація

спостережні гідрогеологічні станції

Схема існуючого функціонального зонування території 
Умовні позначення:
Схема існуючого функціонального зонування території  М 1:5000

навчально-виховний комплекс № 84
Одеський ліцей № 9 
спеціалізована школа № 263
ясла-садок № 306
ясла-садок № 305

жіноча консультація № 9

супермаркет "АТБ"
спортивна школа
автомийка
супермаркет "АТБ"
салон "Оріон-СПА"
відділення пошти № 62
ресторанний комплекс "Ренесанс"

ясла-садок № 304
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Опорний план   М 1:5000

лінії руху трамваю
лінії руху автобусу
лінії руху маршрутного таксі
проїзди 
пішоходні шляхи

зупинка трамваю
зупинка автобусу
зупинка маршрутного таксі

Схема руху транспорту та пішоходів   М  1:10000
Умовні позначення:

територія комунальних підприємств
територія підприємств та закладів громадського харчування

територія зелених насаджень загального користування
територія гаражів та споруд автотранспорту

межі ділянки проєктування
територія адміністративних, громадських і ділових установ

Схема існуючого функціонального зонування території 
Умовні позначення:

територія багатоквартирної забудови

територія закладів науки та освіти
територія садибної забудови

територія адміністративних, громадських і ділових установ
територія закладів культури та мистецтва
культові та релігійні споруди

навчально-виховний комплекс № 84
Одеський ліцей № 9 
спеціалізована школа № 263
ясла-садок № 306
ясла-садок № 305

жіноча консультація № 9
стоматологічна поліклініка № 3 
ринок "Південний"
автостанція "Південна"
храм Святителя Спиридона Тримифунтського
торгівельний центр "Панорама"

ясла-садок № 304

Експлікація:
1
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7
8
9
10
11
12
13
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16

торгівельний центр "Панорама"
кінотеатр "Золотий дюк"

анціонерний банк "Південний"
бюветний комплекс

спортивний клуб

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16

жіноча консультація № 9
стоматологічна поліклініка № 3 
ринок "Південний"
автостанція "Південна"
храм Святителя Спиридона Тримифунтського
торгівельний центр "Панорама"
кінотеатр "Золотий дюк"

анціонерний банк "Південний"
бюветний комплекс

ресторанний комплекс "Ренесанс"
спортивний клуб
тенісний корт
футбольне поле
церква Ісуса Христа Святих останніх днів
батальон поліції № 2 
супермаркет "Обжора"
філіал "Інфоксводоканал"
котельня "Південна - 1"
котельня "Південна - 2"

спортивний клуб
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20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

Схема існуючого озеленення   М  1:10000
Умовні позначення:

озеленення загального користування озеленені території спец. призначення 
(навчальних закладів)

озеленені території спец. призначення 
(комунальні заклади)

Схема висотності забудови   М  1:10000
Умовні позначення:

громадська забудова

малоцінна забудова/МАФи
комунальні споруди

Чорне море

2.3.    Вимоги до реновації дворових просторів масової забудови

2.2.    Методи реновації та організації дворових просторів масової забудови

Роза вітрів по 
повторюванності вітрів

Роза вітрів по швидкості 
вітрів

МЕТОДИКА РЕНОВАЦІЇ ДВОРОВИХ ПРОСТОРІВ МАСОВОЇ ЗАБУДОВИ 1970-1990 РОКІВ 

Чорне море

адміністративні межі міста
водойми
межі досліджуваної ділянки

Умовні позначення:

м.   Одеса

магістралі міжнародного значення
магістралі загальноміського значення
залізниця

Схема озеленення  М 1:10000

озеленення загального користування

Умовні позначення:

озеленення загального користування (житлові двори)
межі ділянки

озеленення спец. призначення (заклади освіти)
озеленення спец. призначення (комунальні заклади)

1. 1111

територія багатоквартирної забудови
територія закладів науки та освіти територія комунальних підприємств

територія зелених насаджень загального користування

територія гаражів та споруд автотранспорту

Схема функціонального зонування території  М 1:5000

територія адміністративних, громадських і ділових установ
культові та релігійні споруди

фізкультурно-спортивного призначення

Умовні позначення:

зовнішні магістралі
внутрнішньоквартальні проїзди

головні пішохідні напрями
другорядні пішохідні напрями

підземні паркінги
зупинки громадського транспорту пішохідні вузли
напрям руху громадського транспорту

Схема руху транспорту та пішоходів   М  1:10000
Умовні позначення:

радіус доступності зупинок

червоні лінії
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Схема реконструкції забудови  М 1:5000

доущільнення забудови шляхом добудови закладів громадського обслуговування

Умовні позначення:

фасадизація житлової забудови
доущільнення шляхом добудови житлових будинків
впровадження громадської функції на 1-х поверхах
межі ділянки

Генеральний план  М 1:5000

багатоквартирна забудова

Умовні позначення:

громадська забудова
паркінг
комунальна забудова
внутрішньоквартальне озеленення
магістралі
проїзди 
пішохідні доріжки
межі ділянки

Генеральний план  М 1:5000

багатоквартирна забудова
громадська забудова
паркінг
комунальна забудова
внутрішньоквартальне озеленення
магістралі
проїзди 
пішохідні доріжки
межі ділянки

навчально-виховний комплекс № 84

ясла-садок № 306
храм Святителя Спиридона Тримифунтського

торгівельний центр "Панорама"
кінотеатр "Золотий дюк"

філіал "Інфоксводоканал"
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26

Експлікація:
1
2
3
4
6
7
8
9
10
11
12
13
14

багаторівневий паркінг
бювет
котельня "Південна - 1"
котельня "Південна - 2"

багаторівневий паркінг
бізнес-центр
стадіон

Генеральний план  М 1:5000

багатоквартирна забудова
громадська забудова
паркінг
комунальна забудова
внутрішньоквартальне озеленення
магістралі
проїзди 
пішохідні доріжки
межі ділянки

навчально-виховний комплекс № 84

спеціалізована школа № 263ясла-садок № 306

ясла-садок № 305

жіноча консультація № 9

стоматологічна поліклініка № 3 

храм Святителя Спиридона Тримифунтського

торгівельний центр "Панорама"
кінотеатр "Золотий дюк"

ресторанний комплекс "Ренесанс"
спортивний клуб

батальон поліції № 2 

філіал "Інфоксводоканал"

ясла-садок № 304

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

багаторівневий паркінг
бювет
котельня "Південна - 1"
котельня "Південна - 2"

багаторівневий паркінг
бізнес-центр
стадіон

бізнес-центр

скейтпарк

футбольне поле

спеціалізована школа-ліцей
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Примітка:
Розташування рослин по периметру 
ділянки проектне та може 
змінюватись відповідно до існуючого 
озеленення. На ділянці присутні 
деревні насадження, здорові одиниці 
планується залишити.
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Умовні позначення:Генеральний план
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велосипедні шляхи
автомобільні шляхи

Експлікація:
1   - 9-поверховий житловий будинок
2  - 9-поверховий житловий будинок (з 
громадськими приміщеннями на 1 пов.)
3  - житловий будинок проектований 
(терасного типу)
4 - спортивний майданчик
5 - площа (торгівельна функція)
6 - площа для відпочинку дорослих
7 - дитячий майданчик

Відомість покриття:
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асфальтоване покриття
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