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Вступ 

Мiстобудiвна оцiнка якостi територiї є важливою складовою сучасного 

урбанiстичного планування, яке забезпечує гармонiйний розвиток мiських 

просторiв з урахуванням потреб населення, екологiчних стандартiв та 

економiчної ефективностi. У контекстi зростаючої урбанiзацiї та змiн клiмату, 

правильне планування мiських територiй стає ключовим фактором для 

забезпечення стiйкого розвитку мiст. 

Ця робота присвячена мiстобудiвнiй оцiнцi якостi територiї, 

розташованої в межах бульвару Вацлава Гавела, вул. Василя Чумака та вул. 

Метробудiвська у мiстi Києвi. Обрана територiя має значне iсторичне та 

соцiально-економiчне значення для мiста, адже вона включає житловий масив 

Вiдрадний, один з перших великих житлових масивiв Києва, побудований у 

1950-1960-х роках. Цей район характеризується мiкрорайонним принципом 

розташування житла та об’єктiв обслуговування, що робить його цiкавим 

об’єктом для дослiдження з точки зору урбанiстичного розвитку. 

Територiя дослiдження розташована в Солом'янському районi Києва, що 

входить до захiдної планувальної зони правобережної частини мiста. Вона має 

сприятливi геологiчнi умови для житлового та промислового будiвництва, 

знаходячись на моренно-зандровiй рiвнинi мiж рiчками Либiдь, Сирець та 

Нивка. Вiдрадний масив, що включає дану територiю, має розвинену 

транспортну iнфраструктуру, що забезпечує зв'язок з центральними та 

сумiжними районами мiста, а також мiстить численнi заклади соцiального, 

культурного та побутового обслуговування. 

Основною метою цiєї роботи є всебiчна оцiнка якостi територiї у 

визначених межах, що включає аналiз сучасного стану забудови, 

функцiонального використання територiї, транспортної iнфраструктури, 

екологiчних та клiматичних умов. Оцiнка технiчного стану будiвель, 

демографiчної ситуацiї, а також аналiз iснуючих мiстобудiвних умов та 

обмежень дозволить розробити рекомендацiї щодо покращення якостi 

територiї, її благоустрою та розвитку. 
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Особливу увагу буде придiлено аналiзу вiдповiдностi територiї сучасним 

державним будiвельним нормам та стандартам, а також можливостям для 

реконструкцiї та модернiзацiї iснуючого житлового фонду. Важливою 

складовою дослiдження є оцiнка потреб населення у соцiально-культурних, 

освiтнiх, медичних та iнших об'єктах обслуговування, що дозволить розробити 

комплекснi пропозицiї щодо покращення якостi життя мешканцiв даного 

району. 

В результатi дослiдження планується розробити детальний план 

територiї, який включатиме рекомендацiї щодо реконструкцiї iснуючих 

будiвель, благоустрою територiї, розвитку транспортної iнфраструктури та 

озеленення. Отриманi результати мають слугувати основою для подальшого 

розвитку даної територiї, забезпечуючи її гармонiйний розвиток у 

вiдповiдностi до сучасних вимог мiстобудування та потреб мiсцевого 

населення. 
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1. АНАЛIТИЧНИЙ РОЗДIЛ 

 

1.1. Характеристика  мiсця розташування в планувальнiй структурi 

житлового району (мiкрорайону) 

Проектна територiя розташована в Солом’янському районi мiста Києва, 

у захiднiй планувальнiй зонi правобережної частини столицi, i обмежена 

бульваром Вацлава Гавела, вулицею Метробудiвська та вулицею Василя 

Чумака. Це мiсце є важливою частиною мiської тканини, яка поєднує 

iсторичнi та сучаснi аспекти розвитку мiста. 

Ця територiя охоплює пiвнiчну частину житлового масиву Вiдрадний, 

одного з перших великих житлових масивiв Києва, створеного з комплексами 

культурно-побутових закладiв на вiльних вiд забудови землях. Основне 

будiвництво масиву здiйснювалося з кiнця 1950-х до середини 1960-х рокiв, 

використовуючи мiкрорайонний принцип розташування житла та об’єктiв 

обслуговування. Вiдрадний став символом нової ери в мiському плануваннi, 

де житловi будинки, школи, дитячi садки та торговi заклади були розташованi 

в безпосереднiй близькостi один до одного, що створювало зручнi умови для 

мешканцiв. 

З фiзико-географiчної точки зору, проектна територiя знаходиться на 

моренно-зандровiй рiвнинi, розташованiй на вододiлi рiчок Либiдь, Сирець 

(правих приток Днiпра) та Нивки (правої притоки рiчки Iрпiнь). Така 

географiчна позицiя забезпечує сприятливi умови для житлового та 

промислового будiвництва, завдяки стабiльному геологiчному складу ґрунтiв, 

що робить цей район привабливим для iнвесторiв та забудовникiв. 

Iсторично, Вiдрадний був хутором, а згодом перетворився на житловий 

масив i промислову зону, яка вiдiграє важливу роль у мiськiй iнфраструктурi 

Солом'янського району. Масив Вiдрадний розташовується мiж проспектом 

Вiдрадним, бульваром Вацлава Гавела та вулицею Гарматна. Промислова 

зона, що є невiд'ємною частиною цього масиву, простягається мiж вулицею 
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Миколи Василенка, бульваром Вацлава Гавела i залiзничними колiями Київ — 

Ковель та Петрiвською. 

Основнi магiстралi, якi забезпечують транспортнi зв'язки в цьому районi, 

включають проспект Вiдрадний, проспект Любомира Гузара, бульвар Вацлава 

Гавела, а також вулицi Михайла Донця, Миколи Василенка та Героїв 

Севастополя. Цi дороги є важливими артерiями, якi забезпечують зручний 

доступ до центральних частин мiста, а також до iнших житлових i 

промислових районiв, що сприяє iнтеграцiї Вiдрадного в загальну мiську 

мережу. 

Таким чином, проектна територiя в межах бульвару Вацлава Гавела, вул. 

Метробудiвська та вул. Василя Чумака є стратегiчно важливою для мiста 

Києва. Вона поєднує iсторичнi традицiї з сучасними урбанiстичними 

тенденцiями, що робить її значущою не тiльки з точки зору житлового та 

промислового будiвництва, але й як центр соцiального, культурного та 

економiчного життя столицi. 

 

1.2. Загальна iсторична довiдка 

Мiсцевостi Борщагiвка, Ґалаґани, Грушки та Караваєвi дачi є 

вiдрадними. Виник як хутiр у 1914 роцi, коли київський колезький реєстратор 

К. Л. Яниховський викупив цi землi у мiсцевих селян i назвав їх «Вiдрадним», 

а одну з вулиць було названо Костянтинiвською, тепер вулиця Радищева. На 

територiї сучасної промислової зони мiж вулицями Козелецькою i Радищева, 

вздовж провулку Радищева, знаходився будинок. З 1932 по 1937 рiк хутiр був 

частиною Київської примiської смуги. У 1938 роцi хутiр став частиною Києва. 

У другiй половинi 60-х рокiв було завершено руйнування старої будiвлi. 

Промислова зона Вiдрадного була побудована мiж 1950 i 1960 роками, а 

житловий масив був побудований мiж 1959 i 1965 роками. На масивi 

знаходяться приватний сектор, чудовий парк «Вiдрадний» i п’ятиповерхiвки, 

якi простягаються вздовж шосе до межi Солом’янського району. 
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У липнi-вереснi 1941 року 3-я лiнiя оборони мiста Києва проходила 

через хутiр Вiдрадний. Пiдроздiли матерiально-технiчного забезпечення 206-ої 

стрiлецької дивiзiї, якi вели бої на пiдступах до Києва, розташовувалися в 

парковiй зонi. У цьому районi дислокувалися 19 тисяч бiйцiв народного 

ополчення, включаючи п’ять винищувальних батальйонiв i дев’ять рот 

народного ополчення.  

 

1.3. Аналiз мiстобудiвної ситуацiї 

Територiя кварталу, розташованого в межах бульвару Вацлава Гавела, 

вулицi Метробудiвської та вулицi Василя Чумака, займає площу 7,72 га. Цей 

квартал є важливою частиною житлового масиву в Солом’янському районi 

Києва, що забезпечує високий рiвень життя для його мешканцiв. Населення 

кварталу складає приблизно 2700 осiб, що вiдповiдає щiльностi населення у 

350 осiб на гектар у багатоквартирнiй забудовi. Така щiльнiсть є типовою для 

мiських районiв Києва i забезпечує достатню населенiсть для ефективного 

функцiонування соцiальної iнфраструктури. 

У планувальному вiдношеннi проектна територiя представлена 

кварталом житлової забудови, що примикає до бульвару Вацлава Гавела. Цей 

бульвар є однiєю з основних транспортних артерiй району, забезпечуючи 

зручний доступ до iнших частин мiста. Основнi транспортнi зв’язки з 

центральними та сумiжними районами Києва здiйснюються через декiлька 

ключових магiстралей. 

Однiєю з таких магiстралей є проспект Любомира Гузара, який є 

складовою частиною магiстралi мiстоформуючого значення. Ця магiстраль 

проходить через вулицю Борщагiвську, проспект Любомира Гузара та 

проспект Леся Курбаса, з'єднуючи ядро iсторичного центру Києва з його 

захiдною околицею. Такий маршрут дозволяє мешканцям швидко i зручно 

дiстатися до центральних районiв мiста. 

Бульвар Вацлава Гавела, що дугоподiбно простягається в межах захiдної 

та пiвнiчної частини житлового масиву, вiддiляє його вiд промислового 
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району. Цей бульвар є важливою транспортною артерiєю, яка забезпечує не 

лише зручний проїзд для автомобiлiстiв, але й добрий доступ до громадського 

транспорту. Вулиця Гарматна, яка обмежує масив зi сходу, з'єднує його з 

широтною магiстраллю загальномiського значення – проспектом Перемоги. 

Крiм того, вулиця Миколи Василенка, що також сполучається iз проспектом 

Перемоги, забезпечує зручний доступ до станцiї Святошино-Броварської лiнiї 

метрополiтену «Берестейська». 

Масовий пасажирський транспорт у цьому районi представлений 

рiзноманiтними видами. Швидкiсний трамвай, який обслуговує маршрути № 1 

(станцiя «Старовокзальна» - Михайлiвська Борщагiвка) та № 3 (станцiя 

«Старовокзальна» - станцiя «Кiльцева дорога»), забезпечує швидке i 

комфортне перевезення пасажирiв. Трамваї маршруту № 14 (станцiя метро 

«Контрактова площа» - Автогений завод) та маршруту № 15 (вулиця 

Старовокзальна - Автогенний завод) також проходять через цю територiю, 

забезпечуючи зв'язок з рiзними частинами мiста. 

Автобусне сполучення представлене кiлькома маршрутами, зокрема 

маршрути № 2 (станцiя метро «Шулявська» - вулиця Вахтанга Кiкабiдзе), № 9 

(станцiя метро «Лук’янiвська» - вулиця Вахтанга Кiкабiдзе), та № 69 (станцiя 

метро «Палац спорту» - вулиця Литвиненка-Вольгемут). Крiм того, у районi 

курсують численнi маршрутнi таксi, що додатково розширюють можливостi 

громадського транспорту. 

На заходi вiд проектної територiї розташована платформа Борщагiвка 

Київського залiзничного вузла Пiвденно-Захiдної залiзницi, на якiй 

здiйснюється рух мiської електрички Дарниця – Київ-Пасажирський – Київ-

Волинський – Київ-Петрiвка – Дарниця. Ця електричка проходить кiльцем 

Київського залiзничного вузла, забезпечуючи прямий зв’язок мiж 

лiвобережною та правобережною частинами мiста. 

На територiї, обмеженiй проспектом Любомира Гузара, залiзничною 

колiєю, вулицею Академiка Каблукова, бульваром Вацлава Гавела та вулицею 

Гарматною, функцiонують численнi заклади соцiальної iнфраструктури. Тут 
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дiють 7 дитячих дошкiльних установ, 5 загальноосвiтнiх навчальних закладiв, 

8 позашкiльних установ, 1 професiйно-технiчний та 1 вищий навчальний 

заклад. Також тут розташованi 2 полiклiнiчних вiддiлення, амбулаторiя лiкарiв 

сiмейної медицини, 15 аптек та 9 iнших медичних закладiв. Серед iнших 

установ варто вiдзначити стадiон «Металiст», спорткомплекс, школу танцiв, 2 

клубнi установи та центри дозвiлля, бiблiотеку, церкву, 2 вiддiлення 

Ощадбанку, 7 вiддiлень iнших банкiв та 6 ломбардiв, 2 поштовi вiддiлення та 3 

нотарiальнi контори. 

Територiя характеризується високим рiвнем озеленення вулиць та 

дворових просторiв. Важливим елементом озеленення є парк загального 

користування «Орлятко», що займає площу 10,9 га. Цей парк є популярним 

мiсцем вiдпочинку для мешканцiв району, забезпечуючи їм доступ до зелених 

зон та рекреацiйних просторiв. 

  

1.4. Мiстобудiвнi умови та обмеження 

Державнi будiвельнi норми «Мiстобудування» визначають умови та 

обмеження використання територiй вiдповiдно до виду призначення 

мiстобудiвної зони. Державнi санiтарнi правила планування та забудови 

населених пунктiв ДБН Б.2.2-12:2019, Правила пожежної безпеки в Українi, 

коди планувальної структури та функцiонального зонування, прийнятi у 

проектi Генерального плану мiста Києва, граничнi показники iнтенсивностi 

використання вiдповiдної територiї.  

Встановленi мiстобудiвнi зони — це територiї з визначеними межами, 

якi використовуються для вiдповiдного призначення, мають деталiзований 

характер i ступiнь забудови та дозволенi перетворення.  

 Таблиця 1.1 
1 2 3 

1.  Гранично допустима висота 
будiвель  

Вiдповiдно до висновкiв Державного 
пiдприємства повiтряного руху України  
Висота житлових будинкiв по вiдношенню до 
зони дiї аеродрому становить 227,3 м (БСВ)  
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2.  Максимально допустимий 
вiдсоток забудови територiї  

35 %  

3.  Максимально допустима 
щiльнiсть населення в 
мiкрорайонах  

456 особи/га  
Згiдно ДБН Б.2.2-12:2019, п. 3.7, прим. 5  

4.  Вiдстанi вiд об’єкту, що 
проектується до червоних лiнiй 
та лiнiй регулювання забудови.  

Дiлянки проектування знаходяться в межах 
червоних лiнiй вулиць – житлової: вулицi 
Гарматна та магiстральної – районного значення: 
бульвару Вацлава Гавела. Тобто необхiдно 
витримати нормативну вiдстань до червоної лiнiї. 
Вiдступ житлових будинкiв вiд червоних лiнiй 
магiстральних вулиць не менше 6 м, житлових - 
не менше 3 м, громадських – не регламентується.  

5.  Планувальнi обмеження (зони 
охорони пам’яток культурної 
спадщини, зони ландшафту, що 
охороняється, межi iсторичних 
ареалiв, прибережнi захиснi 
смуги, санiтарно-захиснi та iншi 
планувальнi (охоронюванi) зони)  

Дiлянка знаходиться в межах зони дiї обмеження 
по висотi забудови з умов безпеки польотiв. 
Висота житлових будинкiв по вiдношенню до 
зони дiї аеродрому становить 227,3 м 
(БСВ).Знаходиться поза межами iсторичних 
ареалiв, зон охорони пам’яток та заповiдних 
територiй мiста.  

6.  Мiнiмально допустимi вiдстанi 
вiд житлових будинкiв, що 
проектуються до iснуючих 
будинкiв i споруд  

Мiнiмальна допустима вiдстань вiд житлових 
будинкiв, що проектуються, до iснуючих 
будинкiв i споруд - вiдповiдно до пожежних 
норм.  

7.  Зони охорони iнженерних 
комунiкацiй  

Згiдно ДБН Б.2.2-12:2019 роздiл 8.  

8.  Вимоги до необхiдностi 
проведення iнженерних 
вишукувань згiдно з державними 
будiвельними нормами ДБН 
А.2.-1-1-2008 «Iнженернi 
вишукування для будiвництва»  

Будiвництво нових житлових та громадських 
об’єктiв потребує додаткових iнженерних 
вишукувань:  
Топогеодезичних;  
Геологiчних;  
Обстеження iснуючих прилеглих будiвель i 
споруд.  

9.  Вимоги щодо благоустрою  На вказанiй територiї передбачити благоустрiй та 
озеленення, мережi пiшохiдних дорiжок, 
спортивних, дитячих майданчикiв, встановлення 
малих архiтектурних форм.  

10.  Забезпечення умов транспортно-
пiшохiдного зв’язку  

Пiд'їзди до запроектованих житлових будинкiв та 
громадських споруд будуть влаштованi 
вiдповiдно до ДБН Б.2.2-12:2019. Пiд’їзд 
громадського центру забезпечується з вул. 
Гарматной  
Система пiшохiдних шляхiв — до основних 
об'єктiв тяжiння – зупинок пасажирського 
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транспорту, дитячого дошкiльного закладу, 
центру обслуговування мiкрорайонного рiвня та 
громадського центру районного значення з 
об'єктами загальномiського значення, а також 
парку ―Орлятко‖. При проектуваннi слiд 
забезпечити можливiсть проїзду пожежних 
машин.  

11.  Вимоги щодо забезпечення 
необхiдною кiлькiстю мiсць 
зберiгання транспорту.  

Паркування для автомобiлiв передбачене в 
пiдземних паркiнгах та на гостьових стоянках, а 
також у багатоповерхових паркiнгах в межах СЗЗ 
вiд залiзницi, на вiдкритих автостоянках та в СЗЗ 
вiд АЗС.  

12.  Вимоги щодо охорони 
культурної спадщини  

Територiя проектування не потрапляє в межi 
iсторичних ареалiв, впливу об’єктiв культурної 
спадщини, в зв’язку з чим, вимоги щодо охорони 
культурної спадщини вiдсутнi.  

 

1.5. Клiматична та екологiчна характеристики 

• Клiматична характеристика 

Вiтряний режим характеризується переважанням вiтрiв захiдного, 

пiвнiчно- та пiвденно-захiдного напрямкiв.  

Швидкiсть вiтру: 

 - середньорiчна – 3,8 м/с; 

 - середня зимова – 4,2 м/с; 

 - середньомiсячна влiтку – 1.6 м/с; 

 - середньомiсячна взимку – 6,8 м/с. 

Клiмат помiрно-континентальний. 

Температурний режим. 

Температура повiтря:  

  -  середньорiчна - +7,2 0С 

  -  абсолютний мiнiмум -  -32 0С 

  -  абсолютний максимум - +39 0С 

  -  середня температура найхолоднiшого перiоду – 10 0С 

  - тривалiсть перiоду з середньодобовою t < 0 0C  -  118 дiб.  

Режим опадiв. 
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Кiлькiсть опадiв: 

   - середньорiчна – 660 мм; 

   - максимальна рiчна – 103 мм; 

   - мiнiмальна рiчна – 374 мм. 

Снiговий покрив – з жовтня до квiтня, 

   - середня товщина шару снiгу – 0,3 м, 

   - максимальна глибина промерзання ґрунтiв – 1,4 м. 

 

1.6. Проведення натуральних обстежень та визначення 

характеристик iснуючого стану (функцiональне використання, технiчний 

стан, соцiальнi характеристики) 

1.6.1. Аналiз сучасного стану використання територiї 

У мiстобудiвнiй документацiї територiя кварталу роздiлена на дiлянки, 

якi призначенi для рiзних функцiональних цiлей. Територiя кварталу 

складається з лiцею, об’єктiв торгiвлi, зелених насаджень загального 

користування, громадських будiвель i житлової територiї. 

Межi цих територiй визначаються на основi затвердженої мiстобудiвної 

та землевпорядної документацiї, а також розробленої схеми функцiонального 

використання територiї. Враховуємо реальне функцiональне використання цих 

територiй. 

Ми визначаємо площу житлової територiї кварталу за допомогою 

балансу. Житлова територiя — це частина територiї кварталу, де розташованi 

житловi будинки, господарськi майданчики, автостоянки, пiд’їзди до будинкiв, 

мiсця для проїзду пожежних автомобiлiв, а також озелененi смуги мiж 

червоною лiнiєю та лiнiєю регулювання забудови. Не входить до житлової 

територiї: об’єкти торгiвлi, комунального господарства та iнших громадських 

споруд, розташованих на територiї кварталу окремо вiд житлової забудови; 

квартальнi сади, якi перетворенi на зеленi насадження загального 

користування; котельнi; iснуючi iндивiдуальнi гаражi та автостоянки на 

дiлянках, наданих у приватну власнiсть; i трансформаторнi пiдстанцiї. 
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     Згiдно з балансом, площа житлової територiї становить 7,72 га. 

На територiї кварталу знаходяться п’ятнадцять житлових будинкiв. 

Складаємо паспорт забудови для їх характеристики на основi натурного 

обстеження. 

Крiм того, пiсля завершення натурного обстеження ми створюємо 

опорний план кварталу, який охоплює територiю школи та дитячих 

дошкiльних закладiв, всi житловi будинки, об’єкти торгiвлi, комунального та 

побутового призначення, iндивiдуальнi гаражi, внутрiшньоквартальнi проїзди, 

пiд’їзди до будинкiв, основнi пiшохiднi дорiжки та всi вбудованi примiщення в 

житлових будинках. 

 

1.6.2. Оцiнка технiчного стану забудови 

Технiчний стан будiвель кварталу має переважно задовiльний стан. 

Технiчний стан будiвель дiлянки проектування виражений в таблицi та 

дiаграмi  

Таблиця 1.2. 

№ Технiчний стан 
Площа, 

м.кв 

Частка 

% 

1 Задовiльний 58093 86 

2 Незадовiльний 9457 14 

  67550  
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1.7. Мiстобудiвна оцiнка якостi територiї проєктування 

 

Показник якостi житлового середовища дозволяє удосконалити 

вирiшення наступних мiстобудiвних задач: 

- планування реконструктивних (модернизацiйних) заходiв; 

- коригування вартостi житлового фонду в залежностi вiд його 

якостi; 

- визначення та класифiкацiя житлового фонду за якiстю; 

- облiк якостi житлового фонду; 

- формування житлового середовища; 

- технiко-економiчне обґрунтування реконструкцiї (модернiзацiї) 

житлового фонду. 

Таблиця 1.3 

Класифiкацiя об’єктiв житлового фонду за якiстю 
№ 
п/п 

Показник якостi Qk Якiсть житлового 
фонду 

Характеристика об’єкта 
житлового фонду 

 

1 2 3 4 
1     90...100%  вiдмiнна У об’єкта практично вiдсутнi 

якiснi недолiки; реконструкцiя 
(модернiзацiя) не потрiбна 

2      70...89%   добра Об’єкт має окремi якiснi 
недолiки, якi мають незначний 
вплив на комфорт мешкання; 
реконструкцiя (модернiзацiя) 
може виконуватись за умови 
вiдсутностi об’єктiв з бiльш 

низькою якiстю  
3      50...69% задовiльна Об’єкт має якiснi недолiки, якi 

значно впливають на комфорт 
мешкання, реконструкцiя 

(модернiзацiя) носить 
обов’язковий характер i 

найдоцiльнiша на цiй стадiї  
4         0...49% незадовiльна Низький комфорт мешкання. 

Продовження експлуатацiї 
об’єкта можливе лише за 

умови проведення 
реконструкцiї (модернiзацiї). 

Необхiдно вирiшувати 
питання доцiльностi 
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збереження чи знесення 

об’єкта.    
 

Оцiнки якостi житлового фонду принципове значення має вибiр 

еталонних показникiв четвертого рiвня. Основна частина одиничних 

показникiв має визначену кiлькiсну мiру у вiдповiдних натуральних одиницях 

вимiру (кв.м, година й iн.). Необхiдно, отже, визначити рiвень параметрiв 

стосовно еталонного показника. Можливi наступнi варiанти - вибiр за 

еталонний показник вимоги нормативно-правових актiв, перспективнi норми, 

експертна оцiнка. 

В табл. 1.4 наведенi показники четвертого рiвня i вiдповiдно еталоннi 

показники з поясненнями щодо їх застосування (нормованi державними 

нормами, перспективнi, експертна оцiнка). 

Таблиця 1.4  

Застосування еталонних показникiв четвертого рiвня для 

багатоповерхової та садибної забудови 
№ 
п/п 

Елементи  
четвертого рiвня 

Еталоннi показники 
 (умови, за яких γϕijТ =100 ), 

пояснення 
 

1 2 3 
1 Забезпеченiсть 

заселення квартири 
(квартири в будинку 
садибної забудови) 

однiєю сiм’єю 

Планування квартири (одноквартирний будинок садибної 
забудови) повинно забезпечувати заселення однiєю сiм’єю, п.п. 
2.21 [16] ; (середнiй розмiр сiм’ї, що мешкає в однiй квартирi – 
2,9 чол. – за даними державної статистичної звiтностi України 

[21]). 
2 Число кiмнат на одну 

людину 
Кожному члену сiм’ї окрему кiмнату 

(середнiй розмiр сiм’ї, що мешкає в однiй квартирi – 2,9 чол. – 
за даними державної статистичної звiтностi України [21])   

3 Забезпеченiсть 
площею 

27 кв.м./люд. або 78,3 кв.м. на одну житлову одиницю 
(квартиру або одноквартирний будинок садибної забудови) 

4 Лiтнi примiщення В квартирах повиннi бути передбаченi лiтнi примiщення. п.п. 
2.22 [16] 

5 Допомiжнi 
примiщення 

В квартирах необхiдно передбачати кухню, передпокiй, 
санвузли, вбудованi комори, антресолi п.п. 2.22 [16]. У 

сiльських населених пунктах допускається розташування 
вбиральнi окремо вiд будинку (до двох поверхiв). Для садибної 

забудови комора може бути вiдокремленою вiд будинку.   
6 Позаквартирнi 

(господарчi) 
примiщення 

В мiстах та селищах в жилих будинках рiзної поверховостi на 
першому, цокольному, або у пiдвальному поверсi необхiдно 
передбачати комору для зберiгання iнвентарю. Для садибної 

забудови комора або сарай може бути вiдокремленою вiд 
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будинку.    

7 Пiдземнi гаражi 
(тiльки для 

багатоповерхової 
забудови) 

З розрахунку 100-150 автомобiлiв на 1000 мешканцiв для мiст з 
вiдносно низьким рiвнем автомобiлiзацiї; 150-180 автомобiлiв 
на 1000 мешканцiв для мiст з середнiм рiвнем автомобiлiзацiї; 

180-250 автомобiлiв на 1000 мешканцiв для мiст з вiдносно 
високим рiвнем автомобiлiзацiї [17]****; або 2,3 м2/ж.од.***** 

[21]; рiвень пiшохiдної доступностi 500 м.  
8 Iзольованiсть кiмнат Всi житловi кiмнати повиннi бути iзольованi, за винятком 

чотирьох -, п’ятикiмнатних, у яких через загальну кiмнату може 
передбачатись вхiд до однiєї зi спалень або робочої кiмнати п.п. 

2.25 [16]. 
9 Площа кухонь i 

ванних кiмнат 
Площа кухнi повинна бути не менше: в однокiмнатнiй квартирi 
- 7 м2 , у дво – та бiльше кiмнатних – 8 м2 п.п. 2.24 [16]; площа 
санвузлiв повинна бути не менше: для сумiщених санвузлiв – 
3,8 м2 , ванної кiмнати – 3,3 м2 , туалету (вбиральня, обладнана 

унiтазом i умивальником) – 1,5 м2 , туалету (вбиральня, 
обладнана унiтазом без умивальника) – 1,2 м2, п.п. 2.27 [16] 

10 Розмiщення 
кухонного та 
сантехнiчного 

обладнання  

Визначається експертно.  
Ширина кухнi повинна бути не менше 1,8 м, п.п. 2.30 [16];  

11 Висота примiщень В жилих примiщеннях: вiд пiдлоги до стелi – не менше 2,5 м; у 
внутрiшньоквартирних коридорах, санвузлах, та iнших 
пiдсобних примiщеннях – не менше 2,1 м; у районах iз 

середньомiсячною температурою липня 210С i бiльше висота 
вiд пiдлоги до стелi житлових примiщень – 2,7 м, п.п. 2.9 [16] 

12 Опалення Житловi будинки повиннi обладнуватися опаленням п.п 5.23 
[16]. Температура повiтря в квартирi повинна бути: загальна 

кiмната, спальня, кабiнет – 20 0С, кухня – 18 0С, кухня-їдальня - 
200С, ванна - 25 0С, вбиральня – 20 0С, сумiщений санвузол - 

250С, передпокiй – 16 0С, п.п 5.23 [16]. (Температура повiтря у 
ванних кiмнатах i сумiщених санвузлах, що не примикають до 
зовнiшнiх огороджувальних конструкцiй, не нормується в разi 

встановлення в них рушникосушильникiв, приєднаних до 
системи гарячого водопостачання, або електричних). 

13 Гаряче 
водопостачання 

Житловi будинки повиннi обладнуватися господарсько-питним 
водопроводом гарячої води п.п. 5.13 [16]  

14 Водопровiд Житловi будинки повиннi обладнуватися господарсько-питним 
водопроводом холодної води п.п 5.13 [16] 

15 Каналiзацiя Житловi будинки повиннi обладнуватися побутовою 
каналiзацiєю п.п. 5.13 [16] 

16 Газопостачання Газопровiд повинен передбачатися в жилих будинках з 
газовими плитами, водогрiйними колонками, при вiдсутностi 

централiзованого опалення.  
17 Телефонiзацiя В жилих будiвлях повиннi передбачатися засоби зв’язку п.п. 

5.45 [16] 
18 Додаткове 

сантехнiчне 
устаткування 

(кондицiонер i т. iн.) 

Визначається експертно  

19 Лiфт 
(тiльки для 

багатоповерхової 
забудови) 

У житлових будинках заввишки п’ять i бiльше поверхiв 
необхiдно встановлювати пасажирськi лiфти; заввишки три 

поверхи i бiльше (до п’яти) бажано влаштування пасажирських 
лiфтiв, 5.1 [16] 

20 Смiттєпровiд (або Смiттєпроводи необхiдно передбачати: в жилих будинках з 
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1 2 3 
смiттєзбiрник) позначкою пiдлоги верхнього поверху 11,2 м i бiльше. У 

житлових будинках для осiб похилого вiку – 8 м. Вiдстань вiд 
дверей квартири до найближчого завантажувального клапану 
смiттєпроводу не повинна перевищувати 25 м. п.п. 5.10 [16]. 
При вiдсутностi смiттєпроводу на прибудинковiй територiї 

повиннi знаходитись смiттєзбiрники.  
21 Домофони або кодовi 

замки 
Вхiднi дверi до будинкiв повиннi обладнуватись кодовими 

замками або замково-переговорними пристроями п.п. 2.13 [16]. 
Для садибної забудови – хвiртка для входу на подвiр’я повинна 

бути обладнана замком.  
22 Рiвень шуму в 

квартирi (будинку) 
Рiвень шуму в жилих кiмнатах не повинен перевищувати 30 

дБА – табл. 1[18]; 
23 Iнсоляцiя та штучне 

освiтлення примiщень 
квартири (будинку) 

Тривалiсть неперервної iнсоляцiї в перiод 22 березня – 22 
вересня, повинна бути забезпечена: в одно-, двух-, i 

трикiмнатних квартирах – не менш, нiж в однiй кiмнатi, в 
чотирьох-, п’яти – не менш, нiж в двох кiмнатах, у шести- i 
бiльше кiмнатних – не менш, нiж у трьох кiмнатах; в одно-, 

двохкiмнатних квартирах для осiб похилого вiку – не менш, нiж 
в однiй з житлових кiмнат, п.п. 10.30 [17], п.п. 3.2 [16]. 

Природне освiтлення повиннi мати жилi кiмнати, кухнi, 
неканалiзованi вбиральнi, вхiднi тамбури до будинкiв, сходовi 
клiтки i загальнi коридори в будинках багатоквартирного типу 
п.п. 3.4 [16]. (Допускається без природного освiтлення: кухнi-
нiшi за умови їх обладнання електроплитами i влаштування 
примусової витяжної вентиляцiї; позаквартирнi поверховi 

коридори  в будинках секцiйного типу з центрально 
розташованим сходово-лiфтовим вузлом; тамбури в 

одноквартирних i зблокованих житлових будинках, а також 
такi, що ведуть безпосередньо до квартири; 

внутрiшньоквартирнi сходи i сходовi клiтки одноквартирних i 
зблокованих будинкiв) 

В жилих кiмнатах та кухнях рiвень штучного освiтлення 
повинен бути не менше 100 лк; рiвень природного освiтлення 

повинен бути не менше %5,0=ІІІ
нКЕОе ; 

в коридорах, ванних кiмнатах та вбиральнях рiвень штучного 
освiтлення повинен бути не менше 50 лк табл. 2 [19]. 

24 Провiтрювання 
квартири (будинку) 

п.п. 3.6 [16] - Примiщення, що мають природне освiтлення, 
повиннi бути забезпеченi провiтрюванням через стулки вiкон, 

кватирки або iншi пристрої вiдповiдно до п.п. 5.23 [16]. 
Приплив повiтря в примiщення: загальна кiмната, спальня, 

кабiнет – 1-кратний; кухнi-їдальнi – 1-кратний; витяжка повiтря 
не менше: кухня, кухня-їдальня – 90 м3, ванна – 25 м3, 
вбиральня, сумiщений санвузол – 50 м3 , п.п. 5.23 [16]. 

25 Опорядження жилих 
примiщень 

Визначається експертно  

26 Опорядження кухонь, 
примiщень ванних 

кiмнат 

Визначається експертно  

27 Високоякiсне та 
сучасне iнженерне 

обладнання 

Визначається експертно 

28 Розважальнi заклади Рiвень транспортно-пiшохiдної доступностi 1500 м 
29 Бiблiотеки 

(в сiльськiй мiсцевостi 
Рiвень пiшохiдної доступностi 500 м 

(для сiльської мiсцевостi не визначається) 



 

21 
 Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

 
 

1 2 3 
наявнiсть не 
обов’язкова) 

30 Дитячi дошкiльнi 
установи 

Додаток 6.3 [17] рiвень пiшохiдної доступностi в мiстах 300 м, в 
сiльських поселеннях 500 м 

31 Школи Додаток 6.3 [17] рiвень пiшохiдної доступностi 
 до 750 м 

32 Вищi та середнi 
заклади освiти, 

училища 
(в сiльськiй мiсцевостi 

наявнiсть не 
обов’язкова) 

Рiвень транспортно-пiшохiдної доступностi 1500 м 
(для сiльської мiсцевостi не визначається) 

33 Продовольчi магазини Додаток 6.3 [17], рiвень пiшохiдної доступностi 500-2000 м, 
300 м – для магазинiв, що торгують товарами першої 

необхiдностi 
34 Супермаркети 

(в сiльськiй мiсцевостi 
наявнiсть не 
обов’язкова) 

Додаток 6.3 [17], рiвень пiшохiдної доступностi 500-2000 м 
 

35 Ринки Додаток 6.3 [17], рiвень пiшохiдної доступностi 500-2000 м 
 

36 Промтоварнi 
магазини 

Додаток 6.3 [17], рiвень пiшохiдної доступностi 500-2000 м 
 

37 Полiклiнiки Додаток 6.3 [17], рiвень пiшохiдної доступностi 1000 м 
 

38 Заклади громадського 
харчування 

Додаток 6.3 [17], рiвень пiшохiдної доступностi 500-2000 м 
 

39 Пiдприємства 
побутового 

обслуговування 

Додаток 6.3 [17], рiвень пiшохiдної доступностi 500-2000 м 
 

40 Телефони-автомати Визначається експертно 
41 Автозаправки та СТО Визначається експертно 
42 Наземний транспорт 

(автобус, тролейбус, 
трамвай), для 

сiльської мiсцевостi 
тiльки автобус 

Дальнiсть найближчих пiшохiдних пiдходiв до найближчої 
зупинки не повинна перевищувати 500 м*** [17] 

43 Пiдземний транспорт 
(метро), в сiльськiй 
мiсцевостi вiдсутнє 

Визначається експертно (для сiльської мiсцевостi не 
визначається) 

44 Маршрутнi таксi Визначається експертно 
45 Освiтленiсть територiї Середня горизонтальна освiтленiсть на рiвнi покриття територiй 

мiкрорайонiв повинна бути не менше: пiшохiднi алеї i дороги, 
проїзди i проходи до корпусiв i майданчикiв – 4 лк; внутрiшнi 
службово-господарськi i пожежнi проїзди, тротуари – пiд’їзди, 

автостоянки, господарськi майданчики i майданчики при 
смiттєзбiрниках – 2 лк; дорiжки для прогулянок – 1 лк. п.п. 5.4 

[19].  
46 Рiвень транспортного 

шуму 
Рiвень шуму на територiях, безпосередньо прилеглих до жилих 

будинкiв (2 м вiд огороджуючих конструкцiй) не повинен 
перевищувати 45 дБА табл. 1 [18]; на майданчиках для 

вiдпочинку мiкрорайонiв i груп жилих будинкiв не повинен 
перевищувати 55 дБА табл. 1, примiтка 2 [18]  

47 Рiвень шуму вiд Рiвень шуму на територiях, безпосередньо прилеглих до жилих 
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виробничих та iнших 

пiдприємств 
будинкiв (2 м вiд огороджуючих конструкцiй), майданчиках для 

вiдпочинку мiкрорайонiв i груп жилих будинкiв не повинен 
перевищувати 45 дБА табл. 1 [18] 

48 Загазованiсть повiтря Визначається за санiтарними нормами, або згiдно рисунку 3.1  
49 Технiчне 

обслуговування 
будiвель 

Визначається експертно  

50 Прибирання територiї Визначається експертно  
51 Догляд за зеленими 

насадженнями 
Визначається експертно  

52 Утримання тротуарiв 
та проїздiв 

Визначається експертно  

53 Господарськi 
майданчики 
(тiльки для 

багатоповерхової 
забудови) 

0,3 (0,15)* м2/люд. [17] або  
0,9 м2/ж.од.***** [21] 

54 Iгровi майданчики для 
дiтей дошкiльного i 

молодшого шкiльного 
вiку 

0,7 (0,35)* м2/люд. [17] або  
2,0 м2/ж.од.***** [21]. Для садибної забудови норму 

допускається зменшувати, але не бiльш як на 30% 

55 Майданчики для 
вiдпочинку дорослого 

населення 
(тiльки для 

багатоповерхової 
забудови) 

0,1 (0,05)* м2/люд. [17] або  
0,3 м2/ж.од.***** [21] 

 

56 Майданчики для 
зайнять фiзкультурою 

(для садибної 
забудови сумiщенi зi 

шкiльними) 

0,2 (0,1)* м2/люд. [17] або  
0,6 м2/ж.од.***** [21]. Для садибної забудови норму 

допускається зменшувати, але не бiльш як на 30% 

57 Майданчики для 
вигулювання собак 

(тiльки для 
багатоповерхової 

забудови) 

0,3 (0,15)* м2/люд. [17] 
або 0,9 м2/ж.од.***** 

 

58 Площа вiльного 
простору подвiр’я 

(тiльки для садибної 
забудови) 

Визначається експертно. Рекомендована норма – площа 
вiльного вiд забудови простору подвiр’я повинна бути не менше 

60% вiд загальної площi дiлянки   

59 Асфальтованi та 
замощенi проїзди 

Всi внутрiшньоквартальнi проїзди повиннi бути асфальтованi, 
або замощенi (з твердим покриттям) [21] 

60 Стоянки та наземнi 
гаражi 

Для багатоповерхової забудови: з розрахунку 100-150 
автомобiлiв на 1000 мешканцiв для мiст з вiдносно низьким 

рiвнем автомобiлiзацiї; 150-180 автомобiлiв на 1000 мешканцiв 
для мiст з середнiм рiвнем автомобiлiзацiї; 180-250 автомобiлiв 

на 1000 мешканцiв для мiст з вiдносно високим рiвнем 
автомобiлiзацiї [17]****  

або 2,3 м2/ж.од.***** [21], рiвень пiшохiдної доступностi 500 м. 
Норму площi для садибної забудови норму допускається 

зменшувати, але не бiльш як на 30%. 
61 Малi архiтектурнi 

форми (пам’ятники, 
фонтани та iн.) 

Визначається експертно  
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1 2 3 
62 Оформлення будiвель Визначається експертно 
63 Архiтектурна 

виразнiсть ландшафту 
Визначається експертно 

64 Зеленi насадження 6* м2/люд. [17] або 18,0 м2/ж.од.***** [21] 
65 Оформлення вiтрин (в 

сiльськiй мiсцевостi 
наявнiсть не 
обов’язкова) 

Визначається експертно 
(для сiльської мiсцевостi не визначається) 

66 Свiтлова реклама (в 
сiльськiй мiсцевостi 

наявнiсть не 
обов’язкова) 

Визначається експертно 
(для сiльської мiсцевостi не визначається) 

67 Звичайна реклама 
(в сiльськiй мiсцевостi 

наявнiсть не 
обов’язкова) 

Визначається експертно 
(для сiльської мiсцевостi не визначається) 

 

Резельтати визначення показника якостi житлового 

середовищатериторiї проєктувапння 

Таблиця 1.5  

№ за експлiкацiєю / Адреса 
будинку 

Комплексний показник 
якостi  умов мешкання 
житлогого середовища 

1. бул. Вацлава Гавела, 35/2 73,26   
2. бул. Вацлава Гавела, 37 73,26   
3. бул. Вацлава Гавела, 39 73,26   
4. вул. Метробудiвська, 4а 64,59   
5. вул. Метробудiвська, 4 64,59   
6.вул. Метробудiвська, 6а 64,59   
7. вул. Метробудiвська, 6 64,59   
8.вул. Метробудiвська, 8  64,59   
9. вул. Василя Чумака, 8 64,59   
10. бул. Вацлава Гавела, 43а 64,59   
11. бул. Вацлава Гавела, 45 63,42   
12. бул. Вацлава Гавела, 43 63,42   
13. бул. Вацлава Гавела, 41 63,42   
14. вул. Василя Чумака, 10а 62,75   
15. вул. Василя Чумака, 8а 62,75   
17. вул. Василя Чумака, 8б 53,82   

 

Визначення показника якостi житлового середовищатериторiї 

проєктувапння 

Таблиця 1.6  
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1.8. Баланс територiї 

Таблиця 1.7. 

 

1.9. Експлiкацiя будiвель 

Таблиця 1.8. 
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2. РОЗРАХУНКОВО-ПРОЕКТНИЙ РОЗДIЛ 

 

2.1. Архiтектурно-планувальнi рiшення територiї 

Детальним планом територiї передбачено уточнення та конкретизацiю 

рiшень Генерального плану стосовно реконструкцiї проектної територiї. Це 

передбачає реструктуризацiю iснуючого землекористування в межах кварталу, 

а також модернiзацiю iснуючого житлового фонду i комплексний благоустрiй 

територiї, що наразi використовується пiд житлову забудову. Метою цих 

заходiв є пiдвищення якостi житлового середовища та покращення умов 

проживання для мешканцiв кварталу. 

При розробцi проекту було проведено детальну класифiкацiю житлових 

будинкiв залежно вiд їх якостi, що дозволило визначити першочерговiсть їх 

реконструкцiї або демонтажу. У рамках цiєї роботи були ретельно опрацьованi 

матерiали, наданi житлово-експлуатацiйними конторами району, якi включали 

iнформацiю про рiк зведення будинкiв, проведення капiтальних ремонтiв, 

поверховiсть, конструктивнi особливостi стiн та перекриттiв, наявнiсть 

iнженерного обладнання та технiчний стан будинкiв. На основi цих даних 

були встановленi термiни служби житлових будинкiв i розрахованi можливi 

термiни їх подальшої експлуатацiї. 

Результати аналiзу вказали на необхiднiсть проведення комплексних 

заходiв з реконструкцiї iснуючого житлового фонду. Було визначено, що 

бiльшiсть iснуючих житлових будинкiв за своїми технiко-економiчними 

показниками мають значний залишковий термiн служби. Це визначає 

доцiльнiсть їх модернiзацiї без вiдселення мешканцiв. Модернiзацiйнi заходи 

включають утеплення зовнiшнiх стiн, замiну iнженерного обладнання, 

оновлення вiконних рам та дверних полотен з коробками в зовнiшнiх стiнах, а 

також облаштування вхiдних груп. 

Крiм того, було визначено дев'ять житлових будинкiв, якi за матерiалами 

стiн, складом iнженерного обладнання та за мiсцем свого розташування 

можуть бути запропонованi для реконструкцiї. Переважно це панельнi 
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будинки, що не пiдлягають модернiзацiї через високий фiзичний знос i 

функцiональну застарiлiсть. Також у цих будинках порушенi норми iнсоляцiї 

через зведення нових будинкiв поруч. 

Важливо зазначити, що реконструкцiя територiї не повинна носити 

вибiркового характеру, а має здiйснюватися комплексно. Такий пiдхiд 

забезпечить оптимальне використання наявних земельних ресурсiв i створення 

необхiдної площi для нової забудови. Комплексний пiдхiд до реконструкцiї 

дозволить не лише оновити житловий фонд, але й покращити загальний 

вигляд i функцiональнiсть району, створивши бiльш комфортнi умови для 

проживання. 

Таким чином, детальний план територiї включає низку заходiв, 

спрямованих на покращення житлових умов мешканцiв, модернiзацiю 

будинкiв та благоустрiй територiї. Реалiзацiя цих заходiв сприятиме 

створенню гармонiйного та сучасного мiського середовища, яке вiдповiдатиме 

потребам сучасного населення та вимогам сталого розвитку. 

 

2.2. Розрахункова потреба в елементах благоустрою територiї 

Згiдно з мiстобудiвним розрахунком, кiлькiсть мешканцiв складає 2700 

осiб. 

Згiдно ДБН Б.2.2-12:2019 площi майданчикiв такi: 

Таблиця 2.1. 
Майданчики та питомi  розмiри 

кВ. м. на людину 
За 

розрахунком, 
кв. м 

За проектом,кВ. 
м 

Примiтка 

Iгровi для дошкiльного та 
молодшого шкiльного вiку – 0.7 м² 

1890 1900  

Для вiдпочинку дорослого 
населення – 0.1м² 

270 270  

Для занять фiзкультурою та 
спортом -0.2м² 

540 550  

Для господарських цiлей в т. числi 
контейнери для смiття -0.3м² 

810 840  

Для вигулу собак -0.3м² 810 810  
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2.3. Розрахунок потреби пiдприємств i установ обслуговування 

Розрахункова чисельнiсть населення – 2700 осiб. 

Таблиця 2.2. 

Найменування Одиниця 
вимiру 

Розр. 
норма на 
1000 чол. 

Потрiбно за 
розр., всього 

1 2 3 4 
Дошкiльний навчальний заклад мiсць 34 92 

Загально освiтнiй навч.заклад мiсць 135 2365 

Пiдприємство продовольчої торгiвлi м2 торг. пл. 68 184 

Пiдприємство непродовольчої торгiвлi м2 торг. пл. 19 52 

Магазин кулiнарiї м2 торг. пл. 3 9 

Пiдприємства гр.харчування мiсць 5 14 

Пiдприємства побутового обсл. роб. мiсць 1,34 4 

Аптека м2 норм. пл. 34 92 
Примiщення для культурно-масової 
роботи з населенням, дозвiлля та 
аматорської дiяльностi 

м2 заг. пл. 60 162 

Примiщення для фiзкультурно-
оздоровчих занять м2 заг. пл. 60 1162 

Фiлiї вiддiлення ощадбанку м2 норм. пл. 20 54 

Громадська вбиральня прилад 0,2 6 

Вiддiлення зв’язку м2 торг. пл. 38 103 

ЖЕО 1 об. на мр. до 
20 тис. мешк. 1 3 

Роздавальний пункт молочної кухнi Порцiї на добу 100 270 

Пiдприємства побутового обслуг. роб. мiсць 1,34 4 
у тому числi       
- п/п пральнi — 0,18 1 

- п/п хiмчистки -- 0,15 1 

- ремонт взуття -- 0,28 1 

- ремонт трикотажних виробiв -- 0,05 1 

- ремонт металовиробiв  -- 0,16 1 

- пункти прокату -- 0,1 1 

- перукарня роб. мiсць 0,33 1 

- iншi послуги -- 0,09 1 
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Розрахункова кiлькiсть дiтей дошкiльного вiку буде розмiщена у 2-х 

дошкiльних навчальних закладах, що розташованi в радiусi доступностi , 

загальною мiсткiстю 650 мiсць, а дiти шкiльного вiку будуть розмiщенi у 2-х 

ЗОШ та лiцеї загальною мiсткiстю -   3230 мiсць, якi знаходяться в межах 

кварталу.  

 

2.4. Розрахунок необхiдної кiлькостi машиномiсць тривалого 

зберiгання для забудови що проектується 

Вираховуємо кiлькiсть машиномiсць згiдно з ДБН Б.2.2-12:2019 

"Планування i забудова територiй": 

кiлькiсть 1 кiмнатних квартир – 520 

кiлькiсть двох та бiльше кiмнатних квартир - 360 

 520*0,5=260  мiсць 

 660*0,8=528 мiсце 

де, 0,5 - коефiцiєнт для однокiмнатних квартир 

      0,8 - коефiцiєнт для двох та бiльше кiмнатних 

 260+528=780 машино-мiсць  

Згiдно з ДБН Б.2.2-12:2019, мiсця для зберiгання транспортних засобiв 

повиннi розташовуватися на виробничо-складських територiях, до яких радiус 

доступностi не перевищує 700 м. 

На територiї проектування влаштовано 780 вiдкритих машино-мiсць для 

тимчасового зберiгання транспортних засобiв. Цi стоянки розташованi уздовж 

проїздiв i в спецiально вiдведеному мiсцi. Згiдно з ДБН Б.2.2-12:2019, вiдстань 

мiж вiкнами житлового будинку та автостоянками повинна становити не 

менше десяти-п’ятнадцяти метрiв, залежно вiд ємностi останнiх. Ця вимога 

виконується в цьому проектi. 

 

2.5. Вулично-дорожня мережа 

Територiя проектування розташована в серединнiй зонi мiста, що робить 

її стратегiчно важливою для розвитку та зручного сполучення з iншими 
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частинами Києва. Основною транспортною вiссю цiєї територiї є проспект 

Любомира Гузара, який є магiстральною вулицею загальномiського значення з 

безперервним рухом. Цей проспект проходить з пiвденного боку територiї 

проектування, забезпечуючи радiальний зв’язок мiж центральною частиною 

мiста (площею Перемоги) та периферiйною зоною (Великою Кiльцевою 

дорогою). Важливiсть цiєї вулицi полягає в тому, що вона є ключовою 

частиною транспортно-планувальної структури мiста, сприяючи ефективному 

перемiщенню транспорту та пасажирiв. 

З пiвнiчного боку територiю району детального планування територiї 

(ДПТ) обмежує бульвар Вацлава Гавела. Цей бульвар є магiстральною 

вулицею районного значення, яка з'єднує проспект Комарова з вулицею 

Гарматною. Бульвар Вацлава Гавела вiдокремлює житлову територiю району 

вiд промислово-складських територiй, розташованих з пiвнiчного та захiдного 

бокiв територiї проектування. Це забезпечує чiтке функцiональне 

розмежування мiж рiзними типами забудови, що сприяє кращiй органiзацiї 

мiського простору. 

Вулиця Гарматна є ще однiєю магiстральною вулицею районного 

значення, яка проходить через територiю проектування. Вона зв’язує проспект 

Любомира Гузара та проспект Перемоги, забезпечуючи зручний транспортний 

зв’язок мiж двома важливими радiальними магiстральними вулицями 

загальномiського значення. Ця вулиця обмежує територiю проектування зi 

схiдного боку, що робить її важливим елементом транспортної iнфраструктури 

району. 

Внутрiшня мережа вулиць району складається з вулиць мiсцевого 

значення, якi забезпечують доступ до житлових та комерцiйних об'єктiв, а 

також до громадських закладiв. Вулицi мiсцевого значення включають вулицю 

Василенка, вулицю Героїв Севастополя, вулицю Академiка Каблукова, 

вулицю Чумака та вулицю Метробудiвську. Кожна з цих вулиць має своє 

значення у формуваннi внутрiшньої транспортної мережi району, 

забезпечуючи зручний доступ до основних об'єктiв iнфраструктури. 



 

31 
 Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

 
 

Проспект Любомира Гузара є не лише транспортною артерiєю, але й 

важливим елементом планувальної структури, який сприяє формуванню 

мiського ландшафту та створенню зручного житлового середовища. Бульвар 

Вацлава Гавела та вулиця Гарматна, в свою чергу, виконують функцiю 

розмежування рiзних зон використання територiї, що дозволяє забезпечити 

чiтку органiзацiю простору та уникнути конфлiктiв мiж житловою та 

промисловою забудовою. 

Важливою особливiстю планування є iнтеграцiя внутрiшньої мережi 

вулиць з основними магiстралями, що дозволяє забезпечити зручний доступ 

до основних транспортних маршрутiв та забезпечити ефективне транспортне 

обслуговування району. Це включає не лише автомобiльний транспорт, але й 

громадський транспорт, що сприяє покращенню мобiльностi населення та 

зниженню транспортних заторiв. 

Таким чином, територiя проектування має добре розвинену транспортну 

iнфраструктуру, яка забезпечує зручний доступ до рiзних частин мiста, сприяє 

ефективному використанню мiського простору та пiдвищує якiсть життя 

мешканцiв. Комплексний пiдхiд до планування та розвитку транспортної 

мережi дозволяє створити комфортнi умови для проживання, роботи та 

вiдпочинку, що є важливим кроком у напрямку сталого розвитку мiста. 

 

2.6. Транспортне обслуговування 

Iснуючий транспорт.  

У межах територiї проектування працюють трамваї, автобуси та мережа 

маршрутних таксi.  

Швидкiсний трамвай (No 1, No 3) курсує по просп. Любомира Гузара, 

з’єднуючи район з периферiйними житловими масивами Микiльська 

Борщагiвка та Пiвденна Борщагiвка, а також з масивом Шулявка. Трамвайнi 

маршрути No 14 i No 15 з’єднують Вiдрадний масив зi станцiєю 

метрополiтену «Берестейська», районом Подiл i Центральним залiзничним 

вокзалом мiста через б-р Вацлава Гавела.  
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Iншими засобами пересування в районi є автобуси та маршрутнi таксi, 

якi курсують як по магiстральних вулицях, так i по житлових вулицях, таких 

як вулицi Каблукова, Метробудiвська та Героїв Севастополя.  

Щiльнiсть мережi наземних транспортних засобiв становить 3,54 км/км2. 

Весь район ДПТ має бути пiшохiдним до зупинок громадського транспорту.  

На територiї проектування є одна транспортна розв’язка на двох рiвнях. 

Вона розташована на перетинi просп. Любомира Гузара та б-ру Вацлава 

Гавела. Встановлено шляхопроводу над залiзничними колiями, щоб 

перетинати проспект Комарова з залiзницею.  

Перехрестя iнших вулиць, якi вже iснують, вирiшенi як регульованi 

(свiтлофорнi) п’ять одиниць i частково нерегульованi десять одиниць.  

Пiшохiднi переходи переважно наземнi, регульованi та нерегульованi. 

Пiшохiдний перехiд на пiдземному рiвнi через проспект Комарова в районi 

вулицi Василенка. Iснує чотири пiдземнi переходи. Таблиця 8.2 мiстить повну 

характеристику.  

Пропозицiї щодо проекту.  

У зв’язку зi створенням нової загальномiської магiстралi, частина якої 

проходить по б-ру Вацлава Гавела, необхiдно побудувати нову дворiвневу 

розв’язку в районi вул. Радищева. Це дозволить пропустити один напрямок 

руху по б-ру Вацлава Гавела на естакадi.  

Крiм того, пiд час реконструкцiї вулицi Вацлава Гавела трамвайнi колiї 

частково будуть змiщенi до нової дворiвневої розв’язки в районi вулицi 

Радищева.  

Пiсля перетворення вулицi Василенка на магiстраль районного значення 

з чотирма смугами руху (при збереженнi розмiру червоних лiнiй – 55 м), буде 

створено нову зупинку громадського транспорту та регульований пiшохiдний 

переход у районi Палацу культури.  

Крiм того, планується перенести маршрути автобусiв i маршрутних таксi 

на вулицю Чумака.  
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Щiльнiсть мережi наземного громадського транспорту буде 3,93 км/км2, 

що вiдповiдає стандартам для великих мiст.  

Крiм того, пропонується обладнання додаткових регульованих 

перехресть вулиць, як показано на графiку проекту.  

Пiшохiднi переходи також потребують додаткового обладнання.  

На перетинi вул. Чумака з вул. Вацлава Гавела планується пiдземний 

пiшохiдний перехiд. Запропоновано побудувати пiдземний пiшохiдний 

перехiд в районi вулицi Радищева через нову магiстраль.  

Пропозицiєю проекту є створення мережi велосипедних дорiжок, якi 

будуть прокладенi вздовж вулицi Василенка, по алеях парку «Орлятко» та по 

кiлькох проїздах у межах мiкрорайону. Встановленi велодорiжки двостороннi, 

завширшки 3,0 м.  

У зонi проектування основнi пiшохiднi зв’язки розташованi вздовж 

вуличної мережi та по тротуарних смугах. Пiдземнi, наземнi або регульованi 

пiшохiднi переходи використовуються для перетину пiшохiдних i 

транспортних потокiв на магiстральних вулицях.  

Графiчна частина проекту мiстить схему органiзацiї руху транспорту, 

пiшоходiв i вулично-дорожньої мережi, включаючи iснуючий стан i проектнi 

пропозицiї.  

На схемi органiзацiї руху транспорту та пiшоходiв показанi основнi 

напрямки громадського транспорту та велосипеднi маршрути, а також основнi 

напрямки руху пiшоходiв. Також показанi зупинки громадського транспорту 

та мiсця для паркування автомобiлiв. 

 

2.7. Благоустрiй територiї 

Проїзди, пiд’їзди, парковки та пiшохiднi шляхи 

Мережа внутрiшнiх приїздiв, пiд’їздiв, транспортних майданчикiв i 

пiшохiдних шляхiв є важливим компонентом благоустрою територiї житлових 

груп i кварталiв. 
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Проїзди в межах мiкрорайону призначенi для забезпечення безпеки та 

зручностi транспорту, а також для захисту населення вiд шуму та пилу. 

Внутрiшнi проїзди, житловi вулицi та службовi проїзди складають 

систему транспортної мережi мiкрорайону. Автомобiлi рухаються житловими 

вулицями вiд магiстральних до внутрiшнiх проїздiв i до в’їздiв у мiкрорайон. 

Внутрiшнi проїзди дозволяють транспорту рухатися вiд мiських вулиць до 

груп будинкiв i окремих об’єктiв культурно-побутового призначення. На 

внутрiшнiх проїздах не дозволяється громадський транспорт i парковка. 

Службовi проїзди скорочують шлях для транспортних засобiв господарських 

служб для вивезення смiття та очищення територiї. Усi групи житлових 

будинкiв мають зручний пiд’їзд i прохiд завдяки системi проїздiв, пiд’їздiв i 

пiшохiдних шляхiв. 

Кiльцевi, петлеподiбнi та тупиковi схеми можуть використовуватися для 

прокладання шляхiв. Для цiєї територiї була обрана тупикова схема проїздiв, 

яка пiдвищує безпеку пересування, повнiстю виключаючи наскрiзне 

прямування транспорту.  

В’їзди та проїзди через будки повиннi знаходитися на вiдстанi не бiльше 

300 м один вiд одного. Допускається примикання проїздiв до проїжджих 

частин магiстральних вулиць з регульованим рухом на вiдстанi не менше 50 

метрiв вiд перехрестя. Усi проїзди, крiм основних, мають ширину не менше 6 

м, а другоряднi – 3–3,5 м. 

Тупикова схема проїздiв має довжину не бiльше 150 м i закiнчується 

розворотними майданчиками (12 на 12 м), якi забезпечують можливiсть 

розвороту. Розворотнi майданчики не повиннi використовуватися для 

тимчасового зберiгання автомобiлiв. Проїзди в двi смуги руху призначенi для 

паркування (замiсть автостоянки) i роз’їзду машин. 

Дороги, якi ведуть до будинкiв висотою 9–14 поверхiв, повиннi 

розташовуватися не ближче 5–8 метрiв вiд фасадiв будинкiв, а для будинкiв 
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вище 14 поверхiв – 8–10 метрiв. Для пожежних машин передбачено простiр 

шириною не менше 3,5 м або 6 м до житлових будинкiв. Враховуючи, що в 

цьому проектi будiвлi можуть мати висоту до дев’яти поверхiв, було обрано 

вiдстань у п’ять метрiв вiд фасадiв будiвель для проїздiв. 

Пiшохiднi шляхи прокладаються з мiнiмальним вiдхиленням вiд 

головних шляхiв прямування пiшоходiв (до майданчикiв вiдпочинку, дитячих 

майданчикiв i господарських майданчикiв) iз урахуванням розмiщення пунктiв 

тяжiння шириною 0,75 м. Пiшоходи повиннi проходити по найкоротшiй 

вiдстанi вiд зупинок громадського транспорту, магазинiв, садкiв-ясел i з 

перетинаннями з транспортними проїздами шириною не менше 1,5 м.  

 

2.8. Розроблення пропозицiй щодо органiзацiї руху транспорту та 

пiшоходiв 

Оскiльки забудова територiї, що розглядається, переважно складається з 

багатоквартирних житлових будинкiв середньої поверховостi, для 

забезпечення їх транспортної доступностi передбачено внутрiшньоквартальнi 

проїзди шириною переважно 6,0 метрiв. Цi проїзди створенi для забезпечення 

безперешкодного руху транспорту в межах кварталу та полегшення доступу 

мешканцiв до своїх будинкiв. 

З метою дотримання протипожежних вимог та забезпечення безпечного 

доступу пожежних машин до всiх фасадiв житлових будинкiв, уздовж довгих 

фасадiв передбачено влаштування ґрунтового покриття пiдвищеної щiльностi. 

Це покриття створює мiцну основу, яка здатна витримувати вагу пожежних 

машин i забезпечує їх безперешкодний проїзд у разi надзвичайної ситуацiї. 

Уздовж проїздiв, поряд iз входами до житлових будинкiв, а також поруч 

iз об’єктами громадського обслуговування, передбаченi вiдкритi гостьовi 

автостоянки. Цi автостоянки призначенi для тимчасового зберiгання 

iндивiдуального автотранспорту як гостей мешканцiв кварталу, так i 

вiдвiдувачiв об’єктiв соцiально-побутового обслуговування. Таким чином, 
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мешканцi та їхнi гостi мають зручнi мiсця для паркування, що пiдвищує 

комфорт проживання в цьому районi. 

Для забезпечення максимально зручного доступу населення до об’єктiв 

соцiально-побутового обслуговування, зупинок громадського транспорту та 

лiсопаркової зони, на територiї, що розглядається, запроектована розгалужена 

система пiшохiдних дорiжок. Переважно рух пiшоходiв здiйснюється вздовж 

прокладених внутрiшньоквартальних проїздiв, що забезпечує зручнiсть i 

безпеку пересування. 

Для пiдвищення зручностi пересування пiшоходiв та вiдокремлення 

пiшохiдних i транспортних потокiв передбачено також кiлька основних 

дiагональних пiшохiдних шляхiв. Цi дiагональнi дорiжки дозволяють 

пiшоходам скорочувати шлях мiж основними об'єктами та напрямками руху, 

що знижує навантаження на основнi проїзди та пiдвищує безпеку руху. 

Ширина тротуарiв та пiшохiдних дорiжок передбачена в межах вiд 1,5 до 2,25 

метрiв, що забезпечує достатнiй простiр для комфортного пересування 

пiшоходiв навiть пiд час найбiльшої завантаженостi. 

Важливим аспектом планування є забезпечення належного рiвня 

iнфраструктури для пiшоходiв та автотранспорту. Запланованi заходи 

включають облаштування сучасних тротуарiв з якiсним покриттям, установку 

освiтлення для пiдвищення безпеки в темний час доби, а також озеленення 

територiї для створення комфортного мiського середовища. 

Таким чином, запропоноване планування забезпечує ефективну 

транспортну iнфраструктуру, яка враховує потреби як автомобiлiстiв, так i 

пiшоходiв. Це сприяє покращенню умов проживання мешканцiв, забезпечує 

безпеку та комфорт пересування, а також пiдвищує загальний рiвень якостi 

життя в цьому районi. 
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2.9. Розроблення пропозицiй щодо органiзацiї рельєфу 

Схему органiзацiї рельєфу територiї проектування виконано на основi 

детальної топографiчної зйомки, яка забезпечує точнiсть та надiйнiсть 

планувальних рiшень. Забудова розташована на дiлянцi з вiдносно спокiйним 

рельєфом, що значно спрощує процес вертикального планування та органiзацiї 

водовiдведення. 

Ухил дiлянок проектування є оптимальним для органiзацiї 

водовiдведення поверхневих вод, забезпечуючи природний стiк води з усiєї 

територiї. Це дозволяє ефективно вирiшити питання вiдведення дощових i 

талих вод, що особливо важливо для збереження iнфраструктури та 

запобiгання утворенню калюж i пiдтоплень. 

Вертикальне планування територiї вирiшено з акцентом на осях вулиць 

та проїздiв, що забезпечує рiвномiрний розподiл ухилу i ефективне 

водовiдведення. Вiдповiдно до рiшень схеми органiзацiї рельєфу, дощовi i талi 

води по лотках проїздiв направляються до дощоприймальних колодязiв, якi 

поєднанi з прокладеною системою дощової каналiзацiї. Ця система передбачає 

пiдключення до iснуючої мережi, що значно пiдвищує її ефективнiсть i 

надiйнiсть. 

Профiлi проїздiв передбаченi односкатнi бордюрнi, що дозволяє 

забезпечити швидке вiдведення води вiд дорожнього покриття. Такий пiдхiд 

до органiзацiї рельєфу мiнiмiзує ризики накопичення води на проїздах i сприяє 

збереженню їхньої цiлiсностi. 

Проектнi вiдмiтки визначенi з урахуванням висотного положення 

прилеглих вулиць, що забезпечує гармонiйне включення нової забудови в 

iснуючу мiську структуру. Ухили по проїздах комплексу вiдповiдають дiючим 

нормативам i становлять вiд 4 до 30 промiле. Це вiдповiдає вимогам ДБН 

В.2.3-5-2001 "Вулицi та дороги населених пунктiв", що регулює допустимi 

значення ухилiв для вулиць i дорiг в умовах реконструкцiї. 

Зниження ухилу до 4 промiле можливе в умовах реконструкцiї, що 

забезпечує гнучкiсть i адаптивнiсть проектних рiшень до конкретних умов 
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дiлянки. Такий пiдхiд дозволяє врахувати всi особливостi рельєфу i 

забезпечити оптимальнi умови для експлуатацiї дорожньої iнфраструктури. 

Крiм того, схема органiзацiї рельєфу враховує екологiчнi аспекти та 

стiйкiсть до клiматичних змiн. Впровадження системи водовiдведення сприяє 

запобiганню ерозiї ґрунтiв i захисту навколишнього середовища вiд 

забруднення. Це особливо важливо в умовах мiської забудови, де значнi площi 

покритi асфальтом та iншими непроникними матерiалами, що ускладнює 

природний водообiг. 

Таким чином, детальна схема органiзацiї рельєфу забезпечує 

комплексний пiдхiд до планування територiї, враховуючи всi аспекти її 

експлуатацiї та взаємодiї з навколишнiм середовищем. Це дозволяє створити 

безпечну, функцiональну та естетично привабливу iнфраструктуру, яка 

вiдповiдає сучасним вимогам та стандартам мiстобудування. 

 

2.10. Благоустрiй та озеленення 

Благоустрiй житлових мiкрорайонiв, кварталiв i житлових груп є 

надзвичайно важливим, оскiльки вiн створює нормальнi побутовi умови й 

вигоди для населення, а також має вирiшальне значення для надання забудовi 

краси та привабливостi. Зонування територiї вiдповiдно до її функцiонального 

призначення та особливостей мiсцевостi є важливою частиною ефективного 

благоустрою.  

Дiти дошкiльного вiку (вiд 3 рокiв до 6 рокiв), дiти дошкiльного вiку (вiд 

6 рокiв до 12 рокiв) i молодшi школярi (вiд 12 рокiв). 

Норми вимагають мiнiмальної вiдстанi 12 метрiв вiд вiкон житлових 

будинкiв до дитячих майданчикiв, а максимальної вiдстанi 40 метрiв. Для 

дитячих майданчикiв забезпечено як мiнiмум два пiдходи. Розташування 

майданчикiв було розроблено таким чином, щоб вони не потрапляли в зону 

забруднення вiд зовнiшнiх транспортних потокiв, глибокого вiтрового 

затiнення та менше трьох годин iнсоляцiї на день. 
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На територiї групи житлових будинкiв намагалися максимально 

вiдокремити цi дитячi майданчики одне вiд одного. Однак через брак мiсця 

дитячий майданчик був роздiлений на зони, призначенi для дiтей рiзного вiку. 

Багато дитячих майданчикiв мають пiсочницю, гойдалки та лави для 

батькiв. Для дiтей дошкiльного вiку є майданчики з гойдалками, гiрками, 

дитячими будиночками та пiсочницями. Для дiтей старшого вiку є гойдалки та 

лiани. 

Газон є найкращим покриттям для дитячих майданчикiв, але оскiльки вiн 

дуже швидко витоптується, iнодi краще використовувати комбiноване 

покриття. Бiля лав i каруселей встановлюють тверде покриття з плиток. Щоб 

зробити процес збирання пiску простiшим, навколо пiсочниць вкладають 

плити смугою 1 метр. У мiсцях, де багато дiтей, використовують покриття з 

гравiю товщиною 15 см. Для того, щоб зменшити травми, пов’язанi з падiнням, 

на мiсцях, де розташованi лiани та гiрки для лазання, встановлюють пiсчане 

покриття товщиною 20-30 см. 

Майданчики для вiдпочинку дорослих (тихий вiдпочинок) 

Це окремi майданчики для спокiйного вiдпочинку, розташованi не 

ближче 10 метрiв вiд вiкон будинкiв i, якщо можливо, вiддаленi вiд 

спортивного майданчика та дитячого майданчика з гучними iграми. 

Зараз є двi групи майданчикiв. П'ята група складається з лав для сидiння 

та розташована навколо пiд’їздiв будинкiв. Друга половина майданчика 

розташована в серединi двору, посеред зеленi, з привабливим видом на 

будинки та дерева. Такi майданчики повиннi бути затишними, частково 

затiненими, з прогулянковими дорiжками, обладнаними лiхтарями та лавами 

для сидiння, щоб з’єднатися з пiд’їздами. 

На кожного мешканця житлової групи припадає 0,1 м2 майданчика для 

вiдпочинку для дорослих. 

В дипломному проектi передбачено лави для тихого вiдпочинку навколо 

кожного пiд’їзду, якi прикрашають добре озелененi чагарники. 
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Майданчики для господарства призначенi для збирання смiття, чистки 

речей i сушки бiлизни. Щоб забезпечити доступнiсть спецiалiзованого 

транспорту, майданчики для контейнерiв для смiття пов’язанi з проїздами. 

Зеленi насадження захищають цю мiсцевiсть вiд сонячного промiння. Через 

брак мiсця для розмiщення було розроблено лише один майданчик для сушки 

бiлизни. Вiн повинен бути розташований на добре iнсольованiй територiї та 

подалi вiд вiкон житлових будинкiв (за стандартною вiдстанню 20 метрiв).  

Майданчики для сушки бiлизни оснащенi асфальтобетонним покриттям i 

мають плиточнi пiдходи. Крiм того, на майданчиках для смiттєзбирання є 

асфальтобетонне покриття. 

Спортивнi об’єкти 

На територiї житлової групи є багато спортивних майданчикiв, якi 

призначенi для гри в баскетбол, футбол, великий тенiс i настiльний тенiс. 

Майданчики розташованi на територiї, яка провiтрювана та добре iнсолована, 

але також захищена вiд перегрiву та сильних вiтрiв. Майданчик для 

настiльного тенiсу розташований не ближче 15 метрiв вiд вiкон житлових 

будинкiв. Вiн має три столи для настiльного тенiсу, лави, свiтильники та 

смiтники. На цьому майданчику використовується асфальтобетон.  Новi 

баскетбольнi кiльця, виготовленi зi спецiальних сумiшей, будуть встановленi 

на баскетбольному майданчику. 

Озеленення 

Незалежно вiд їх функцiонального призначення зеленi насадження 

встановлюються на територiї групи житлових будинкiв для створення 

сприятливого середовища для оточуючих i для покращення архiтектурно-

планувальної композицiї дворового простору. Озеленення – це поєднання 

вiльних дiлянок у будинках у великий зелений масив. Це робить сприятливi 

мiкроклiматичнi умови для дiтей i дорослих, а також створює умови для 

розвитку рослин i догляду за ними. 

Насадження на територiї були розробленi, щоб забезпечити належний 

захист вiд пилу, загазованостi та шуму вiд транспортних засобiв, забезпечити 
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зручний пiшохiдний зв’язок зi всiма спорудами та майданчиками двору, 

забезпечити можливiсть пiд’їзду до будинкiв, а також забезпечити належний 

захист вiд пилу, загазованостi та шуму вiд транспортних засобiв. Для 

запобiгання перегрiву пiшохiдних зон i зон вiдпочинку було 

Газон, засiяний тiнестiйкими видами трави на затiнених дiлянках, є 

основою дизайну вiдкритих дiлянок. 

Вибiр дерев i чагарникiв мiсцевого дендрофонду, добре аклiматизованих 

у наших широтах, був основним критерiєм при визначеннi породного складу 

рослин. Рослини, якi росли на територiї житлового кварталу та не заважали 

будiвництву та були розташованi вiдповiдно до стандартiв, були збереженi. 

Вiдстанi мiж новими рослинами та фасадами будинкiв, дорогами, тротуарами 

та iншими елементами були дотриманi. 

Вiдомiсть елементiв озеленення 

Таблиця 2.3. 

Поз. Найменування породи та виду 
насадження 

Примiтка 

1 Каштан кiнський м'ясочервоний Саджанцi з грудкою 
1.0х1.0х0.8 

2 Клен срiблястий Саджанцi з грудкою 
1.0х1.0х0.8 

3 Горобина шведська Саджанцi з грудкою 
0.8х0.8х0.6 

4 Береза бородавчаста Саджанцi з грудкою 
0.8х0.8х0.6 

5 Клен татарський Саджанцi з грудкою 
0.8х0.8х0.6 

6 Липа повстиста Саджанцi з грудкою 
0.8х0.8х0.6 

7 Спiрея Вангутта Саджанцi  
8 Форзицiя поникла Саджанцi  
9 Жасмин садовий Саджанцi  
10 Бузок садовий Саджанцi  
11 Скумпiя звичайна Саджанцi  
12 Бузина чорна Саджанцi  
13 Тамарикс гiллястий Саджанцi  
14 Кизильник блискучий Живоплiт (5шт/м) 

h=1.2м 
15 Маслинка срiбляста Живоплiт (3шт/м) 

h=1.2м 
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1. Каштан кiнський м’ясочервоний дерево заввишки 30-36 метрiв, має 

густу крону та товстi гiлки. Молодi товстi пагони свiтло-бурi та голi, а старе 

гiлля брунатно-сiре. Зовнiшнi гiлки старих дерев часто вiдвислi з кучерявим 

закiнченням. Бруньки яйцеподiбнi, темно-бурi, клейкi та покритi шкiрястою 

лускою, завдовжки до 2,5 см. Листки супротивнi, черешковi, пальчастi, 

складаються з 5-7 сидячих листочкiв клиноподiбно-оберненояйцеподiбної 

форми, зморшкуватих, знизу свiтлiших, а жилки пухнастих вiд рудих волоскiв. 

Кожен листочок може мати довжину вiд 13 до 30 сантиметрiв, а загальна 

довжина може сягати 60 сантиметрiв. Суцвiття — це прямостояча, 

пiрамiдальна волоть з 20–50 квiтками. Чашечки дзвоникуватi, опушенi та 

мають п'ять нерiвних лопатей. Виночок п'ятипелюстковий, бiлий, а в зiвi є 

жовта пляма, яка поступово стає червоною. Плiд — це зелена коробочка з 

трьома стулками, завдовжки шiсть сантиметрiв i з нiжними короткими 

шпичаками. Всерединi неї мiститься одна (рiдше 2-3) коричнева, лискуча 

насiнина дiаметром 2-4 см з сiрою плямою при основi. Зазвичай на одному 

суцвiттi дозрiває вiд трьох до п’яти плодiв. У травнi вiн зацвiтає, а плоди 

дозрiвають у вереснi-жовтнi. 

2. Клен срiблястий — листопадне швидкоросле дерево середнього 

розмiру з висотою 27-36 метрiв. Його стовп короткий i часто складається з 

декiлькох вертикальних розгалужень бiля пiдстави. Як правило, крона негуста 

та закруглена. Спочатку гiлки спрямованi вниз, а потiм витончено згинаються, 

щоб рухатися вгору. Гiлочки клена червоного мають V-подiбнi листовi рубцi, 

але гiлки срiблястого бiльш мiцнi, часто бiльш темного каштанового кольору, i 

вони неприємно пахнуть на зламi. 

Молодi дерева мають гладку свiтло-сiру кору, але коли вони старiють, 

кора покривається довгими вузькими трiщинуватими пластiвчастими 

лусочками. 

Коренева система неглибока та мочковатая. 

Нирки червонувато-коричневi з великими лусочками, а квiтковi бруньки 

часто зiбранi в чiткi грона, якi легко помiтити. 
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Листки супротивнi, простi, з п'ятьма лопатями та глибокими 

пальчастими виїмками мiж ними. Вони свiтло-зеленi в верхнiй частинi, а блiдi, 

срiблясто-бiлi в нижнiй. Вони завдовжки 8-16 см i завширшки 6-12 см. 

Черешки дуже маленькi, завдовжки 5-12 см. 

Однодомнi квiтки зiбранi в маленькi волотi зеленуватого до 

червонуватого кольору. Ранньою весною клен цвiте задовго до появи листя. 

Сiм'я пiвнiчноамериканських крилаток складається з двох одiнаковик 

крилець. Кожне крильце має довжину вiд 3,5 до 5 см i завширшки до 12 мм. 

Плiд дозрiває пiзньою весною, i як тiльки вiн потрапляє в землю, вiн вiдразу 

дає пагони. Хоча крильця допомагають переносити насiння на вiдстань, вони 

(насiння) у цьому виду досить важкi та частково поширюються водою. 

3. Горобина шведська — декоративне листопадне дерево, яке дає їстiвнi 

плоди. Цвiте в кiнцi травня на початку липня невеликими бiлими квiтами з 

неприємним запахом. Маленькi оранжево-червонi яблучка дозрiвають у 

серпнi-вереснi. Небайдужа до землi. Використовується як у групових, так i в 

одиночних посадках.Форма: у молодостi крона густа, колоновидна, а в зрiлому 

вiцi округло-випукла. 

В дорослому вiцi вiн може досягати висоти вiд десяти до п’ятнадцяти 

метрiв i ширини крони вiд п’яти до семи метрiв. Листя темно-зеленого 

кольору, довгастої яйцевидної форми та шорсткi, до дванадцяти сантиметрiв в 

довжину. Восени його колiр змiнюється на жовтий або червоний. 

Найкращий час для посадки — весна або осiнь. 

Цвiтiння/плоди: В кiнцi травня на початку липня невеликi бiлi квiти 

розмiром 1,5 см цвiтуть з неприємним запахом. Невеликi оранжево-червонi 

плоди дозрiвають у серпнi-вереснi i є їстiвнi. 

Глибока коренева система є типом кореневої системи. Сприятливi умови 

розвитку включають суглинки, легкi, родючi, дренованi грунти, якi є 

нейтральними або слабокислими. Можна вирощувати в ущiльненому грунтi. 

Не переносить засолення та заболочування. Хоча вона любить свiтло, вона 

також може рости в пiвтiнi. 
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Характеристики: зимостiйка, швидкозростаюча, вiтростiйка, може рости 

у виглядi куща.Використання в дизайнi: використовується як у групових, так i 

в одиночних посадках. 

4. Береза бородавчаста (Betula pendula, синонiм В. verrucosa) — це 

однодомне дерево родини березових, яке може досягати висоти вiд десяти до 

двадцяти метрiв. Кора гладенька, бiла; при основi стовбура у старих дерев 

кора чорна, глибоко трiщинувата. Крона ажурна, i гiлки поникли. Молодi 

пагони гладкi, покритi полиском, червоно-бурi та густо вкритi смолистими 

бородавками. Листки довгочерешковi, черговi, трикутно-ромбiчнi, 

двопилчастi, з клиновидною основою. Одностатевi сережки мiстять квiтки 

тичинкових i маточкових частин. Тичинковi гiлки довгi та зiбранi по 2-3 на 

кiнцях гiлок, а маточковi гiлки зеленi та спрямованi вгору на вкорочених 

бiчних гiлках. Плiд схожий на горiшок. Цвiте вiд квiтня до травня. 

:5.Форзицiя поникла (Forsythia suspense L) — це рослина iз сiмейства 

олiйних, яка має чагарник висотою до двох метрiв i утворює велику поросль 

вiд коренiв. Супротивнi яйцевиднi або ланцетнi листя несуть дугоподiбно 

зiгнутi, «плакучi» гiлки. Гладка яйцеподiбна коробочка є плодом. Цвiте до 

появи листя з березня по квiтень. Квiтки мають яскраво-жовтий вiдтiнок. 

Китай був батькiвщиною цiєї еволюцiї. Вирощується на Далекому Сходi 

як декоративна рослина та лiкарська. 

6. Жасмин садовий — це чагарники, якi вирощуються в листопадi, або 

напiвлистопаднi. 

Кора тонка, частiше сiра, i у багатьох видiв на 1-2 лiтнiх пагонах 

вiдшаровується коричнева. 

Деревина тверда, її серцевина широка. 

Листки супротивнi, простi, зазвичай довжиною вiд п’яти до семи 

сантиметрiв, з короткими черешками. Листя можуть мати рiзну форму, 

включаючи яйцеподiбнi, овальнi або подовженi форми, рiдко i неглибоко 

зазубренi або майже цiлокраї форми, клиновиднi або округлi в основi та 
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бiльш-менш загостренi кiнцi. Зазвичай нижня поверхня злегка опушена, а 

верхня зазвичай гола. 

Суцвiття — кисть мiстить 3–9 квiток. На кiнцях коротких молодих 

бiчних пагонiв утворюються суцвiття. Крiм того, можуть утворюватися 

суцвiття в пазухах 1-2 пар верхнiх листя. 

Квiтки великi (вiд 2,5 до 6-7 см в дiаметрi), зазвичай простi, але iнодi 

напiвмахровi або махровi. Вони дуже ароматнi, але можуть бути й без запаху. 

Квiтки можуть бути бiлими, кремово-бiлими або жовтими. Бокальчатая 

чашечка з чотирьома або бiльше вiддаленими увiгнутими чашелистиками. 

Зазвичай чотири, iнодi п’ять, великих, чисто бiлих або кремово-бiлих 

пелюсток. Форми пелюсток рiзнi, вiд лiнiйних, якi дають хрестоподiбний 

квiтку з широкими просвiтами мiж пелюстками, до дуже широких, якi 

заходять один за одним i утворюють майже квадратний квiток. 

Тичинок варiюється вiд 20 до 25 сантиметрiв (Чубушник Шренка, 

Чубушник кавказький та iншi) i вiд 70 до 90 сантиметрiв (Чубушник 

крупноквiтковий). 

Товкач напiвнижнiй, з зав'яззю 3-5 гнезд i 3-5 зрощеними стовпчиками. 

Рильця подовженi та простi. 

Плiд є коробкою з три-п’ять-гнiздiв насiнням дуже дрiбного розмiру (вiд 

шести тисяч до десяти тисяч штук у грамi). 

7. Бузок садовий, багатостовбурний листопадний чагарник, може 

досягати висоти вiд 2 до 8 метрiв. Кожен стовбур може мати дiаметр до 

двадцяти сантиметрiв. 

Молодi рослини мають гладку кору, яка є сiрою або сiро-коричневою. 

Пагони зазвичай закiнчуються двома нирками. Товстi, чотириграннi, 

островершiнние, зеленувато-оливковi або червонуватi, до буро-червоних, 

кiнцевi нирки можуть бути 6-12 мм довжини. Бiчнi бруньки такої ж форми та 

забарвлення, але дещо меншi, нiж кiнцевi. Нирки мають хрестоподiбнi 

лусочки. Луски на зовнiшнiй сторонi 8, а на внутрiшнiй сторонi 4 Всi зовнiшнi 

лусочки кiлеватие, круглi, з вiстрям, деякi каёмчатие. Нирки дрiбнi в пiдстави 
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пагонiв. Листовий рубець дуже вузький, i на ньому є 6-7 слiдiв у формi прямої 

лiнiї або пiвмiсяця. Листовi рубцi, розташованi протилежним чином, не 

зливаються. 

З минулого року на пагонах закладаються квiтковi бруньки. 

Пагони зеленувато-сiрi або жовтувато-сiрi, гладкi, округлi, з кiлькома 

вузькими трiщинами подовжньо. 

Листки супротивнi, простi, завдовжки 4-12 см i шириною 3-8 см. Вони 

серцеподiбнi або прямо зрiзанi бiля основи, зеленi, голi, щiльнi, цiлокраї до 

вершини, i черешки до 3 см завдовжки. Опадають у зелений колiр. Усю зиму 

вони залишаються зеленими пiд снiгом у пiвденних i середнiх широтах. 

8. Скумпiя звичайна — це деревце або кущ родини сумахових, яке 

досягає висоти вiд 6-8 метрiв i має дрiбно-трiщинувату коричнево-буру кору. 

Товстi пагони зеленi або фiолетовi, на зрiзi видiляють слабко помiтний 

молочний сiк. Листки черговi, простi, округлi або оберненояйцеподiбнi (3–8 

см завдовжки, 2–4 см завширшки), майже шкiрястi, цiлокраї, на довгих (1–4 см 

завдовжки) черешках. Зверху листки голi, матово-зеленi, знизу сизi, опушенi 

та мають добре помiтну мережу жилок. Листки мають специфiчний запах, 

який можна розтирати. Квiтки дрiбнi, зеленувато-жовтi, зiбранi у кiнцевi 

волотистi прямостоячi суцвiття, завдовжки вiд 15 до 30 см. Зазвичай вони 

одностатевi, але iнодi двостатевi або стерильнi. Цвiтина подвiйна, чашечка 

п’ятилисткова, вiночок п’ятипелюстковий, п’ять тичинок i верхня зав’язь. 

Пiсля того, як стерильнi квiтки розпадаються, їхнi квiтконiжки видовжуються 

та вкриваються бiлими або рожевими волосками, що робить їх дуже 

привабливими. Плiд — суха косо-оберненояйцеподiбна кiстянка розмiром 3–5 

мм завдовжки, яка спочатку зелена, а потiм чорна. 

Скумпiя росте на сухих, кам'янистих схилах, вапнякових вiдслоненнях, 

пiдлiску листяних лiсiв, рiдше мiшаних лiсiв, i рiдше на приморських пiсках. 

Свiтлолюбна рослина, яка не переносить морозiв. Цвiте з травня по червень. 

Поширена в Степу та Лiсостепу, а також у гiрському Криму та в 

передгiр’ях. Їх поширюють по всiй Українi. 
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Їх збирають на Подiллi, у степових районах України та в Криму. 

9. Бузина чорна — це гiллястий кущ або невелике деревце родини 

адоксових, яке може досягати висоти вiд 5 до 5,5 метрiв i має свiтло-буру 

трiщинувату кору. Пагони буруватi, засiянi коричневими сочевичками, мають 

широку, бiлу, м’яку серцевину всерединi. Завдовжки 35 см, листки супротивнi, 

непарноперистi. Листочки гостропилчастi, яйцеподiбнi або яйцеподiбно-

довгастi, з косою вершиною, опушенi по жилках. Розтирати створює 

неприємний запах. Дрiбнi, жовтувато-бiлi квiтки зiбранi в щиткоподiбнi волотi 

з п'ятьма основними гiлочками. Виночок п'ятипелюстковий, дiаметром до 5 

мм, кiлькiсть тичинок 4-5, одна маточка, нижня зав'язь. Тринасiнна кiстянка 

чорно-лiлова є плодом. 

Бузина чорна росте в пiдлiску листяних i мiшаних лiсiв, на чагарниках, 

узбiччi лiсових дорiг, на узлiссях i на узлiссях. Улюблена рослина свiтла. 

Цвiте з травня по червень. Розповсюджується майже по всiй Українi, особливо 

на правобережнiй i лiвобережнiй частинах Лiсостепу, Закарпаттi та 

Прикарпаттi. Рiдше зустрiчається на Полiссi, в Степу, в Криму та в Карпатах. 

Промислова заготiвля доступна в таких областях: Хмельницька, Вiнницька, 

Київська, Черкаська, Кiровоградська, Харкiвська, Полтавська, Донецька, 

Сумська, Тернопiльська, Iвано-Франкiвська, Львiвська, Чернiвецька та 

Закарпатська. Запаси матерiалiв значнi. 

10. Тамарикс, гiллястий чагарник або дерево, заввишки вiд трьох до 

шести метрiв. Кора темно-сiра, а однорiчнi гiлки мають червоний або 

оранжево-червоний вiдтiнок. Листя яйцеподiбнi, овальнi або дельтоподiбного-

серцеподiбнi, ланцетнi, напiвстеблеоб’емлющi та слабо спускаються на 

однорiчних гiлках. Вони завдовжки 2-5 мм i шириною 1-2 мм. 

Квiтки пятiмернi, зiбранi у верхiвковi волотi; цветоножки 0,5–0,7 мм 

завдовжки. Приквiтки можуть бути ланцетними, яйцевидно-ланцетними або 

яйцевидно-довгастими. Чашечки 0,7–1 мм завдовжки, частки яйцеподiбнi або 

овально-яйцевиднi, без кiля, 0,5–0,7 мм завдовжки та щирiн 0,3–0,5 мм. 

Вiночок, який залишається при плодах, зiмкнутий i рюмковiдний. Пелюстки 
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елiптичнi або оберненояйцевиднi, не кiлеватi, рожевi, червонi, фiолетовi або 

бiлi, завдовжки 1-1,5 мм i завширшки 0,7–1 мм. Пiдпестiчний диск 

пятiлопастний, але через виїмчастий лопатей вiн здається майже 

десятiлопастним. Нитки ниткоподiбнi, пильовики тупуватi, косi та палевi 

прикрiпленi мiж парами лопатей. Товкач з трьома булавовидними 

стовпчиками, що сходяться Плiд має форму тригранної пiрамiдальної коробки, 

завдовжки 3-5 мм i завширшки 0,7–1 мм, i в середньому мiстить 17 насiння. 

Цвiтiння починається з травня i триває до вересня. 

11. Кизильник блискучий — пряморастущiй листопадний чагарник, який 

може досягти висоти до трьох метрiв i має густо опушенi молодi пагони 

поточного року. Утворена прямими пагонами, що ростуть на всi боки крони, її 

дiаметр бiльше в 1,5 рази. Середнiй рiчний прирiст 

Листя елiптичнi до яйцевидних, загостренi, довжиною 1,7-5 см i 

шириною 0,8-3,5 см. Зверху листя темно-зеленi, блискучi та голi; спочатку 

знизу листя опушенi, жовтувато-повстянi, але пiзнiше майже голi. З настанням 

осенi забарвлення листя змiнюється на темно-коричнево-червоний колiр. 

Пухкi суцвiття, щитковиднi кистi, 5-12 квiткiв. Чашолистки мають 

широко-трикутнi пелюсток i в 2,5–3 рази коротшi. Двадцять типiв, три або 

чотири стовпчики. Пiд час цвiтiння пагон покривається дрiбними рожевими 

квiтками, якi майже не видно через листя. З травня по червень цвiтiння триває 

мiсяця. 

Плоди чорнi, блискучi, кулястi, дiаметром вiд семи до дев'яти мiлiметрiв, 

з трьома, рiдше двома кiсточками. Плоди дозрiвають в кiнцi вересня - початку 

жовтня, i вони залишаються на рослинах до настання морозiв. На четвертий 

рiк починається перше плодоношення. Кизильник блискучий розмножується 

насiнням i зеленими живцями. Заготовлення починається через два тижнi 

пiсля закiнчення цвiтiння i закiнчується на початку дозрiвання плодiв. 

12. Срiблястий маслинковий кущ або деревце родини маслинкових може 

досягати висоти вiд трьох до восьми метрiв i мати колючки та буру кору. Вiд 

зiрчастих волоскiв молодi пагони срiблястi. Черговi листки срiблястi, 
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завдовжки 2,5–7 см i завширшки 0,4–1,5 см; вони дуже мiнливi за формою i 

мають лiнiйнi або видовжено-ланцетнi форми. Квiтки двостатевi, з сильним 

запахом, розташованi по однiй у пазухах листкiв, на коротких квiтконiжках. 

Дзвоникувата, чотирисегментна оцвiтина всерединi жовта, а зовнi срiбляста 

через зiрчастi волоски. Тiчинки прикрiпленi до оцвiтини, чергуються з 

частками. Один стовпчик, одна матка та верхня зав'язь. Плiд 

кiстянкоподiбний, жовтий, округло-яйцеподiбний i борошнистий, завдовжки 

вiд 0,7 до 2 см. Кiсточка з вiсьмома лiнiями. 

Нормативнi вiдстанi (м) вiд вiсi рослин до рiзних об’єктiв 

Таблиця 2.4. 

Об’єкт Дерево Чагарник 

Грань зовнiшнiх стiн споруди 5 1,5 

Край проїжджої частини, зовнiшня брiвка кювету 2 1 

Край тротуарiв i садових дорiжок 0,75 0,5 

Пiдошва укосiв, терас 1 0,5 

Пiдошва, внутрiшня грань пiдпiрних стiнок 3 1 

Газопровiд 2 2 

теплопровiд 2 1 

Водопровiд, каналiзацiя, водостiк 1,5 - 

Силовi кабелi, кабелi зв’язку 2 0,5 

 

Зеленi насадження вiдокремлюють дитячi майданчики вiд господарських 

майданчикiв, проїздiв i стоянок для транспорту. Навколо дитячих майданчикiв 

не використовуються дерева та чагарники з шипами, колючками та отруйними 

плодами, а також породи з плодами. Вони були частково затiненi з пiвденної та 

пiвденно-захiдної сторiн деревами з щiльними кронами. 

Для часткового затiнення спортивних майданчикiв житлової групи по 

периметру посаджено дерева. 

Майданчики для контейнерiв для смiття обсадженi щiльною живою 

огорожею з чагарнику, а якщо це можливо, деревами, особливо з пiвденної 
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сторони. З пiвнiчної сторони господарськi майданчики для сушки бiлизни 

засадженi чагарниками, а з пiвденної сторони вiдкритi для променiв сонця. 

Майданчики, призначенi для спокiйного вiдпочинку дорослих, мають 

велику кiлькiсть зеленi та вiдкривають мальовничi види на зеленi насадження. 

Вони також достатньо затiненi, щоб вiдпочиваючi вiдчували себе комфортно. 

Озеленення придомових смуг має на метi покращити стан житла, знизити 

радiацiйну та температуру повiтря, збiльшити вологiсть, знизити запиленiсть i 

загазованiсть, а також покращити шум. Естетичне значення придомової смуги 

є важливим елементом проектування, оскiльки воно створює позитивний 

настрiй для мешканцiв i створює своєрiдне перехiдне середовище мiж 

квартирою та великими масштабами мiської забудови. 

Придомовi смуги вкритi газоном, на якому добре сприймаються рiзнi 

породи дерев, квiтучi чагарники та багаторiчнi квiти, висадженi окремо або 

групами. 

Для придомових смуг, розташованих зi сторони вхiдних дверей, 

використовуються традицiйнi методи озеленення, тодi як для смуги, 

розташованої з протилежної сторони будiвлi, використовуються бiльш 

вишуканi ландшафтнi композицiї.   

На основi нормативних вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територiй» були визначенi потреби в майданчиках рiзного 

призначення. 
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2.11.  Паспорт забудови. Проектний стан 

Таблиця 2.5. 

 
2.12. Технiко-економiчнi показники. Проектний стан 

Таблиця 2.6. 
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РОЗДIЛ 3 КОНСТРУКТИВНИЙ РОЗДIЛ 

Конструкцiя двошарового асфальтобетонного покриття з гумою для 

майданчикiв: 
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ВИСНОВКИ 

У процесi дослiдження та мiстобудiвної оцiнки якостi територiї в межах 

бульвару Вацлава Гавела, вул. Василя Чумака та вул. Метробудiвська у мiстi 

Києвi було проведено всебiчний аналiз фiзико-географiчних, соцiально-

економiчних та екологiчних аспектiв, що дозволило визначити основнi 

проблеми та перспективи розвитку даної територiї. Результати цього 

дослiдження можна пiдсумувати наступними висновками. 

1. Аналiз територiї та її характеристика 

Проектна територiя розташована у захiднiй частинi Солом’янського 

району Києва i включає житловий масив Вiдрадний, який був збудований у 

1950-1960-х роках. Цей район має сприятливi геологiчнi умови для 

будiвництва, що робить його перспективним для подальшого розвитку. 

Водночас, частина iснуючої забудови є застарiлою та потребує реконструкцiї 

або модернiзацiї. 

2. Соцiально-економiчнi та демографiчнi аспекти 

Населення кварталу складає близько 2700 осiб iз щiльнiстю населення 

350 люд./га. Район має розвинену iнфраструктуру, включаючи дитячi садки, 

школи, полiклiнiки, спортивнi та культурнi заклади. Однак, iснуючi заклади не 

завжди вiдповiдають сучасним вимогам, що вимагає їхнього оновлення та 

розширення для забезпечення належного рiвня обслуговування мешканцiв. 

3. Транспортна iнфраструктура та зв'язок 

Проектна територiя має добре розвинену транспортну iнфраструктуру, 

включаючи швидкiсний трамвай, автобуснi маршрути та маршрутнi таксi, що 

забезпечує зручний зв'язок iз центральними та сумiжними районами мiста. 

Однак, iснуюча система транспортних зв'язкiв потребує оптимiзацiї для 

пiдвищення її ефективностi та зменшення транспортних заторiв. 

4. Екологiчний стан та озеленення 

Район характеризується високим рiвнем озеленення, включаючи парк 

«Орлятко», що займає площу 109 га. Проте, iснує потреба в додаткових 

заходах з благоустрою та озеленення територiї, зокрема створення нових 
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зелених зон, благоустрiй внутрiшньоквартальних просторiв та збереження 

iснуючих зелених насаджень. 

5. Мiстобудiвнi умови та обмеження 

Встановленi мiстобудiвнi зони та граничнi показники iнтенсивностi 

використання територiї визначають необхiднiсть дотримання вiдповiдних 

будiвельних норм i стандартiв. Основнi обмеження включають висоту 

будiвель, щiльнiсть забудови, вiдстанi до червоних лiнiй та iнших об'єктiв, що 

регулюють планування територiї. 

6. Пропозицiї щодо розвитку територiї 

За результатами аналiзу було розроблено низку пропозицiй щодо 

покращення якостi територiї: 

• Реконструкцiя та модернiзацiя застарiлих житлових будинкiв iз 

використанням сучасних матерiалiв та технологiй. 

• Розширення мережi соцiально-культурних закладiв, включаючи 

дитячi садки, школи, медичнi установи та заклади дозвiлля. 

• Оптимiзацiя транспортної iнфраструктури шляхом створення 

нових транспортних зв'язкiв та покращення iснуючих. 

• Благоустрiй та озеленення територiї, зокрема створення нових 

зелених зон, облаштування дитячих та спортивних майданчикiв, 

зон для вiдпочинку дорослих. 

7. Економiчнi аспекти 

Реалiзацiя запропонованих заходiв потребує значних iнвестицiй, однак, 

вони можуть бути частково покритi за рахунок залучення приватних 

iнвесторiв та використання механiзмiв державно-приватного партнерства. 

Важливою складовою є також залучення грантових коштiв та участь у 

мiжнародних програмах з розвитку мiської iнфраструктури. 

8. Стiйкий розвиток та екологiчна безпека 

Усi заходи з розвитку територiї мають бути спрямованi на забезпечення 

стiйкого розвитку, що включає екологiчну безпеку, економiчну ефективнiсть 
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та соцiальну справедливiсть. Це дозволить забезпечити високий рiвень якостi 

життя мешканцiв району та зберегти природнi ресурси для майбутнiх 

поколiнь. 

Висновок 

Мiстобудiвна оцiнка якостi територiї в межах бульвару Вацлава Гавела, 

вул. Василя Чумака та вул. Метробудiвська у мiстi Києвi виявила низку 

важливих аспектiв, що потребують уваги та подальшого розвитку. 

Комплексний пiдхiд до планування, реконструкцiї та модернiзацiї територiї, з 

урахуванням соцiально-економiчних, екологiчних та мiстобудiвних умов, 

дозволить забезпечити гармонiйний розвиток району та покращити якiсть 

життя його мешканцiв. 
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