Micmobydyeanns ma mepumopianvHe niaHy8anHs 261

VK 332.38 JlutBunenko 1.B.

®OPMYBAHHSI IPABA CEPBITYTY
B 3AKOPJJOHHOMY JOCBIAI

IHocTanoBka npodaemu.

[IpaBo cepBiTyTY 3aCTOCOBYEThCS B OaraTboX KpaiHaX CBiTy, Ji¢ iCHY€ IpaBOBa
0aza JuIst Takol CyTHOCTI SIK cepBiTyT. IIpoTe KOHIEMIlis MpaBa CEPBITYTY CYTTEBO
BiJIPI3HAETBCSA B PI3HUX KpaiHaX, OCKUIBKH iCHYe 0araTo MiJXOMdiB N0 BU3HAUYEHHS
CTBOpEHH:, TpaHchopManii Ta BiIMiHU CEPBITYTIB.

B naniii crarTi po3rnisgaroThCs 3araibHI MOXOAW O BH3HAUSHHS Ta
TPaKTyBaHHs IIpaBa CEpBITYTY, 0cOONMBOCTI ()OPMYBaHHS Ta OCHOBHI BiMIHHOCTI
PI3HHX THIIB CEPBITYTiB B aHTJIOMOBHUX KpaiHax.

BukJiian ocHOBHOro MaTepiaay A0CiIAKeHH.

B kpainax, mo BiZHOCATBCS 1O TPYHH “3araabHOTO mpasa’, IPaBO CEPBITYTY
(anrn. servitude) abo i3MeHT (aHTJI. easement) BU3HAYAETHCS K “‘BUMHEHHS TIEBHUX
nif, abo, HaBMakW, 3aro0iraHHS BUMHEHHIO OyAb-KUM TaKuX il BiTHOCHO 4yKOI
HEpyXOMOCTI” Ta TpaKkTyeTbcsl SIK BUJA IIpaBa BIIACHOCTI, Xo4ya B 0ararbox
FOPUCIMKIIAX CEPBITYT BH3HAYAETHCS SIK BHJ HEPYXOMOCTI. B IESIKHX FOPHCIOMKIIIX
IHIIMM BU3HAYCHHSM CEpBITYTY € ‘‘CIpaBeIUIMBHN CepBIiTYT” (aHTN. “‘equitable
servitude™) [1].

IlpaBo cepBiTYTY YacTto ONKHCYIOTh SIK IIPAaBO BHUKOPHCTOBYBAaTH UYXKY
3eMeNbHy AUITHKY U crerianbHuX Iineid. Ha mportuBary opennai (anri. lease),
CEepBITYT HE Ja€ HOro BIACHHUKY IIPaBO BOJIOIIHHS BJIACHICTIO, a HAJa€ JIMIIE IPaBO
KopucTyBaHHs. [IpaBo CepBITYTYy TakoX € BIIMIHHHAM Bif no3Bony (aHri. license),
SKHI JTa€ TIpaBo MEBHIM 0co0l MepCcoHANBHY NMPHUBLICKO Ha TIEBHI Jii HA YyXii 3eMIIi.
[MpukiagoM 103BONy € MpaBo MapKyBaHHS aBTO Ha IMAPKyBaJIbHOMY MaWIaHYHKY 3
JT03BOJTy Horo BiacHWKa. B3arami, m03BiT MOke OyTH OOMEXECHHH Ta BiIKIMKaHWH
BIIACHUKOM HEpYyXOMOCTi Habarato mpocTime, HikK cepBiTyT. Jlo3Bonm Ta mimeHsii
MOXXHAa BH3HAUUTH SK CBOTO pPOXy HehOpManbHI CEepBITYTH, SKi 9acTO HOCSThH
XapaKTep YCHOI JOMOBIEHOCTI, 1 BIIMOBIAHO, HE MAIOTh TAKUX MPAaBOBUX HACIiAKIB,
Ak odimiiiHO 3apeecTpoBaHe HpaBo cepBiTYTy. CepBITYT TakoX BiAPI3HAETHCS Bil
JIO3BOJTY TUM, IO OUTBIIICTh CEPBITYTIB MEKYIOTh Ta OTPUMYIOTh IIEPEBarH Bif iHIIOT
3eMeNbHOI DUISTHKH, Tak 3BaHI “easements appurtenant”, abo Ti, IO BiTHOCATHCA O
TIeBHOT 3eMENTFHOI TUITHKH, Ha IPOTHBATY CEpBITYyTaM, IO HAJAOTHCS HAa KOPUCTH
neBHOi ocobu (“easements in gross”). CyTh OCTaHHIX MOJIATa€E B TOMY, IO Ha
nmpoTHBary ‘“‘easements appurtenant” oco6a, Ha KOPUCTHb SIKOi HaJaHWN CEPBITYT,



262 Micmobyoysanns ma mepumopianvhe niaHY8aAHHs.

NPOJIOBXKYE KOPHUCTYBATHCS HAJAaHWUM IMPAaBOM HABiTh y BUIAJIKY, KO OOTsKEHa
CEepBITYTOM 3eMeNbHA IUIIHKA IIePEXOAUTH JI0 iHIIOTO TOoCHoaapsl.

Pospisusitors cepBitytn mo3utuBHI (“affirmative easements”) Ta HeraTHBHI
(“negative easements”). HasBHICTb THO3UTUBHOIO CEpBITYTy BHMAara€ BYMHEHHS
NEBHUX MAiH, HANPHKIAJ, HAJATH IHIIMM [EPCOHAM IIPaBO INPOXOIY HACKpi3b abo
4yepe3 MEBHY JMAULIHKY BIACHOCTi. bBifbHIICTE CEpBITYTIB BIOHOCHTBCS IO Mi€l
kaTeropii. HeraTuBHuii cepBiTyT XapakTepu3yeThes SIK OOILIHKA HE BUMHSITH IIEBHUX
NI 3 TICBHOIO YaCTHHOIO BIACHOCTI, HANpUKIaA, He OyayBaTh OyHiBJI OUTBII HiX
OJIMH ToBepX Tomo. CepBiTyTH yMOBHO MOXHA PO3UINTH HA MICBKi Ta CiIbChKi. [Jlo
KOXKHOI KaTeropii HajexaTh sIK HETaTHBHI, TaK 1 IMO3UTHBHI BHIU CEepBITYTIiB. Tak,
SCKPaBUM IIPHKJIaJJOM MICHKOTO HETaTUBHOTO CEPBITYTY € 3a00pOHa 3BOJUTH OYab-
SIKi KOHCTPYKIIT HA TUISHII 3 iH)KEHEPHUMHU MEPEKAMU.

Po3pi3HAIOTE TaKOX MPUBATHI cepBiTyTH (“private easements”), mo oOMexkeHi
MIEBHOIO 0c000I0 a00 HaJaloTh IEBHE IIPAaBO BIACHUKY CYMDKHOI IUISTHKH, Ta
myomiaai (“public easements”), sKki HagarOTh MpaBO BeNHKIH Tpymi ocid abdo
TPOMAACHKOCTI B IioMy. Lle CTOCyeTbes TakMX CEpBITYTIB, K TPOMAICHKI BYIHII,
MIBHIKICHI IIJISIXH 200 MPaBo CyIHOIUIABCTBA Ha pidKax.

Jlo okpemoi kareropii HaJeXHTh Tak 3BaHUH “muiaBatoumnii’” cepsityT (“floating
easements”). Lle BUIasoK, KOJIM HE iICHY€E NEBHOTO MiCLEpO3TallyBaHHs, HAIPSIMKY,
METOJy MNpOKJaJaHHSA ab0 IEeBHMX OOMEXKEHb IOAO MpaBa IPOKJIAAAHHS MLULIXY,
HATIPUKIIAM, JJIs eBaKyallii y BUIAIKy HOXKeXi depe3 cyciqaro OymiBmo. OqHaK, micis
3BeJICHHS OY[IiBJII Ha 3eMENbHIN MIISHIN “TUIaBAlOYHiA’ CEPBITYT MEPETBOPIOETHCS Ha
MOCTIMHMHN 1 micis mporo He Moxe OyTh 3MiHeHWH. Lli cepBiTyTH MOXyTh OyTH
MyOIYHAMHE Ta TPUBATHUMHM, TaKUMH, IO BiIHOCATHCS OO MEBHOI IUIAHKH abo
ocobu.

dopmyBaHHS THpaBa CEpBITYTY MO)Ke BiIOyBaTHCS B pi3HI crocoOH, aie
BHIIUISIOTh TaKi OCHOBHI: IIIAXOM Oe3yMOBHOro HamaHHsS mpasa (by an express
grant); HempsMuMm nupixoMm (by implication); 3a HarampHOi moTpebm (by strict
necessity); 3a mo3Bosiom (by permission); 3a mpaBoM HaOyBaibHOI maBHOCTI (by
prescription) [2].

IIpaBo cepBiTyTY, 10 HaTAETHCSI OE3YMOBHO (eXpress easements) CTBOPIOETHCS
nusIXoM ckirafgaHHs akTy (deed) abo 3a 3amOBITOM, a TAaKOX IPH MEPEXOAi 3eMEJIbHOL
JUISTHKY 1HIIOMY BJIACHUKY 31 30epeskeHHsIM abo pe3epByBaHHSAM cepBiTyTy. [lane
paBo Mae 000B’SI3KOBO OyTH O(OPMIICHE B TUCBMOBOMY BUTJISIII.

Jnst CTBOpEHHS CepBITYTY HEMPSIMHM MIIXOM, TPH TEeBHUX yMmoBax (implied
easements), HEOOXiTHO BUKOHAHHS TPhOoX YMOB. [To-Tiepine, cepBiTyT MOBHHEH OyTH
HificHO HeoOXimHuié sy mepBuHHOI (original) wactmHm BiacHocti. Ilo-apyre,
3eMeNbHa AISTHKA MOBUHHA OyTH mofineHa i (a6o) mpoaana Tak, mob yci i yacTuHH
ONMHWIINCH y BIACHOCTI pi3HHUX oci0. | HapemITi, HagaHHs MpaBa CepBITYTy MOXKIIMBE
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JMIIe 332 YMOBH, LIO MOTpeda, Ul 3aJ0BUILHEHHS SIKOI CTBOPIOETHCS CEPBITYT,
icHyBana i 10 oy abo MpoJaxKy 3eMeNbHOI JiISTHKH.

CepBiTyT, IIO CTBOPIOEThCA 3a HarajJpHOi MOTpebHm (necessity easement)
BUHHUKA€ 3a OOCTAaBUH, KOJU HEMOXIHUBO B IHIIUHA CHOCIO 33JOBOJBHHUTH MOTPEOH
IHIIOT 3eMENIbHOI AUISIHKH, HANPUKIIaJ, HEOOXIAHICTh B JOCTYII O TIPOMAICHKOL
JIOPOT'H.

CepBiTyT, IO Mae XapakTep J03BOIy (permissive easement) oOMeKye
BHKOPHCTaHHS 3eMJIi 1HIMAMHU ocoOaMu. HaiOinbIl THNOBHM MPHUKIAIOM TaKOTO
CEepBITYTY € HAAIUC, AKNII HalfuacTile MOYKHA MOOAYNTH Ha MpUBAaTHUX foporax “Lle
npuBatHa jgopora. KopucTyBaHHS Ii€I0 JOPOTrOI0 € JIO3BOJICHUM Ta MOXe OyTH
BiJIMiHEHO B OyIb-sIKUil yac”.

Haii0inpn ockap)KyBaHHMH B CYAL € CEPBITYTH, IO YTBOPWIUCS O€3 T03BOIY.
Ile Tak 3BaHi cepBiTyTH HaOyBalNbHOI JaBHOCTI (prescriptive easement), IO
6a3yroThCsS Ha NMPUHIOUIT HE3aKOHHOTO BOJIOAIHHS. HalfvacTinie BOHM BUHHKAIOTH y
CUTBCBKill MICIIEBOCTI y BHIANKy, KOJNH 3EMJICBIACHUK HE BHKOPHCTOBYE YACTHHY
CBOEi 3emili, HATOMICTh HEIW KOPHUCTYETbCs Horo cycia. Oropoxi, 1o
BCTAHOBIIIOIOTHCSA B HEHAJIS)KHOMY MICIIi 9acTO € CepBiTyTaMH HaOyBanbHOI JABHOCTI.
Jnst oTpuMaHHs cepBITYTy OQIIIHO KOpHCTyBauy HEOOXIJHO HaJaTH JOKa3M
KOPHCTYBaHHSI CEpBITYTOM JIOCTaTHbO JIOBI'MH NPOMDKOK uyacy, (Takuid, 110
BCTAHOBJICHHH JIeP)KaBOIO), KOPUCTYBAaHHS IOBHHHO OyTH BIJKPUTUM, O€3IIEpEepBHAM
Ta NOCTIHHMM. Y BHINAAKy pPIIKOrO KOPUCTYBaHHS CEpBITYTOM BHMMOra Ha HOro
OTPUMaHHS MOXe OyTH BiTXUJICHA.

BucHoBku

[Ipn momanpIIOMy 3pOCTaHHI HAaBaHTA)KEHHS Ha 3eMENbHI pPecypcH, 0COOIMBO
B MiCTaX, 3aCTOCYBaHHsI IIpaBa CEPBITYTY MOCTAE HAI3BUYAHHO rocTpo. BpaxoByrouu
HEJJOCKOHAJICTh yKpPaiHCHKOTO 3aKOHOAABCTBA B LLOMY HampsIMKy, a came —
BiZICYyTHICTH HOPMAaTHBHO-NIPABOBHUX AaKTiB, IO IETAJBHO NPOMHCYIOTH MPOLERYPY
BCTAaHOBJICHHS, (DOpPMyBaHHs, peecTpalii mpaBa CEpBITYTYy, a TaKOX BH3HAYCHHS
PO3Mipy KOMIICHCAIlii BIACHUKY OOCITyTOBYIOUOi HEPYXOMOCTI TOIIO HaJ3BHYAIHO
MiHHUM € 3aKOpIOHHHWH JOCBiJ 3 NWX MHUTaHb, HEOOXITHICTH HOTO BUBYCHHS Ta
3aCTOCYBaHHS Y BITYM3HSIHOMY ITPABOBOMY TIOJi.
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AHoTALif.
B cTarTi HaBOZATHCS OCHOBHI XapaKTEPUCTHKH Ta NPHHIUNH (HOPMYBaHHS
pi3HHX THIIIB TpaBa CEpPBITYTY B 3aKOPIOHHOMY JIOCBimi. Martepian craTTi
TPYHTY€EThCS Ha aHTIIOMOBHUX JDKEpemax.

AHHOTAIUA.
B craThe npuBeeHb OCHOBHBIE XapaKTEPUCTUKN U MPUHIUIEI (POPMHUPOBAHUS
pa3HBIX THUIIOB TMpaBa CEPBUTyTa B 3apyOe)kHOM ombITe. Marepuan craTtbu
OCHOBEIBAETCS Ha aHIVIOS3BIYHBIX NCTOYHUKAX.



