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OCOBJIMBOCTI ®OPMYBAHHA ITPABA CEPBITYTY
B YKPAIHCbKOMY 3AKOHO/IABCTBI

BiacytHicTe B yKpalHCBKOMY 3aKOHOAABCTBI UITKHUX TMpaBwil (HOPMyBaHHS
HEPYXOMOi BJIACHOCTI YaCTO HE Ja€ 3MOTH BIACHUKY 3€MEJNIbHOI IJISTHKH peali3yBaTh
OPsIMUE TOCTYT /10 TPAHCIIOPTHUX Ta 1HXKEHEPHUX Mepex. [Ipu BicyTHOCTI BUXOIY
3€MEJIbHOI IUISHKHU JI0 BYJIMYHO-IOPOKHBOT MEepexi ado 10 KOMYHIKalliid 3arajibHOTo
KOPHUCTYBAaHHS TOIO, BUHUKAE HEOOXIAHICTh MPOXoay (mpoi3ay) abo mpoKiIagaHHs
IH)KeHepHUX KOMYHIKaIlli Yepe3 CYCIIHIO 3€MeNIbHY JUISHKY, TOOTO moTpeda
KOPUCTYBAHHS YYXKOIO BIIACHICTIO. [[JI1 BUpIIIEHHS TaKoro poay mpoOieM Imie y
PUMCBKOMY IpaBi MOYaIM 3aCTOCOBYBAaTH PEUOBI MpaBa Ha 4y>Ke€ MAaHO, TaK 3BaHE
IpaBO CEPBITYTY.

CBiTOBHI NTOCBIJ TaBHO Ta YCHIIIHO BUKOPUCTOBYE MPAKTUKY KOPUCTYBAHHSI
qy)KOI0 piydi0 (B TOMY YHCII 3€MEIbHOI MJUISHKOIO), 3HAHUU SAK CEPBITYT
(aarm.servitude) a6o 1i3MeHT (aHra. easement). IlpoGiema dopmyBaHHS,
BCTAHOBJICHHSI Ta 3aKOHOJABYOr'0 3aKpIMJIEHHS CEPBITYTIB HAa CHOTOJHIIIHIA JEHb B
VYkpaini € Haa3BUYaliHO TocTporo. He3Bakaroun Ha OGaraTOpiuHMM CBITOBUU JOCBIT
dbopMyBaHHS Ta BUKOPUCTaHHS CEpBITYTIB, B YKPAiHCbKOMY IIPaBOBOMY TIOJIi
3po0JieH] TUIBKU TEpIl KPOKH IIOAO IOTO. ABTOpaMH OYJIO TNMPOBEISCHO aHali3
HOPMAaTHUBHO-IIPaBOBO1 0a3u YKpaiHU CTOCOBHO BH/IIB MPaBa CEPBITYTY.

Ha cporonmHimHid J1eHb HEMAa€ 3>KOJHOTO OKPEMOr0 HOPMATHUBHO-IIPABOBOTO
aKTy, LIUVIKOM MPHUCBIYEHOTO BUAY TpaBa cepBIiTYTy B YkpaiHi. [lutaHHs cTOCOBHO
CEPBITYTIB PO3MOPOIIEHI MaiyKe MO0 BCbOMY 3aKOHOJIAaBCTBY, Pi3HI BHJIM CEPBITYTIB,
30KkpeMa, 3yctpiyatotbess B LluBinbHOMy, 3emenbHoMy Ta JlicoBomy Koaekcax
Vkpainu [1,2,3] Ha IHIIMX 3aKOHOJABUMX aKTaX. B pI3HUX 3aKOHOJABYMX aKTax
HIeThes Mpo 3eMENIbHUH, JIICOBUH Ta OCOOMCTHUM CEpPBITYTH, ajie iX BU3HAUYCHHS HE €
YITKO OKpeciieHnMH. HaiOuibin 3po3yMiIMM 3 MPaBOBOI TOYKH 30PY € 3€MENIbHHIM
CEpBITYT, BU3HaueHHA skoro HamaHo (ct. 98 3KYVY), mapanenbHO 3a3HaueHa
MOJKJIMBICTh BCTAHOBJICHHSI IHIIMX 3eMeIbHUX cepBITYTIB (cT. 99 3KVY), ane He
BKa3yeThCs, SKUX camMe. B Toill ke dac mpoueaypud 00 BUHUKHEHHS
(BCTaHOBJICHHSI), peecTpallli, TepMiHy Jii Ta CHPABISHHS IJIaTH 32 KOPUCTYBaHHS
CEpBITYTOM BHIIMCAHI JIy>)K€ 3arajlbHO Ta Maibke nekiapatuBHO. Lle He no3BOIISIE
YITKO BU3HAYUTH YU TNUISITa€ HOTaplalbHOMY TMOCBIJYEHHIO JIOTOBIp, SIKUM
BCTAHOBJICHO 3E€MEJIbHUN CEpBITYT; B SIKOMY TMOPAJKY TMOBHUHHA 3/1iCHIOBATUCH
JIep>)KaBHA PEECTpAllisl JIOTOBOPIB MPO 3€MENIbHI CEPBITYTH; SK BHU3HAYAIOTHCS
MOHECEeH1 30MTKH y 3B’S3KY 13 BCTAHOBJICHHSM CEPBITYTY; SKUM YHHOM BHU3HAYAETHCS
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pO3MIp IJIaTH 32 KOPUCTYBaHHS 3€MEIbHUM CEpPBITYTOM, SKHUMH CaMe€ € ICTOTHI
YMOBH JIOTOBOPY 3€MEIBHOTO CEPBITYTY TOLIO.

[Ilomo 7icOBUX CEpBITYTIB CUTYyaIlisl 1€ MEHII 3po3ymina. JIuiie eauHa cTarTs
JlicoBoro kojaekcy Ykpainu (cT. 23) mpUCBsSYEHA CEPBITYTaM, OKPECITIOIYH TUIBKH iX
3arajgbHl PUCH, 3aJUIIA€ 1032 yBarow IUIMK psii BaXJIUBUX MHTAaHb, TaKUX, 5K
MpoIieAypa BCTAHOBIICHHS, peECTpallii, po3Mip IJIaTH 3a JIICOBI CEPBITYTH, MOPSAIOK
BIJIIKOJTyBaHHS 30MTKIB 32 BCTAHOBJICHI CepBITYTH ToImo. OpHAK 3a3HAYAETHCS, IO
nosioxkeHHs: [{uBimbHOTO Ta 3€MENbHOTrO KOJEKCIB YKpaiHU 3aCTOCOBYHOTHCS 10
JICOBUX CEPBITYTIB y YacTHHI, IO HE CyNepeuuTh BHUMoOram JIiCOBOTO KOIEKCY.
He3po3yminuM 3aiumraeTbCsi MUTaHHS — YU TOTPEOYIOTH JTICOBI CEPBITYTH ACP>KaBHOT
peecTpallii, Y1 € BOHa MOMEHTOM O(IIIHOTO BUHUKHEHHS ITUX THUIIIB CEPBITYTIB 1 JI¢
BOHU MalOTh PEECTPYBATUC.

HeoOxigHo 3a3HaYMTH BIJICYTHICTH CEPBITYTIB CTOCOBHO BOJHUX OO’EKTIB Yy
Boanomy konekci Ykpainu, 1110 B MOAAIBIIOMY MOXE MPU3BECTU JO HEMOMXKIUBOCTI
BUIBHOTO JOCTYIY JI0 PEKpealiitHuX TEPUTOPIii Ta BOAOWM TOMIO.

OxpemuM BugoMm cepBiTyTy LluBimbHUN KOAEKC YKpaiHU BHUAUILE OCOOUCTHI
CEpBITYT, IO HAJEXHUTh KOHKpEeTHO BH3HaueHiil ocobi (ct. 401 LKYVY). Ilpaso
0COOHCTOTO CEPBITYTY CTOCYETHCS TEPEBAXXHO PYXOMOTO MaiHa, Xo4ya B SKOCTI
OOTS>KEHOTO CEpBITYTOM MailHa MOXYTh BUCTYIIATH M 3eMeNbHI IIJISHKU Ta YaCTUHU
OyiBeNb 1 CIOPY/I, HANpUKIIa L, kBapTupH (cT. 404 Ta 405 LIKY).

HaranbHa HEOOXiAHICTH BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY BHHUKA€ KOJU HEMOXKIUBO
32/I0BOJILHUTH MOTPeOH 1HMIUX 0ci0 B 3M1MCHEHHI MPOi3ay, MPOXOay A0 3eMEIbHOT
TUJISTHKY, 3a00py BOAM, IPOKJIQIaHHS JIHIMHUX KOMYHIKAIIA TOIIO, 1HIITUM CIIOCOO0M
(IKY, ct. 401). 3rinHo [{uBUIbHOTO KOJEKCY CEPBITYT MOXKE OYTH BCTAHOBJICHUU
JIOTOBOPOM, 3aKOHOM, 3amoBITOM abo0 pimeHHsM cyay (cT. 402). Onnak 3eMenbHUi
KOJIeKC Tiepeidavae TIIbKY JB1 T1JICTaBH BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY: 32 JOMOBJICHICTIO
MDK BJIACHUKaMH CYCIJIHIX 3€MeJIbHUX JUITHOK Ha IIiJCTaBl JOroBopy abo 3a
pimenasM cyay (ct. 100). IIpu 1mpomMy 3a3HaydaeThbCs, MO «IIPABO 3EMEIHLHOIO
CEPBITYTY BHHHKAE MICIS HOro AEp>KABHOI peecTpallii B MOPAIKY, BCTAHOBIECHOMY
JUISL IepKaBHO1 peecTpallii mpaB Ha 3eMenbHy AUIIHKY» [2]. LluBinpHUN Koaekc
TaKoX nependayae 000B’A3KOBY JACP’KaBHY PEECTPALIIIO JOTOBOPY MPO BCTAHOBJICHHS
3eMenbHOTO CepBITYTY (CT. 402). OO0B’I3KOBICTh JEP)KaBHOI peecTpallii cepBITYTIB
nependavaetbes 1 3akoHoM Ykpainu «IIpo nepskaBHY peecTpaliilo pedyoBUX MpaB Ha
HEPYXOME MailHO Ta ix oOMexeHb» (CT. 4). 3aKOHOM TaKOX 3a3HAYa€ThCA, IO Ha
KaJacTPOBOMY IUJIaHi, SIK CKJIAJIOBOT YaCTHHHM KapTorpadiyHuxX naHux Jlep:kaBHOTO
peecTpy npap, MOBUHHI OyTH HaHECEH1 MEX1 3eMeJIbHUX CEePBITYTIB.

[Ipouenypa peectpailii peuoBUX MpaB HA HEPYXOME MailHO, BKJIIOYAIOYHU IPaBO
cepBiTyTy, 10 npuitHATTS 3Y «IIpo nepxkaBHUN 3eMeIbHUN KaaacTp» MPOBOIUTHCA
BiAnmoBigHO a0 Hakazy Jlepxkkomzemy Binx 02.07.2003 N 174 «IIpo 3arBepkeHHS
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TumyacoBoro mopsJKy BEICHHS JIEPKaBHOTO peecTpy 3emenb». Jlo 0azu gaHux
ABTOMaTH30BaHO1 CUCTEMH Jep>kaBHOTO 3eMenbHOro kagactpy (nani - AC JI3K) mpu
peecTpailli cepBiTYTiB TOBUHHI BHOCUTHCS TaKi BIJOMOCTI:

- npo ¢i3uuHy 0co0y, Ha KOPUCTH AKOT BCTAHOBJICHUH CEPBITYT;

- PO CKOPOYEHI HA3BHU THUIIIB HABHUX 3€MEJIbHUX CEPBITYTIB;

- TPO IJIOIY 3€MEILHOTO CEPBITYTY;

- PO pO3MIp IUIATH 32 BCTAHOBJICHHS 3€MEJILHOTO CEPBITYTY;

- JIaTy MOYaTKy Jii 3eMeJIbHOTO CEPBITYTY;

- MIJICTaBy BCTAHOBJICHHS 3€MEJIBHOTO CEPBITYTY, HOTapiyca, KUl MOCBIAYUB
JIOTOBIP 3€MEJIbHOTO CEpPBITYTY, CYJIOBUN OpraH, KU MPUIHAB PIICHHS PO
BCTAHOBJICHHS 36MEJIbHOT'O CEPBITYTY;

- peecTpaliitHui HOMEp Ta JaTy JepKaBHOI peecTpallii 3eMeJIbHOTO CEPBITYTY.

Crae 3po3yminum, IO JUIsl A€pKABHOI peecTpallii mpaBa cepBiTyTy ocoba, Ha
KOPUCTh SKO1 BIH BCTAHOBJICHMH Ma€ TMOJATH BCl MEpepaxoBaHi BUIIE BIJOMOCTI.
Opnak, OUIBIIICTH 3 IIMX HOPM HE pPErVIAMEHTOBAaHI KOJIHHUMH JOKYMEHTaMH,
30KpeMa, 110 CTOCY€EThCS BU3HAYEHHSI HEOOX1HOI IUIOII1, MPOLEAYPH BCTAHOBIICHHS
MEX 3eMEJIbHUX CEpBITYTIB, po3Mipy miatu Tomo. OaHak, 3akoHoM Ykpainu «IIpo
3eMIICYCTPIi» cepell 1HIIUX 3axXO0MdiB 13 3eMJICYCTPOI0 3raaye€ThCsl 1 BCTAHOBJICHHS
3eMeIbHUX CEPBITYTIB, BU3HAYEHHS 1X MEX Ha IUIaHi 3eMeJIbHOi aurstHKkH (cT. 1), Ta
nependavyaroTbcsa 000B’A3KOBICTh 3aXOMIB 13 3eMJICYCTPOIO y BUMAAKY BCTAHOBJICHHS
B HaTypi (Ha MICIIEBOCT1) MEX 3eMEJIbHUX CEPBITYTIB.

OxpiM OCHOBHHMX MEXaHI3MIB BCTAHOBJIEHHSI Ta pPeeECTpallii CEpBITYTIB YNHHUM
3aKOHOJIABCTBOM Tepe0auyeHO BUPIIMICHHS PSAy NpoOJieM HUISXOM 3BEPHEHHS [0
cyny:

- BCTAHOBIICHHA cepBiTyTYy 3a pimeHHsaMm cyay (LUKVY, cr. 402 ta 3KV, cr. 100);

- CKacyBaHHS cepBiTyTy Ta npunuHeHHs Aii cepsityty (LIKY, ct. 406 ta 3KV,
ct. 102);

- BCTAHOBIICHHS IJIaTH 3a KopuctyBaHHs cepBiTyToM (LIKVY, ct1. 403).

JlicoBum koaexcoMm (cT. 23) mepeadayaeThes, 110 MpaBa BIACHUKIB JICIB abo
JTICOKOPUCTYBaUIB TaKOX MOXYTb OyTH OOMEXeHI Ha KOPUCTb IHIIHUX
3alHTEPECOBAHMUX OCI0 y CYJIOBOMY TOPSAKY.

Pazom 3 1mM, MOXXHa MNPUIYCTUTH WO 3BEPHEHHS 1O Cydy CyO0 €KTamu
CEpBITYTHOI'O TpaBa BiJOYBAIOThCS 1 y BUITQJIKaX HEBUKOHAHHS a00 HEHAJIC)KHOTO
BUKOHAHHS OJIHIEIO 13 CTOPIH 3000B’Si3aHh CTOCOBHO BCTaHOBJICHOTO CEPBITYTYy Ta
BUHUKHEHH] 1HIIMX CIIPHUX MHTaHb. AJle YMHHUM 3aKOHOJABCTBOM HAmNpsMy HE
nepegdadeHa aaMiHICTpaTUBHA a0o0 IHINA BIJAMNOBIAAIBHICTE TPH TOPYIICHHI
BUKOHAHHSI 3000B’s13aHb CTOCOBHO IpaBa cepBiTyTy. LI muTaHHs TakoX MoTpeOyroTh
HAJIEXKHOI yBaru Ta JOOIpPAIIOBaHHS.
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BpaxoByroun oco6imBocTi hopMyBaHHS Ta (YHKI[IOHAJIbHE HAaBaHTAXEHHS Ha
CEpBITYTH B CLIbCHKIN MICIIEBOCTI Ta B HACEJIICHUX MYHKTax, MOXHa iX BIAHECTH 0
CITBCBKUX Ta MIChKUX. Jlo mepImx MO»KHa BITHECTH OUIBIIICTH THUIIB (Maike BCi
TUIIM) CEPBITYTIB, 3a3HAYEHUX B 3€MEIIbHOMY KOJEKCI YKpaiHu, a TaKoX JICOBI
cepBiTyTH. [0 MICBKHX MOXKHA BIJIHECTH CEpBITYTM Ha TPAaBO MPOXOLY, MPOi3dy
TOIIIO Ta CEPBITYTH, IO MOB’sA3aHI 3 MPOKJIAJAHHIM Ta CKCIUTyaTalll€l0 1HKEHEPHUX
MEpex, a O0cOoOMMBO Ti, MO0 MOTPEOYIOTh BUKOPHUCTAHHS TMIJ3€MHOIO IMPOCTOPY.
MictoOyaiBHa JOKyMEHTAIlisi HE MICTUTh HOPMH IIpaBa CEPBITYTY, ajie ICHYIOTh
CYTT€BI OOMEXKEHHS Yy BUIVISAI OXOPOHHUX Ta CaHITAPHO-3aXMCHUX 30H MpHU
PO3MIIICHH] Ta EKCIUTyaTallli 1HXEHEPHUX MEpeX, CUJIOBUX KaOeliB, eIeKTPUUHHUX
JiHIA BUCOKOTo cTpyMy Ttomo. CkmanHuii mpouec (oOpMyBaHHS Ta peecTpaiii
CEPBITYTIB B MICTaX, OCOOJMBO BEIMKHUX, MOTPeOye OUIBIN E€TATLHOTO aHATI3y i€l
npobnemu [8].
Jlnst Toro, mo0 1HCTUTYT IMpaBa CEPBITYTY MOYaB MPAIFOBATH B TIOBHOMY 00Cs31,
HEOOX1THO 3aKOHO/IaBYO BU3HAYUTH HACTYITHI MUTAHHS:
- TMOPSA0K BUHUKHEHHSI Ta BCTAHOBJIEHHS 3€MEJIbHUX CEPBITYTIB;
- BCTAHOBJICHHS HOPMAaTUBHHMX IUIONI CEPBITYTIB  BIAMOBIAHO JO iX
(GYHKITIOHATBHOTO TIPU3HAYCHHS a00 METO/IIB iX PO3PaXyHKY;

- TOpSAJNOK BU3HAYCHHS Ta 3aKpiIUICHHS MeEX abo Teputopii 1ii 3eMelbHHX
CEpBITYTIB;

- TOPSAOK BU3HAYEHHS IUJIATH 332 KOPUCTYBaHHS 3€MEJIbHUM CEpPBITYTOM Ta
BIJIIIKOTyBaHHS 30UTKIB BHACIIIIOK BCTAHOBJICHHS 3€MEJILHOT'O CEPBITYTY;

- po3poOsieHHs (GOpPMH JIOTOBOPY 3€MEJIBHOTO CEpBITYTY Ta MOro 1CTOTHI
YMOBH;

- TOPSIIOK JIepKaBHOI peecTpallii 3eMeIbHOTO CEPBITYTY Ta il CKacyBaHHS B

pasi NPUNUHEHHS Jii;

- BUPIIIEHHS CIIOPIB CTOCOBHO 3€MEIIbHUX CEPBITYTIB TOIIIO.

Jlns po3B’si3aHHSA IMX MHTaHb HEOOXIJHO NpPUHAMATH IiJ3aKOHHI aKTH B
PO3BUTOK 3€MEIbHOTO KOJAEKCY, Je Oysu O 4iTKO BUIIMCAHI BCl MPOLEAYPU CTOCOBHO
CEPBITYTIB.

€1uHoI0 crpo0O0 BUPIIIWTU 3a3HAYEH! MUTAHHA CTOCOBHO MpaBa 3€MEIbHUX
CEPBITYTIB € MPOEKT 3aKkoHy YKpainu «lIpo 3emenbHi cepBiTyTU» [6], po3pobiieHuit
e B 2004 porri, ane i 0 bOTO Yacy HE MOJaHui Ha po3riisaa 10 BepxosHoi Paan.
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AHoOTAaNiA.

B crarTi mpoBenmeHo aHaji3 CHUCTEMH 3aKOHOJABCTBA YKpaiHW CTOCOBHO
BCTAHOBJICHHS mpaBa cepBiTyTy. OCHOBHMM Harojioc 3poOJieHO Ha 3eMEIbHUX
cepBiTyTax. BusBieHI OCHOBHI HEJOJIIKM YHHHOT'O 3aKOHOJIaBCTBA Ta PO301KHOCTI B
HOPMAaTHBHO-IIPABOBUX AaKTaX CTOCOBHO MPOICAYPH BUHUKHCHHS, BCTaHOBJICHHS,
peecTpallii, CpaBIIsSHHS IJIATH 32 KOPUCTYBAHHS CEPBITYTOM TOIIIO.

AHHOTaANHUA.

B craTbe caenaH aHanu3 CUCTEMbl 3aKOHOIATENILCTBA Y KPAaUHbl OTHOCUTEIHLHO
yCTAaHOBJIEHUsT TipaBa cepBuTyTa. (Ocoboe BHHMaHUE YIEICHO 3EMEIbHBIM
cepBUTyTaM. BbISIBICHbI OCHOBHBIE HEJOCTATKH JICHCTBYIOIIETO 3aKOHOJATENbCTBA U
pPacXOXJECHUSI B  HOPMATHBHO-NPABOBBIX aKTaX OTHOCUTEJIBHO MPOLEAYPHI
BO3HHWKHOBEHHS, YCTAHOBJICHUS, PETMCTPAllMM U IJIATEKEH 3a MpaBO IMOJb30BAHUSA
CEPBUTYTOM.
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